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CAM KET

VE TiNH CHINH XAC VA TRUNG THYC
CUA BAO CAO THUONG NIEN 2019

“Minh bach - Chuyén nghiép - Nhan van” la nhiing gia tri quan trong ma Long Giang
Land kién dinh hudng tdi, la triét ly kinh doanh va kim chi nam cho moi hoat déng ctia Cong
ty cling nhu tat ca cac thanh vién. V&i muc tiéu mang dén cho C8 dong, Nha dau tu va cac Bén
lién quan nhimng théng tin trung thuc, kip thdi, day da va minh bach, Chiing téi cam két:

1. Cac n6i dung dugc trinh bay trong BCTN 2019 dap ting day dl cac yéu cau theo quy dinh vé
Cdng b théng tin cda co quan ban nganh va hudng téi cac tiéu chuan cao hon theo théng &
quoc té.

2. T4t ca nhing théng tin va s6 liéu dugc cong b trong BCTN 2019 bao gém Bao cao Phat trién
bén viing tich hgp déu dugc thuc hién nghiém tic d€ dam bao tinh trung thuc va chinh xac.

3.Tat ca nhiing théng tin, s6 liéu trinh bay trong BCTN 2019 dugc dam bao thong nhat véi Bao
c4o Tai chinh 2019 da dugc kiém toan bai don vi kiém toan doc lap.

Ban Lanh dao Long Giang Land luén nd luc trong viéc hoan thién ndi dung va hinh thic thé
hién BCTN 2019 dé phan anh chinh xac, minh bach va khoa hoc cac théng tin vé chién lugc
phéat trién, quan tri doanh nghiép, hiéu qua hoat dong, tinh hinh tai chinh... nham dam bao

t6t nhat quyén Igi cia C8 dong, Nha dau tu va cac Bén lién quan.

Long Giang Land
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CAC THUAT NGU VIET TAT

BCTC Bdo cdo tai chinh LG E&C/Long Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang
. K i Giang E&C
BCTN Bdo cdo thuong nién
. Rivera Homes Cong ty C6 phan Quan Iy va Khai théc Bat dong
BOH Ban Biéu hanh san Rivera Homes
BBS Bat dong san M&A Mua ban va sap nhap
BGD Ban Giam déc NHNN Ngan hang nha nudc
BKS Ban Kiém soat P. TGP Pho Téng Giam déc
CBNV Can b6 nhan vién PTBV Phat trién bén ving
ch Cao dang Q.TGD Quyén Téng Gidm déc
CNTT Coéng nghé thong tin QL Quan ly
cp 8 phan ROA Kha nang sinh 16i trén Téng tai san
BH Bai hoc ROE Kha nang sinh 16i trén Von chu s hau
. . RPHN Ri Park Ha Noi
PHDCD Pai hi déng Cé dong vera Fark ha ol
y . RPSG Rivera Park Sai Gon
EPS L&i co ban trén co phiéu
SGDCK S& giao dich Chung khodan
GDCK Giao dich chung khoan - -
SGD San giao dich
GDBLQ Giao dich bén lién quan .
: - SXKD San xuéat kinh doanh
HDBQT Hoi dong quan tri 16D Téng Giam déc
HNX S& Giao dich Chung khodn Ha Noi TMCP Thuong mai Cé phan
HSX S& Giao dich Chung khoan Thanh phé TMDV Thuong mai Dich vu
H6 Chi Minh - -
TNHH Trdch nhiém hau han
KS Khoang san R LA 5t
E TP. HCM Thanh ph6 H6 Chi Minh
T pGleEiETiehe TVHDQT Thanh vién Hoi G6ng quan tri
LGHN/Long Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi UBCKNN Uy ban Ching khoan Nha nudc
Giang Ha No6i -
_ — VAT Thué gia tri gia tang
LGL Long Giang Land - Cong ty Co phan p —
Dau tuva Phét trién Do thi Long Giang VCSH Von cht so hau
LGSG/Long Cong ty CO phan Long Giang Sai Gon veL Von dieu lé
Giang Sai Gon VND Viét Nam déng
RI/ Rivera Invest Cong ty C6 phén Pau tu Rivera VSD Trung tdm Luu ky Chung khodn

6 Long Giang Land
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THONGDIEP p
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy c6 ddng, cdc nha dau tu,
dai tac va khach hang cua Long Giang Land.

20'9 vifa qua la ndm cudi cling trong

giai doan phat trién manh mé nhat
(2016 - 2019) cta Long Giang Land trong gan 20 nam
hinh thanh va phat trién cda minh. V&i viéc hoan
thanh dut diém céng tac kinh doanh Dy an Rivera
Park Ha Noi, Long Giang Land da ti€p tuc ghi nhan
doanh thu dat muiic 1.000 ty d6ng nam thu 3 lién tiép.
Bén canh dé, trong nam viia qua Long Giang Land

8 Long Giang Land

cling da hoan thanh co ban cac cong tac sau ban hang
cua 2 du an Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon:
Hoan thanh cong tac bdo hanh cac can hg; Hoan thanh
ndp ho sa xin cap gidy ching nhan s& hitu cac can ho;
DPua cong tac quan ly van hanh toa nha vao né nép...

Pé chuan bi cho giai doan phat trién tiép theo cula
minh, bén canh viéc hoan thanh thd tuc chuin bi dau
tu cla cac du an ci, trong ndm 2019 vla qua Long
Giang Land ciing da phat trién thém dugc 1 du 4n méi
la Rivera Premier Ha Long v&i quy mé gan 12.000m2
dat. Day sé la tién dé dé Long Giang Land c6 thé duy tri
téc dd phat trién trong giai doan 2021 - 2025.

Cang ndm trong muc tiéu chuan bi cho giai doan phat
trién ti€p theo, trong ndm 2019 vira qua Long Giang
Land cling da hoan thanh viéc co cau lai céc mang hoat
dong khac ctia minh thong qua viéc ra mat cac Cong ty
lien két: Cong ty CS phan Pau tu Rivera - Rivera Invest
hoat dong trong linh vuc dau tu va khai thac cac bat
dong san thuong mai va du lich; Céng ty C8 phan Ky
thuat va Xay dung Long Giang - Long Giang E&C hoat
déng trong linh vuc téng thau thi cdng xay lap. Cung
vGi Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong
san Rivera - Rivera Homes, cac Cong ty lién két nay sé
giup Long Giang Land hoan thién chubi gia tri khép kin
trong linh vuc bat déng san.

Thua Quy cd dong, cac nha dau tu, doi tac va
khach hang!

Nam 2020 dugc du bdo sé [a mét ndm nhiéu khé khan
cla nén kinh té Viét Nam noi chung va cac doanh
nghiép bat déng san nadi riéng. Bén canh nhing diéu
kién vi mo thuan lgi nhu Viét Nam da hoan thanh viéc
ky Hiép dinh thuong mai tu do véi EU, dugc hudng loi
tir cudc chién thuong mai My - Trung..., nén kinh té Viét
Nam cling phai déi dién véi nhiing thach thuc rat I6n
nhu: Phu thuéc rat I6n vao tinh hinh kinh t€ quéc té do
d6 ma 16n ctia nén kinh té&; Dong luc phat trién clia nén
kinh té€ suy giam do du dia cac linh vuc phat trién ca
khong con nhiéu; Su phu thudc ngay cang I6n cta nén
kinh té€ vao khgi dau tu nudc ngoai - FDI... Bénh canh d6,
dich bénh COVID - 19 bat dau bung phat & Trung Quéc
cudi thang 12/2019 va dau thang 01/2020 c6 nguy co
lan réng ra toan thé gidi, de doa tat ca cac nén kinh té,
trong d6 c6 Viét Nam.

Thi trudng bat déng san nam 2020 sé tiép tuc la mot
nam khoé khan do cédc nguyén nhan: Thong tu 36 clia
Ngan hang Nha nudc tiép tuc siét chat nguén cung tin
dung vao bat déng san; Cac bat cap cla chinh sach lién
quan dén linh vuc bat dong san; Su cham tré trong viéc
trién khai cac thu tuc phap ly dau tu do dnh hudng clia
chién dich chéng tham nhiing ctia Chinh phu; Su thi€u
hut ngudn cung trén thj trudng...

Véi Long Giang Land, nam 2020 dy kién sé la mét nam
nhiéu kho khan trong hoat dong san xuat kinh doanh
do chua c6 bat ct mét du an méi nao dugce khai cong
sau khi hoan thanh 2 du an Rivera Park Ha Néi va Rivera
Park Sai Gon. Viéc nay sé lam gidm manh doanh thu va
Igi nhuan cia Céng ty trong nam 2020.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Trong nam 2020, mot trong nhiing muc tiéu quan
trong nhat ctia Long Giang Land la hoan thanh thu tuc
véi Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh dé dugc thanh
toan toan bo gia tri 16 C - du &n Thanh Thai véi gia tri
udc tinh trén 300 ty dong. Long Giang Land cling dat
muc tiéu hoan thanh cac thu tuc phép ly dé c6 thé khai
cong it nhat 2 du an mdéi, dy kién la Dy an Rivera Park
Can Tho va Du an Rivera Premier Ha Long, tao tién dé
dé Cong ty gia tdng doanh thu va lgi nhuan trong ndm
2021 va nhitng nam tiép theo.

DE dap ung nhu cau phat trién ctia Cong ty trong giai
doan mdi, trong ndm 2020 Long Giang ciing sé tap
trung nang cao nang luc ctia béd may quan ly diéu hanh
théng qua viéc: Hoan thién hé théng van ban quan ly
theo hudng chuyén nghiép; Bau tu ing dung céng
nghé théng tin trong quéan ly diéu hanh; Trién khai
cbng tac dao tao ndi bod va dao tao bén ngoai dé nang
€ao nang luc ctia déi ngli nhan su can bo lanh dao, can
bd quan ly Cong ty.

Thua Quy c6 déng, cidc nha dau tu, doi tac va
khach hang!

Mac du béi canh thi trudng trong nam 2020 dugc du
bdo sé nhiéu kho khan, nhung véi nhiing két qua da
dat dugc trong nam 2019, véi viéc du bdo nhiing kho
khan sé phat sinh va chuén bi cac gidi phap dé vuot qua
cac kho khan thach thuc, véi né luc ciia HDQT va toan
thé CBNV Long Giang Land, téi tin tudng rdng Cong ty
sé dat dugc cac muc tiéu da dé ra trong ndam 2020 va
chudn bi cac diéu kién dé c6 thé phat trién manh mé
trong nhirng nam tiép theo.

Sau cung, thay mat Hoi dong quan tri, téi xin gui 1oi
cadm on sau séc dén Quy cb ddng, cac nha dau tu, déi
tac va khach hang da tin tuéng, déng hanh, hop tac
vGi Long Giang Land trong su6t thai gian vira qua. Toi
mong rang sé ti€p tuc nhan dugc su ting ho ctia Quy vi

trong thdi gian sap téi.

Lé Ha Giang
CHU TICH HOI DBONG QUAN TR

Tran trong!
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

THONG TIN KHAI QUAT VE

CONG TY LONG GIANG LAND

THONG TIN CHUNG

Long Giang Land la thanh vién ctia nhém Céng ty Long Giang - Long Giang Group, bao gém cac

Cdng ty hoat déng trong nhiéu Iinh vuc, trong dé cé 4 Coéng ty chu chét sau:

a

LONG GIANG

A

RIVERA INVEST

Tén Tiéng Viét
Tén Tiéng Anh
Tén viét tat

Logo

Slogan

M3 sé doanh nghiép

Vén diéu lé

M3 cb phiéu

Ngudi dai dién theo phap luat

Coéng ty C3 phan Pau tu va
Phat trién D6 thi Long Giang -
Long Giang Land: Hoat dong chu
yéu trong linh vyc Phat trién cac dy an
bat déng san.

Cong ty C6 phan Pau tu Rivera
- Rivera Invest: Hoat déng chti yéu
trong linh vuc Dau tu va khai thac bat
dong san thuong mai va du lich.

o

LONG GIANG

€&C

AN

RIVERA HOMES

Céng ty C6 phan K¢ thuat va
Xay dung Long Giang - Long
Giang E&C: Hoat dong cha yéu
trong linh vyc Téng thau thi cong xay
1ap.

Cong ty C6 phan Quan ly va
Khai thac Bat déng san Rivera
Homes - Rivera Homes: Hoat
déng cha yéu trong linh vuc Quan ly
bat dong san.

Céng ty C8 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

Long Giang Investment and Urban Development Joint-Stock Company

Long Giang Land

A3

LONG GIANG

LAND

Lién két bén viing

500.000.000.000 déng (nam 2019)

LGL

Théng tin lién hé:
Dia chi: Tang 25, thap A, tda nha 173 Xuan Thay - Quan Cau Gidy - Ha Noi
bién thoai: (+84-24) 3795 0595/96/97/98/99
Website: longgiangland.com.vn

12  Long Giang Land

0101184201 do S& K& hoach va Dau tu TP. Ha Néi cap ngay 08/10/2001

Ong Lé Ha Giang - Chuc vu: Chu tich Hoi d6ng quan tri

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

T

TAM NHIN

Xay dung Long Giang Land tro thanh mét trong nhitng doanh nghiép
phat trién bat déng san cé uy tin hang dau Viét Nam.

&S
SU MENH

Phat trién cac san pham bat déng san mang tinh nhan van,
huéng dén con ngudi, vi con ngudi;

Tao 1ap cac cong déng cu dan nhan van;

Poéng gép mot phan dé xay dung xa hoi nhan van.

.

GIA TR| COT LOI

Chat luong san pham Ia niém tu hio clia Long Giang Land;
Su hai long clia khach hang la loi nhuan clia Long Giang Land;
Long Giang Land la ngéi nha chung ctia moi can b6 nhan vién trong Céng ty;

Van héa doanh nghiép Long Giang Land la ban sic cta Céng ty;
Péng gop xa hoi la trach nhiém cua Long Giang Land.

13
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND KHEP KIN CHUOI GIA TR| BA

‘ 5 nam sau dé, vdi nén tang tai chinh, co cdu té chic va hiéu qua san xudt - kinh doanh én

"ﬂf“ dinh, Long Giang Land chinh thiic niém yét 8 triéu c6 phi€u trén S& Giao dich Chiing khoan

' TP. H6 Chi Minh v6i ma ching khoan LGL ngay 08/10/2009. Su kién nay mé ra mot giai doan

V phat trién mai va la tién dé cho nhiing thanh céng trong sudt nhiéu ndm sau do6 ctia Cong ty.

Khai dau tir viéc dau tu du an Xuan Thay Tower, ti€ép d6 1a du én Meco Complex (102 Trudng
Chinh, Bdng Da, Ha Noi), Long Giang Land da c6 mot budc tién dai khi cho ra mat thuong hiéu

Y bat déng san Rivera Park cda riéng minh véi su xuat hién ctia 2 du an mang thuong hiéu Rivera
Park da nhan dugc su chu y cla thi trudng trong thai gian vira qua la Rivera Park Ha Noi (69 Va
Trong Phung, Thanh Xuan, Ha N6i) va Rivera Park Sai Gon (7/28 Thanh Thai, Quan 10, TP. H6 Chi
Minh). Chudi du 4n mang thuong hiéu Rivera Park la két qua cla su tich |Gy kinh nghiém phat
trién trong han 15 nam clia Long Giang Land. Bugc xay dung dua trén céc tiéu chi cia mot du
an bat dong san cao cap bao gém: vi tri dac dia, thiét k& hgp ly, vat liéu va thiét bi hoan thién
cao cap, tién ich day du, dich vu hoan hao, Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon nhanh
chéng dugc khach hang d6n nhan ndng nhiét va danh gia cao.

Nam 2017, thuong hiéu quan ly bat déng san Rivera Homes - Cédng ty thanh vién trong nhom
Céng ty Long Giang dugc thanh lap, gitp Cong ty lam chi quy trinh phat trién mot dy an bat
)'4 déng san: phat trién, xay dung, kinh doanh va quan ly van hanh du an.

Nam 2019, Cong ty CS phan D4u tu Rivera - Rivera Invest ra dgi va hoat ddng trong linh vuc

V dau tu, khai thac bat dong san thuong mai va du lich. V&i sy gop mat clia Rivera Invest, Long

' Giang Land da s& hitu 1 chudi gia tri khép kin, hoan thién hé sinh thai trong linh vuc bat déng

A—-« san. Day cling la co s& d€ Cong ty ludn chi ddng va ddm bao cung cap nhimng dich vy, tién ich
t6t nhat cho khach hang cia minh.

e D D P 3 e 2 Cang trong nam 2019, Céng ty C& phan Ky thuat va Xay dung Long Giang - Long Giang E&C
QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN chinh thiic ra mat trén co s& sap nhap cac Cong ty thuéc nhom Céng ty Long Giang hoat déng
trong linh vuc thi cdng xay 13p. Long Giang E&C dugc dinh hudng phat trién thanh moét téng
thau thi cong xay lap - D&B c6 uy tin hang dau.

Nham duy tri t6c d6 phat trién trong nhiing nam tiép theo, Long Giang Land da va dang tich

Céng ty C8 phan PAau tu va Phat trién D6 thi Long Giang - Long Giang Land dugc thanh IGy quy dat dé trién khai cac du an mdi trén dia ban ca nudc nhu: Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Ha

1ap ngay 08/10/2001 Thdi gian dau hoat déng, Long Giang Land dugc biét dén véi tu cach 1a nha thau Long, Can Tha, Phan Thiét, Nha Trang, Phu Quéc ...

uy tin trong linh vuc nén méng cac cong trinh cao tang. Céng ty da thi cdng nhiéu cong trinh quy moé 16n

trén ca nudc ma tiéu bi€u nhat la cac du an: The Manor (My Binh, Ha Néi); Cherwood Residence (127 Paster, V6i nhing thanh tuu da dat dugc cling su ho trg c6 hiéu q’ué, toa‘an’dién tur cac C()’ng ty trong

TP H& Chi Minh); khach san Rex (Quan 1, TP H6 Chi Minh)... nhom Cong ty Long Giang, Long Giang Land da va dang tiép tuc khang dinh vi thé canh tranh
trén thi trudng nhu mét trong nhiing nha phat trién bat dong san uy tin hang dau. Véi tiém
nang san c6 cung nhing kinh nghiém, thanh tuu da dat dugc va cao sé tai chinh viing vang,

Budc sang nam 2004, bang viéc ky két hgp dong hop tac dau tu xay dung dy an Xuan Thiy Tower mang ludi déi tac sau réng, Long Giang Land ciing hoan toan cé du kha nang va sé tiép tuc
(173 Xuan Thuy, Cau Gidy, Ha Noi), Long Giang Land chinh thiic tré thanh mét doanh nghiép dau tu va kinh mang dén thj trudng nhiing sdn pham bat dong san chat lugng cao, mang dam tinh nhan van
doanh b4t ddng san trén thi trudng, danh dau budc chuyén minh quan trong trong chién lugc kinh doanh dé dap ung nhu cau ngay cang cao ctia khach hang, mang lai loi ich cho ¢ déng, déng gép
clia Cong ty. mé&t phan vao qua trinh xay dung va phat trién ctia dat nudc.

Long Giang Land Béo cdo thudng nién 2019



THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

CAC DAU MOC NOI BAT

2001

* Chinh thuc thanh lap, hoat
dong trong linh vuc dau tu
kinh doanh bat déng sén va
thi cong xay lap véi von diéu
l& 30 ty dong.

2006

* Khai cong Du an Xuan Thay
Tower.

- Ky hgp déng hgp tac kinh
doanh véi Cong ty CP Xay
dung va Co dién Viét Nam dau
tu du an Trung tam thuong
mai, van phong va nha & 102
Truong Chinh, Ha Noi — Meco
Complex véi quy md 21.688
m2 dat va han 74.000 m2 san
xay dung.

o

2004

* Chinh thuc budc vao linh vuc
dau tu va kinh doanh bat déng san
vai viéc ky két hgp dong hagp tac
kinh doanh v&i Céng ty Thuong

2010

* Khanh thanh Du an Xuan
Thay Tower.

- Hoan thanh viéc tang Vén
diéu l& 1én 200 ty déng.

°

o

2009

« Chinh thdc niém yét 8 triéu ¢
phiéu trén S& Giao dich Ching
khoan TP. H6 Chi Minh v&i ma
chuing khoan LGL.

2015

* Chinh thic khéi cong Dy an
Trung tdm Thuong mai dich
vy, van phong va nha & 69

Vi Trong Phung, Quan Thanh
Xuan, Ha Néi (Du an Rivera
Park Ha N6i) v6i quy mé 11.234
m2 dat va hon 77.435 m2 san
xay dung.

o

2014

* Chinh thic khéi cong
Dy an Khu Chung cu
Thanh Thdi, Quan 10,

TP. H6 Chi Minh (du &n
Rivera Park Sai Gon) vai
quy mé gan 11.000 m2
dat va hon 88.000 m2 san
xay dung.

2017

* Hoan thanh ban giao va
dua vao st dung du an Rivera
Park Sai Gon.

- Hoan thanh tang Vén diéu
|& 1én 346 ty dong.

- Ra mét Cong ty C6 phan
Quan ly va Khai thac Bat
ddng san Rivera Homes -
Cong ty lién két ctia Long
Giang Land.

o

2016

 Ra mat thuang hiéu bat dong
san Rivera Park.

- T6 chuc thanh céng |1& ky niém
15 nam thanh lap Céng ty.

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

2019

© Ramat 2 Cong ty lién két clia
Long Giang Land:

- Céng ty C8 phan Dau tu Rivera -
Rivera Invest hoat dong trong linh
vuyc dau tu, khai thac bat dong san
thuong mai va du lich.

- Céng ty C8 phan Ky thuat va Xay
dung Long Giang - Long Giang E&C
hoat dong trong linh vuc téng thau
thicong xay lap.

2018

* Hoan thanh ban giao va dua
vao st dung du an Rivera Park
Ha Noi.

- Hoan thanh tang von diéu l&
|én 500 ty dong.

I OSNONHD

mai Dich vu Trang Thi d€ dau tu xay
dung du an Trung tam thuong mai
dich vu va nha & 173 Xuan Thuy,
Cau Gidy, Ha Noi — Xuan Thay Tow-
er v6i quy mé hon 9.200 m2 dat va
60.000 m2 san xay dung.

16 Long Giang Land Bao cdo thuong nién 2019 17




THONG TIN CHUNG Vé LONG GIANG LAND KHEP KIiN CHUOI GIA

I OSNONHD

EER

Cac dong san pham Bat déng san

NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

- SAN PHAM VA DICH VU 5
T e St L ’ . o — s
Ko i Pay la thuong hiéu dong san pham hang
iy o . E sang, dong san phdm cao cap nhat clia Long
! - = = - i ) e Giang Land véi nhiing du an s& hitu vi tri dac
= . n- dia clia cac d6 thi I6n, dugc dau tu nhiing
S ; & : trang thiét bi cao cap nhat, vai nhing tién
@ > @ ich day du nhat, mang dén cho céng déng
e : : \ ) cu dan tinh hoa nhiing trdi nghiém va dich
- Céc dong _ = -} =8 > vu phong phd, dang cép.
g san pham Dich vu Y
BDS cho thué . ®
BDS thuong
: _ mai va du
e, S i - lich

S Y LON$G GIANG . X o S _" i ] i, . 4 Day la thuong hiéu dong san phdm cao cap

= clia Long Giang Land véi nhiing du an s&
@ LAND E hiru vi tri tuong d6i dac dia tai cac do thilén,
! -J n- dugc dau tu nhiing trang thiét bi cao cap,
@ | ' 1 { \ vGi nhimng tién ich day dd, mang dén cho
| é : (0] cdng déng cu dan nhing trai nghiém va
Dich vu 5 | >~ i i, c6 cha
e NN\Y | ) dich vu phong ph, cé chat lugng cao.
Quan ly BPS . . >
Tong thau =
(Design & Y
Build)

Pay la thuang hiéu dong san phidm trung
cdp vdi muc gia hop ly clia Long Giang Land
vGi nhitng du an dugc dau tu trang thiét bi
chat luong cung nhiing tién ich co ban va
muc gia phu hgp véi khd nang thanh toan
cla déng dao khach hang nhung van dem
lai cho cu dan mét cudc song tién nghi,
thodi mai.

Rivera Garden

Long Giang Land Béo cdo thudng nién 2019 19




THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

@Dich vu cho thué bat déng san thuong mai va du lich

Rivera Invest la Céng ty lién két ctia Long Giang Land va
la mot thanh vién chd chét trong nhém Cong ty Long
Giang. Rivera Invest hién dang s& h(tu va quén ly cho
thué 31.500 m2 dién tich san van phong va trung tam
thuong mai tai 3 toa nha la: Xuan Thuy Tower (s6 173
Xuan Thuy, Quan Cau Gidy, Ha Néi); Rivera Park Ha Noi
(s6 69 Vi Trong Phung, Quan Thanh Xuan, Ha Noi) va
Rivera Park Sai Gon (s6 7/28 Thanh Thai, Quan 10, thanh
phé H6 Chi Minh).

Lién két chat ché va hop tac toan dién véi Long Giang
Land, cac loai hinh san phdm bat dong san Rivera
Invest dau tu va khai thac bao gém: trung tam thuong
mai, van phong cho thué, khach san/ can ho khach
san va biét thu nghi duéng cho thué véi 3 thuong
hiéu Rivera Premier, Rivera Park va Rivera Garden.
Trong thai gian tdi, Rivera Invest sé ti€p tuc ma rong
mang lugi bat dong san thuong mai va du lich gén
vdi chubi cac du an bat dong san mang thuang hiéu
Rivera trén ca nudc, trong dé tap trung & Ha NOi,
thanh ph6 H6 Chi Minh va céc thanh phé 16n, cung
cap cho khéach hang cac san pham va dich vu tét nhat.

l gém Téng thau thi cong xay lap (Design and Build):

Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang (Long Giang E&C) la Céng ty lién két cGia Long Giang Land va la
mét thanh vién chd chét trong nhém Cong ty Long Giang. Long Giang E&C hoat déng theo dinh huéng ctia mot téng
thau thiét ké va thi cdng trén nén tang kinh nghiém xay dung nha cao tang tir nhiéu nam trudc.

20 Long Giang Land

Véi su ké thura, ti€p ndi va phat huy téng hoa
cac gia tri, nguén luc, cdng nghé ciing nhu kinh
nghiém nhiéu nam, Long Giang E&C dang co
dugc moét khai dau viing chac va uu thé rat 16n
50 vGi cac nha thau khac trén thi trudng. Trong
muc tiéu dai han cia minh, Long Giang E&C sé
nd luc dé sém trd thanh mét téng thau chuyén
nghiép hang dau trong linh vuc thiét ké, thi
cédng cac toa nha cao tang, phu trach tir khau
phap ly, thi cdbng cho dén hoan thién va ban
giao cho chi dau tu.

Véi hudng di ding dan va tinh than quyét tam
cao, Long Giang E&C sé tao thém mét déng luc
mdi cho chinh sy phat trién cla Long Giang
Land néi riéng va nhém Coéng ty Long Giang néi
chung.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Cong ty CP Quan ly va Khai thac Bat dong san
Rivera Homes la Cong ty lién két clia Long Giang
Land va la mét thanh vién cha chét trong nhom
Cong ty Long Giang. Rivera Homes cung cdp
dich vu quan ly céc loai hinh bat dong san: can
hé chung cu, trung tam thuong mai, van phong
cho thué, khach san/ can ho khach san va biét thy
nghi duéng trai dai trén 3 phan khic hang sang,
cao cap va trung cap.

Rivera Homes la mdt méat xich khong thé thiéu trong hé sinh thai bat dong san clia Long Giang Land, dam bao cung
cap cac dich vu cho cu dan va khach hang mot cach tét nhat, gitp cong hudng gia tang gia tri cac du an cia Long

Giang Land moét cach bén ving.

Bdo cdo thuong nién 2019 21
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

HA NOI o

THUA THIEN HUE

PHU QUOC o

DA LAT

e HALONG

o DA NANG

HO CHi MINH o

Long Giang Land

Y

L o CAN THO

NHA TRANG

PHAN THIET

@ DU AN DA VA PANG TRIEN KHAI

DU AN DU KIEN TRIEN KHAI

PIA BAN KINH DOANH

Véi tdm nhin 1a mo6t nha phat trién bat dong san c6 uy tin hang dau, Long
Giang Land tap trung phat trién chudi cac du an bat dong san trén dia ban
ca nudc. Trong d6 tap trung vao cac du an dau tu tai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh
va cac tinh/thanh phé I16n nhu: Ha Long (Quang Ninh), Da Nang, Nha Trang
(Khdnh Hoa), Phan Thiét (Binh Thuén), CanTho ...

Tai Ha No6i va thanh phé H6 Chi Minh, Céng ty da hoan thanh ban giao di
vao st dung 2 toa nha la Rivera Park Ha Noéi va Rivera Park Sai Gon, dugc thi
truong cling nhu khach hang dénh gia cao.

Trong nam 2020, dy kién dia ban kinh doanh ctia Céng ty sé dugc ma réng
vGi viéc khéi cong 2 du an mdi tai thanh phé Ha Long (Quang Ninh) va Can
Tho.

Trong giai doan tiép theo, Cong ty sé s& hitu chubi du an bat ddng san ti Bac
vao Nam véi cac du an mdéi dugc khéi cong tai Ha Long (Quang Ninh), Da
N&ng, Nha Trang (Khanh Hoa), Phi Quéc (Kién Giang) ...

Bdo cdo thudong nién 2019



THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

GIAI THUGNG TIEU BIEU

S UE S BAO CAO THUONG NIEN TOT NHAT NAM 2019
= NHOM ¥YON il NHO

Ong Nguyén Manh Ha - Q. Tdng Gidm ddc Long Giang
Land nhan gidi Bdo cdo thudng nién tét nhat tir Ban TS
chtrc cudc binh chon Doanh nghiép niém yét 2019

LONG GIANG LAND DAT GIAI BAO CAO
THUONG NIEN TOT NHAT

VGi su dau tu nghiém tdc va chat lugng, vugt qua hon 200
doanh nghiép, bdo cdo thudng nién ctia Céng ty C6 phan
Dau tu va Phat trién Dé thi Long Giang (Long Giang Land)
xuat sac gianh vi tri Bdo cdo thudng nién tot nhat (nhém
doanh nghiép vén hoa nho) tai Cudc binh chon Doanh
nghiép niém yét 2019 do S& Giao dich Chiing khoan
TP. HCM (HOSE), Sé& Giao dich Chung khoan Ha No6i (HNX)
va Bao Dau tu phéi hgp t6 chiic. 2019 1a ndm thi 12 cudc
binh chon déng hanh cling thi trudng chiing khoan Viét
Nam va la nam dau tién Long Giang Land tham gia cudc
binh chon uy tin nay.

Giai thudng nay khéng chi cho thdy su nghiém tdc va
trach nhiém ctia Long Giang Land d6i vai céng ching
dau tu, d8i véi xa hdi, ma con phan nao khang dinh tinh
chuyén nghiép va minh bach théng tin clia Long Giang
Land trén thi truong ching khoan.

26 Long Giang Land

Phdi canh du an Rivera Park Ha Noi

RIVERA PARK HA NOI LOT TOP DU AN
PO THI PUOC UA THICH

V6i 31.520 lugt binh chon clia déc gid bao Dau tu trong
chuong trinh binh chon “Du an bat dong san dugc
yéu thich” dugc t6 chdc ti ngay 11/11/2019 dén ngay
12/12/2019, du &n Rivera Park Ha Noi da xuat sac gianh vi
tri A quan tai hang muc Du &n d6 thi dugc ua thich.

Két qua nay cho thay su tin tudng, danh gia cao ctia déng
dao doc gia bao Pau tu, bao gém ca cong déng cu dan,
cac khach hang khach hang tiém nang va khach hang
hién htu danh cho Rivera Park Ha Noi.

“Du &n bat déng san dugc yéu thich” la tén cta cudc binh
chon uy tin do béo Pau tu t6 chiic. Cudc binh chon ndm
nay chiing kién mot cudc canh tranh séi dong véi su
tham gia ca 64 chd dau tu véi 76 du an va gan 945.000
lugt binh chon.

CHUNG NHAN

RIVERA PARK.

Gidy chirng nhan giai thuéng

RIVERA PARK HA NOI LOT TOP 10 DU AN
CHUNG CU CAO CAP TOT NHAT 2019

Rivera Park Ha Noi xuat sac lot Top 10 du én chung cu cao
cap tot nhat nam 2019 trong chuong trinh binh chon, xép
hang céc thuong hiéu, san pham, dich vu tiéu biéu do Tap
chi dién t&r Bat dong san Viét Nam - Reatimes (co quan
ngdn luan clia Hiép hoi Bt dong san Viét Nam) t& chuic.

Chuong trinh dugc thuc hién bai sy gidi thiéu tir Hoi dong
20 chuyén gia cla Reatimes, dugc binh chon so khao
b&i han 300.000 doc gia trén hé thong http://binhchon.
reatimes.vn va dugc binh chon chung khdo bai 150 nha
béo theo dai linh vuc kinh té - xay dung - bat dong san.
Cac du an tham gia binh chon dugc danh gia khat khe
trén nhiéu tiéu chi nhu: cht dau tu uy tin; vi tri thuan Igi;
thiét k& canh quan, ha tang déng b, nhiéu khong gian
cbng cdng cho cu dan; hé thdng tién ich, dich vu tét; xay
dung dugc van hoa cong déng; dugc cu dan hai long va
danh gia cao.

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Bdo cdo thuong nién 2019 27

1 ONONHD



THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

SU KIEN TIEU BIEU

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

GUM NHA CHUNG CU

HOI NGHI CUM NHA
CHUNG CU RIVERA
PARK HA NOI LAN PAU

Ngay 21/4/2019, tai 69 Vi Trong
Phung, quan Thanh Xuan, “Héi nghi
cum nha chung cu Rivera Park Ha
Noi lan dau” da dugc té chic thanh
cOng véi su tham gia cla 71,94%
cht s& hitu dong y nhap toa nha
vao cum nha chung cu clng su
gbép mat cda dai dién chinh quyén
dia phuong, chi dau tu va don vi
quan ly.

Hoéi nghi da bau ra Ban quan tri
nhiém ky 2019-2022, lya chon Cong
ty CP Quan ly va Khai thac BBS
Rivera Homes la don vi quan ly van
hanh cum nha chung cu Rivera Park
Ha Noi. Dong thai, théng qua nhiéu
van kién, quy ché va céac néi dung
quan trong khac theo cac Thong tu,
hudng dan cta Bo Xay dung.

Bdo cdo thuong nién 2019 29
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

DAI HOI BONG CO PONG
THUGNG NIEN 2019

Ngay 27/4/2019, tai tda nha 173
Xuan Thuay, Cau Giay, Ha No6i, Cong
ty CP Dau tu va Phat trién DO thi
Long Giang (Long Giang Land) da
t6 chic thanh céng Dai Hoi dong
c6 déng thudng nién nam 2019.
Pai hoi cé sutham du chia hon 100
c6 dong, dai dién cho 38.727.806 ¢
phan tuong duong 77,46% tng s
¢6 phan c6 quyén biéu quyét.

Dai hoi da bau 6ng Dang Anh Tam
lam thanh vién Héi déng quan tri
nhiém ky 2017-2021, thong qua
bdo cdo két qua san xuat kinh
doanh (SXKD) nam 2018, k& hoach
SXKD nam 2019 ctia Ban Giam déc
va théng nhat dugc nhiéu chu
truang quan trong, bao gém: chu
truong tang von diéu &, chl truong
chia c6 tic ndm 2018 bang tién, cha
truong thanh 1ap cac tiéu ban thudc
HDQT...

30 Long Giang Land

03

THUC HIEN CHITRA
CO TUC BANG TIEN MAT,
TY LE 12%

Ngay 08/11/2019, Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién D6 thi Long
Giang da hoan thanh viéc choét
danh sach ¢ dong trd ¢é tlic nam
2018 bang tién mat véi ty 1é 12%,
tuong tng 1 6 phiéu sé dugc nhan
1.200 déng. Pay ciing la muc cao
nhat ké tu khi c6 phiéu LGL chinh
thuc gia nhap thi truéng ching
khoan. Vi khéi lugng ching khoan
dang niém yét va luu hanh gan 50
triéu c6 phiéu, Céng ty du kién chi
g4n 60 ti dong dé tra ¢é tuc cho cd
déng hién hiu. Ngay chét hudng
quyén la 8/11/2019 va ngay chi tra
la5/12/2019.

BAN HANH QUY CHE
QUAN TRI NOI BO
LONG GIANG LAND
PHIEN BAN 2019

Ngay 10/6/2019, Quy ché Quan tri
ndi bé Long Giang Land phién ban
2019 da dugc ban hanh va chinh
thuc cé hiéu lyc. Phién ban quy ché
lan nay dugc nang cap toan dién,
hudng dén xay dung méi trudng
lam viéc chuyén nghiép va chuan
muc Ung xU van minh tai Long
Giang Land.

Nham gitp cadc CBNV nhanh chéng
ndm bat dugc cac nodi dung dé ap
dung vao thuc té€ moét cach déng
bé, thong nhat va hiéu qua, Long
Giang Land da trién khai chuong
trinh dao tao Quy ché quan tri noi
bé cho 100% CBQL va CBNV. bay
la co s& dé Long Giang Land tiép
tuc nang cao hiéu suat va hiéu qua
cong viéc, gép phan kip thaoi dap
(rng nhu cau phat trién ctia Cong ty
trong giai doan mdi.

05

CHUONG TRINH KY NIEM
18 NAM THANH LAP
LONG GIANG LAND

Chuang trinh ky niém 18 nam thanh
lap Long Giang Land (8/10/2001
- 8/10/2019) da dugc Long Giang
Land long trong t6 chiic vao cac
ngay 8/10/2019 tai mién Bac va
11/10/2019 tai mién Nam vGi sy
tham gia cda toan thé can bé nhan
vién.

Nhin lai mot hanh trinh da qua,
Long Giang Land da c6 nhitng buéc
phat trién vugt bac, luén déng
hanh va né luc dé xtiing dang vdi vai
trd cla mot ngudi anh cd va la mot
phan khéng thé thiéu cla nhom
Cong ty Long Giang.

TRIEN KHAI CHUONG
TRINH BAO HIEM
CHAM sOC sUC KHOE
TU NGUYEN CHO CBNV
LONG GIANG LAND

Véi muc tiéu khéong ngling nang
cao ddi séng vat chat va tinh than
cGia CBNV, phat huy tinh nhan van
trong van hda cda Cong ty, Long
Giang Land da trién khai chucng
trinh mua bdo hiém cham soc suc
khoe tu nguyén danh cho toan thé
CBNV Cong ty.

Theo d6, mbi CBNV du diéu kién sé
dugc mua mét géi bao hiém cham
soc stic khoe cé gia tri kham chia
bénh tai cac bénh vién quéc té uy
tin nhu Vinmec, Thu Cuc... véi cac
dich vu kham chira bénh chat lugng
cao trong vong 1 nam. Cac CBNV c6
nhu cau mua bao hiém cho ngudi
than c6 thé dang ky mua theo gia
cta Cong ty v6i muc chiét khau lén
dén 35%.

Dén nay, Long Giang Land da hoan
thanh viéc mua va trao thé bao
hi€ém dén tan tay cac CBNV du diéu
kién tham gia véi téng gia tri 1a 430
triéu dong.

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Q7

TAI TRO HON 1,1 TY DONG
CHO céc CHUONG TRINH
TUTHIEN

Véi tinh than nhan van, sdn sang
sé chia v&i nhiitng nhém ngudi con
nhiéu khé khan trong xa hoi, trong
nam 2019, Long Giang Land da tai
trg hon 1,1 ty déng cho cac chuong
trinh tU thién ma néi bat trong dé
la hoat dong thudong xuyén duy tri
noi chéo tu thién ¢ BV Duc Giang,
BV Dién Bién, chuong trinh t& chiic
Tét Trung thu va ting qua nhan
dip Tét Nguyén dan cho cac chau
thiéu nhi va ba con ban Pu Dua, xa
Quang Chiéu, huyén Mudng Lét,
tinh Thanh Héa, chuong trinh ho
trg tham kham suic khoé cho ba con
vung cao tai tinh Ha Tinh va Hoa
Binh.
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

THONG TIN VE MO HINH QUANTRI,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI

LONG GIANG LAND

CAC CONGTY CON
SO HOU DU AN
DAUTU BDS

CONG TY LIEN KET
LONG GIANG E&C

TONG THAU
THI CONG XAY LAP

CONG TY LIEN KET
RIVERA INVEST

DAU TU KHAI THAC
BAT BONG SAN
THUONG MAI VA

DU LICH

CONG TY LIEN KET
RIVERA HOMES

CQUANLY
BAT BONG SAN

CO CAU BO MAY QUAN LY

TIEU BAN
NHAN SU

TIEU BAN
LUONG
THUONG

TIEU BAN
KIEM TOAN

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

PHONG

TRUYEN
THONG

VAN
PHONG
CONG TY

1 ONONHD

: BAN i BAN i BAN | . PHONG | | PHONG ; i PHONG |
! QLDA1 i i QLDA2 i | QLDA3 i ! KDDA1 | | KDDA2 | | KDDA3 !
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Coéng ty CP Minh
Phat

Céng ty CPTMDV
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S6 165 Huynh Thuc Khang, | Pau tu kinh doanh

Cau Giay, TP. Ha Noi dong san E‘!
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Phu, phudng Hong Ha, TP. | dong san . . 1‘;‘* ] 3&‘ \§ \\‘\T:\W\\‘\\

Phan Thiét, tinh Binh Thuan | dong san o
phuong Nghia Tan, quan trong inh vuc Bat 20.280.000.000 , -
Y \\
duong bao bién Lan bé - Pau tu kinh doanh
Ha Long, tinh Quang Ninh

Céng ty lién két hoat dong trong Iinh vuc dau tu va khai thac dién tich thuong mai dich vu, vin phong

Tang 1, Toa nha Packsimex,
52 Bong Du, phudng Bén
Nghé, quan 1, TP. H6 Chi
Minh

Pau tu, khai thac Bat
dong san Thuong 300.000.000.000
mai & Du lich

Cong ty CP bau
tu Rivera (Rivera
Invest)

. Cong ty lién két hoat dong trong linh vuc thi cong xay lap

Cong ty CP Ky

thuat va Xay dung | VP, tang 24A, tba nha 173

Long Giang (Long | Xuan Thay, phuong Dich Téng thau
Giang E&C) - Tién | Vong Hau, quan Cau Gidy, | thicong xay lap
than la Cong ty CP | TP. Ha Noi

Long Giang Ha No&i

100.000.000.000

- Céng ty lién két hoat dong trong Iinh vuc quan Iy bat déng san

Tang 3, L6 Ava Lo B, Toa
nha Rivera Park Saigon,

sO 7/28 duong Thanh Thai,
phudng 14, quan 10, TP. HO
Chi Minh

Cong ty Co phan
Khai thac va Quan
ly Bat déng san
Rivera Homes

Quan ly

S e ST 20.000.000.000
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

DINH HUGNG PHAT TRIEN
TINH HINH KINH TE VI MO

B V@ kinh t& Viét Nam

Kinh té - xa hoi Viet Nam nam 2019 dién ra trong béi canh tinh hinh kinh té
thé giGi tiép tuc ting trudng cham lai. O trong nudc, bén canh nhiing thuan
Igi tir két qua tang trudng tich cuc trong nam 2018, kinh té vi mé én dinh
nhung ciing phai d6i mat vGi khéng it khé khan, thach thic.

TOC DO TANG TRUGNG GDP (%)

7,08
6,78 668 6,81
AN 6,24 & 62
/ \ 5,98 \/
5,52/ 525 542
2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

GDP nam 2019 dat két qua an tugng vdi téc do tang 7,02%, vugt muc tiéu
clia Quéc hoi dé ra (tU 6,6%-6,8%).

&
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TANG TRUONG THEO
TUNG NGANH

*So vdinam 2018

4 2,01%
i

Noéng, lam nghiép
va thuy san

4 8,9%

Coéng nghiép
va xay dung

4 7,3%
\

Dich vu

Trong muc tang chung clia toan
nén kinh t€, khu vuc nong, lam
nghiép va thudy san tang 2,01%,
déng gop 4,6% vao muc tang
chung; khu vuc céng nghiép
va xay dung tang 8,90%, dong
go6p 50,4%; khu vuc dich vu tang
7,3%, déng gop 45%.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

CHi SO GIA TIEU DUNG (CPI) (%) LAM PHAT CO BAN (%)

3,53 3,54

2,66 2,97

205 g7 2,01
1,48

0,63

2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

Chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh quan nam 2019 tang 2,79% so v&i nam 2018, dudi muc tiéu Qudc hoi dé ra, day cling
la muc tang binh quan nam thap nhat trong 3 ndm qua.

Lam phét co ban thang 12/2019 tang 0,68% so véi thang trudc va tdng 2,78% so véi cung ky ndm trudc. Lam phat co
ban binh quan nam 2019 tang 2,01% so vdi binh quan nam 2018.

CO CAU NEN KINH TE NAM 2019

13,96%
B 9.91% B Néng, lam nghiép
Thué SP - tro cap SP & thuy san
6.037,3
Nghin ty dong
34,49%
41_,64% C6ng, nghiép
Dich vu & xdy dung

Gia tri nén kinh té€ Viét Nam nam 2019 udc dat hon 6 nghin ty déng, trong dé nganh Dich vu chiém ty trong 41,64%,
dung thu hai la nhém nganh Céng nghiép & xay dung chiém ty trong 34,49%, thi ba va thir tu la nhom nganh Nong,
lam nghiép & thuy san va Thué SP - Trg cap SP vdi ty trong lan lugt 13,96% va 9,91%.
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

i V& thj truong Bat dong san

Nam 2019, thi trudng chinh clia Long Giang Land néi chung van tap trung chi yéu & Ha N&i va TP.
H& Chi Minh.

TAI THANH PHO HA NOI

THI TRUONG CAN HO CHUNG CU

Nguén cung doi dao: Trong nam 2019, thi trudng chung
cu d€ ban & Ha Noi tiép tuc duy tri lugng nguén cung
m&i cao véi khodang 36.000 can mé& ban mdi. Trung binh
trong giai doan 2015 - 2019, mbi nam thi trudng Ha Noi
ghi nhan khodng 35.000 cdn m& ban mdi, cao han hai
lan con sé trung binh trong giai doan 2010 - 2014 la
14.800 can.

Du &n m& ban méi dugc chao don tich cuc: Udc tinh co
trén 29.000 cén ban dugc trong ndm 2019, cao hon 1%
so vai nam trudc. Ngoai ra, khach mua nudc ngoai déng
g6p kha tich cuc vao ty 1é hap thu do cac cha dau tu
trong nudc da tang cudng hoat dong tiép thi quoc té.

S6 can md ban méi

15,000

10,000

S& cdn Mo ban

5,000

B Hangsang MW Caocdp M Trungcdp M Binhdan

Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

38 Long Giang Land

S& can hd ban

12,000

10,000

8,000

6,000

4,000

S& can ban duoc

2,000

M Hangsang M Caocdp M Trungcdp M Binhdan

Ngudn: BP. Nghién cuu CBRE, Q4/2019.

Gia ban tang 6n dinh tai tat ca cac phan khac: gia ban
trung binh dat 1.501 USD/m2, tang nhe so v&i ndm
2018. Gia ban ctia phan khuc trung cdp tang trudng tét
nhat nhad mot s6 du an mdi gia nhap thi trudng véi vi tri
t6t va danh ti€ng uy tin cGia chi dau tu.

Gia ban can ho trung binh (USD/m2)

THI TRUONG VAN PHONG CHO THUE

Nguén cung én dinh trong ndm 2019: Trong quy cudi
nam 2019, thi trudng Ha Noi don chao hai du dn méi -
Peak View va Coninco Tower, khién 2019 tr& thanh mét
trong nhiing nam cé ngudn cung van phong ldn nhat
v&i téng nguén cung cla thj trudng van phong dat xap
xi 1,8 triéu m2.

Téng ngudn cung van phong (‘000 m2)

2,500 100%

2,000 ~v/~/\_’ ..... -~ 80%

1,500 - 60%

1,000 :— 40%

500 - 20%

R N N T
TR R R 88 8 g g3

mmm Hang A = Hang B mmm Hang C

LI Nguodn cung tuong lai
e Ty |& 14p day - Hang A&B (RHS)

Gia chao thué chua tinh thué va phi dich vu
Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

Dién bién thi trudng kha quan: Ti 1& ldp day trung binh
toan thi trudng tiép tuc tang, dat miic 93,0%. Nam 2019,
ca Hang A va Hang B chting kién ty 1& trong dugi 10%.

Gia thué tiép tuc tang: Trong Quy IV/2019, gia thué cua
thi trudng van phong Hang A&B Ha Noi tang nhe 0,3%
so vé&i Quy 111/2019 va tdng 6,0% so véi cung ky nam
ngoai. Gia thué cho ca Hang A va Hang B trung binh
dat lan lugt 26,2 USD/m2/thang va 14,3 USD/m2/thang.

Ty lé trong

2000 eﬁ 20%
o0 —/\/ = 9 15% NN
3,000 o ©
2000 e o ;; 10%
—_— I 5% S
1,000 —
0%
o Q1/G2 Q3 Q4/Q1 G2 Q3 Q4|G1 G2 Q3 Q4
T % % % % & §&8 g 2017 2018 2019
= Hang A === Hang B

= Hangsang = Caocdp ==Trung cap

== Binh dan

Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.
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Gia chao thué

30
° 20
<
<10
[a)
)
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Q1 \02\03\04 a1 ‘QZ \03\04 Q1 \02\03\04
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= Hang A = Hang B

Gia chao thué chua tinh thué va phi dich vu.
Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

Gia thué tiép tuc tang: Trong Quy 1V/2019, gia thué clia
thi trudng van phong Hang A&B Ha Né6i tang nhe 0,3% so
véi Quy 11172019 va tang 6,0% so véi cung ky ndm ngoai.
Nh& ngudn cau thué én dinh, gia thué toan thij trudng
lién tuc tang trong nam 2019, mac du c6 dau hiéu giam
téc vao cudi nam.

Gia thué cho ca Hang A va Hang B trung binh dat lan lugt
26,2 USD/m2/thang va 14,3 USD/m2/thang.

2

1 ONONHD




THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

THI TRUONG SAN THUONG MAI CHO THUE

Nguén cung déi dao: Dén cudi ndm 2019, tng nguén cung thi trudng mat bang thucsng mai cho thué tai Ha Noi cling
vugt méc 1.000.000 m2. Ty 1& hap thu trong nam 2019 dat 139.000 m2, téng 2,7 lan so vGi ndm 2018.

TAng ngudn cung ban Ié (000m2)

1400 ——— 100%

1,200 ‘vé - aox
1,000 i

800 . 60%

600 i 40%
400 =

200 720%
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EIEE Nguon cung tuong lai = Cac quan khac
= Hoan Kiém (16i Trung tam) = Ty |é |dp day (RHS)

Ty lé tréng

16%

14%
12%
8%

6%
4%

2% P
0% ——————

Q1 ‘Q2‘03‘Q4 Q1 ‘QZ \03\04 Q1 \02\03\04

Ty lé tréng
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== Trung tam = Ngoai Trung tam khac
b, BD, phia Tay

Ngudn: BP. Nghién ctiu CBRE, Q4/2019.

Gia thué 6n dinh: Thi trudng mat bang ban 1& Ha N&i van chiing kién két qua hoat déng tich cuc tir tat ca cac khu vuc.
Gia thué & khu trung tam tang 3,6% so vai cudi ndm 2018, dat mic 98,1 USD/m2/thang. Tuong tu, gia thué trung binh
& cac khu vuc khac cling tdng 2% so v&i nam 2018, dat 24,8 USD/m2/thang.

Gia chao thué tang trét

$120
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$60
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USD/m2/thang
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$0
a1 ‘Q2‘Q3 ‘04 a1l ‘QZ ‘03 ‘04 a1l ‘Q2‘Q3‘Q4

2017 2018 2019

Trung tam bb, BD, phia Tay

= Ngoai Trung tam khac

Gia thué bao gém phi dich vu nhung khéng bao gém thué.
Nguén: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

40 Long Giang Land

Ty 1& hap thu

Ngudn cung chao ban (can)
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o
2
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-20.0000
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Ngudn: BP. Nghién ctiu CBRE, Q4/2019.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

TAI THANH PHO HO CHI MINH

THI TRUONG CAN HO CHUNG CU

Nguén cung mai han ché&: Nguén cung chao ban trong nam 2019 dat 26.692 can, gidm 13% so vSi nam 2018. C6 36
du &n dugc chao ban méi trong nam 2019 (so véi 60 du dn trong ndm 2018).

S6 cdn md ban méi
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10,000
8,000
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M Hangsang M Caocdp M Trungcdp M Binhdan

Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

Nhu cau thi trudng 6n dinh: Lugng ban trong Quy
IV/2019 gidm mét nlia so véi Quy VI/2018. Hang
tén kho dugc hap thu dan khoang 800 - 1.000 cén
méi quy. Téng lugng tiéu thu cho cd ndm 2019 dat
29.874 cén, chi gidam 5% so vai ndm trudc do nguén
cung giam.

Gia ban tang cao: Nh&d nguén cung han ché va nhu
cau cao, thi trudng da thiét lap mat bang gia mai
dat muc 1.902 USD/m2, tdng 10% so v&i nam trudc.

S6 can hd ban
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Ngudn: BP. Nghién cuu CBRE, Q4/2019.
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Ngudn: BP. Nghién cuu CBRE, Q4/2019.
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

THI TRUONG VAN PHONG CHO THUE

Nguén cung déi dao: Vao cudi nam 2019, téng dién tich
cho thué cua thi truong van phong Hang A va Hang B
tai TP. H6 Chi Minh dat 1.357.114 m2. Nguén cung van
phong Hang A tang dang ké v6i muc tang 16% so véi
cung ki nam ngodi va Hang B tang 12%.

Nhu cau I6n tur thi trudng: Ty |é trong trung binh toan thi
trudng clia Hang A va B van gitt 8 muc kha quan la dudi
10%. Tai khu trung tam, dién tich tréng con lai cho phan
khuc Hang A chi con 3% va dién tich tréng clia da s6 toa
nha Hang B la duéi 1%.

Gia thué 8n dinh: Gia thué Hang A toan thanh phé ghi
nhan 45,15 USD/m2/thang, gidm 2,7% so v&i nam trudc
do anh hudng clia toa nha méi khu ngoai trung tam co
muc gia thué bang 50%-60% so vai khu trung tam. Gia
thué Hang B tiép tuc tang manh hon so vdi gid Hang A.
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Dién tich hap thu méi
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Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.
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Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

Gia chao thué
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Nguén: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

TH| TRUONG SAN THUONG MAI CHO THUE

Ty lé lap day dugc cai thién: Tai khu trung tam, ty lé tréng trong hai nam nay van duy tri tai mdc thap duéi 4% va dat
1,6% tinh dén cudi nam 2019, gidm 1,8% so véi ndm ngodi. Tai khu ngoai trung tam, mac di ngudn cung téng, ty &
tréng gidam 0,9% so vGi nam ngodi va dat muc 8,1% cudi nam 2019.

Gia chao thué Ty lé tréng, Béan lé
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= Ty l&tréng khu trung tdm
=== Ty |& trong khu ngoai trung tam

—e— Gid chao thué khu trung tam
—e—  Gia chao thué khu ngoai trung tam

Gi& chao thué trung binh cua cac cliia hang boutique, chua Ngudn: BP. Nghién ctiu CBRE, Q4/2019.

tinh thué va phi dich vu.
Ngudn: BP. Nghién ciu CBRE, Q4/2019.

Gia thué 6n dinh: Trung binh, gia thué khu trung tam tang 5,8% so v&i nam ngoai va dat muc 135,5 USD/m2/thang.
Tai khu ngoai trung tam, gia thué én dinh tai muc 35,7 USD/m2/thang.

Mol
5 -
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

i Trién vong kinh t& 2020

PR

am 2019 hau hét cac nén
N kinh té€ I6n trén thé gi6i déu

déi mat nguy co rai ro ting
cao do cudc chién tranh thuong mai
My - Trung va diéu nay khién cho
trién vong nam 2020 cang thém
bat &n, dac biét trong béi canh dich
viéem dudng hé hap cap Covid-19
dang lan réng trén toan cau.

Tinh dén 27/03/2020, tinh hinh dién
bién cuta dich bénh trén thé gidi va
Viét Nam van dién ra theo xu hudng
phic tap va nguy hiém: Dich bénh
da lan rong khap thé gigi véi hon
500.000 ngudi nhiém bénh va trén
24.000 ngudi chét. D& han ché su lay
lan ctia dich bénh, rat nhiéu quoc gia
trén thé gidi da thuc hién cac hinh
thiic phong toa vdi téng s6 ngudi bi
han ché dilai la gan 3 ty nguoi.

Tai Viét Nam, dich bénh da chuyén
sang giai doan thu 3 rat nguy hiém
vGi s6 ngudi nhiém bénh da dugc
xac nhan la 153 ngudi, trén 1.600
ngudi nghi nhiém va gan 50.000
ngudi bi cach ly dé theo doéi. Dé
chan nguy co lay lan va bung
phat dich bénh, ngay 26/03/2020,
Chinh phl da c6 théng bao vé cac
bién phap han ché hoat dong kinh
doanh va di lai trén pham vi ca nuéc
tu Oh ngay 28/03/2020. Cac thanh
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phé 16n nhu Ha Noi, TP. H6 Chi
Minh, Hai Phong ... dang trién khai
cac bién phap manh mé nham han
ché sy lay nhiém cua dich bénh.

Theo kich bén tiang truéng kinh té
Viét Nam 2020 dugc du bdo tuong
Ung gia thiét dich COVID -19 dugc
khéng ché trong quy 11/2020 thi mic
tang trudng GDP chi dat t6i da 5%.

Du bao vé thi trudng bat dong san
nha & nam 2020, Hiép hoi Bat dong
san Viét Nam (VNREA) cho rdng,
luong du &n bat dong san da diéu
kién dua sdn pham vao thi trudng
sé giam manh béi & ca thanh phé
Ha Noi, thanh phé HCM va nhiéu
dia phuong khac van chua cho thay
dong thai cai thién xem xét phé
duyét cap phép cho cac du an bat
dong san mdai. Nguén cung khan
hi€ém sé tao ra cudc canh tranh
khéc liét gitta cac doanh nghiép bat
dobng san. Suthanh loc thi truong sé
ti€p tuc dién ra rat manh, thi trudng
chi con tén tai nhiing doanh nghiép
bat déng san I6n manh, c6 tiém
nang thuc su.

Tuy nhién, vi yéu t6 dich bénh
COVID - 19 da va dang ngay cang
dién bién phuc tap, nam 2020 sé

la mot nam day khoé khan va thach
thic déi véi nén kinh té vi mo noi
chung va thi trudng bat dong san
noi riéng.

Trong trudng hgp dich bénh dugc
khéng ché trong quy I, giai doan
khdc phuc hau qua dé phuc héi
thiét hai ctia nén kinh té cliing phai
mat it nhat 6 thang - tuc la kéo
dai dén hé&t nam 2020. Murc ting
trudng GDP sé khong dugc nhu
ky vong, doanh thu cac nganh déu
gidm. Nhu ciu dau tu dé s& hitu bat
ddng san clia nguoi dan cling sé sut
gidm manh, gid ban cén ho chung
cu bi kéo xudng thap, thi trudng bat
doéng san bi anh hudng nang né.

Long Giang Land ciing sé khong
tranh khoi tac dong tiéu cuc cla
nhing yéu t6 khach quan néu trén.
Tuy nhién, 2020 la nam bat dau chu
ky phat trién mai clia Cong ty, theo
d6 Long Giang Land sé chu yéu tap
trung hoan thién tha tuc phap ly
dau tu, hoan thién hé théng quan
tri diéu hanh, nang cap chat lugng
nhan su va cai thién nang luc tai
chinh @& chuan bi khéi cédng céc du
an mdi khi diéu kién thuan Igi. Do
d6, anh hudng clia cac yéu t6 dich
bénh va thi trudng d6i véi Cong ty
sé dugc han ché mét phan.

~
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KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

PHAN TiCH SWOT

. Kinh nghiém phat trién va kinh doanh thanh c6ng nhiéu du 4n I6n tai Ha Néi va TP. H6 Chi Minh;

. Uy tin va thuong hiéu trén thi trudng BDS, véi cac cap chinh quyén, cdc ngan hang, cac déi tac dau tu; va quan trong
nhat, dugc khach hang cong nhan;

. Quy dat ctia Cong ty dugc tich lay tai vi tri ddc dia trén ca nuGc dé phat trién du an trong tuong lai, trong d6 mot s6
du an da co ban hoan thanh thu tuc cha dau tu;

. Nguén vén CSH ctia Cong ty da dugc bé sung va tdng manh trong giai doan vira qua, dat trén 750 ty déng;

. Cong ty da hoan thanh tai co cdu va hoan thién mé hinh quan tri, bd may quan ly pht hgp trong giai doan phat trién
mdi;

. Nhém Céng ty Long Giang da hoan thanh viéc co cau t6 chiic theo huéng chuyén nghiép vai chubi gia tri khép kin
trong linh vuc bat dong san, hé trg toan dién cho hoat déng ctia Cong ty;

. Hé th6ng cac nha thau, nha cung cap, don vi tuvan... cé nang luc, c6 uy tin, ddc biét trong linh vuc quan ly ban hang;

. San pham ctia Cong ty da dugc da dang hoa vai 3 loai hinh véi nhiéu phan khuc, dé dang thich nghi véi su thay déi
cla thj truong.

1. Viét Nam dang c6 c6 téc dé tang truéng kinh té 6n dinh, ti & ngudi nudc ngoai dén nghi duéng, mua va dau tu BBS
tai Viet Nam ngay cang tang, dac biét Ia tir Han Quéc, Trung Quéc, Nhat Ban, pht hop véi cdc nhém sdn phdm ma
Long Giang Land dang phét trién;

2. Thi trudng bat déng san sé tiép tuc phat trién tich cuc va gia nhap sau réng hon nia: nhiéu chinh sach d6i méi, mat
bang lai suat &n dinh, ddng vén trong va ngoai nudc ti€p tuc chay vao thi trudng. Stic néng cua thi trudng BDS dang
lan vé cac dia phuang khac ngoai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Da N8ng, Nha Trang;

3. Viét Nam dang trong co cau dan s6 vang va budc vao thdi ky cdng nghé 4.0, s6 lugng Cong ty mai thanh lap (start-up)
tang lén nhanh chong. Tir dé dan dén nhu cau van phong lam viéc sé lién tuc dugc duy tri & muic cao trong dai han;

4. Thu nhap binh quan dau ngudi tai cac thanh phé 1én ngay cang cai thién: Theo Bao cao Viét Nam 2035 do Chinh phu
Viét Nam va Ngan hang Thé gi6i da céng b6, muc tiéu nam 2035 Viét Nam sé trg thanh quéc gia c6 thu nhap trung binh
cao, dat 10.000 USD/ngudi/nam. Nhu cau mua nha dé & luén hién hiiu trong phan khiic nha & trung va cao cap. Ngoai
ra, nhu cau mua sam, tiéu diing ctia ngudi dan ngay mét 16n, tao diéu kién thuan loi cho cac trung tam thuong mai;

5. Nguén cung cla thi trudng bat déng san cé su suy giam, tao thuan Igi cho cac du 4n méi ctia Céng ty;

6. Su phan hod trén thi trudng bat déng san ngay cang ré nét, tao ca hdi cho cac doanh nghiép hoat déng chuyén

nghiép, chién lugc hgp ly va tai chinh viing vang.

1. Dich bénh COVID - 19 dang lan rong ra toan thé gidi va dién bién phuc tap, de doa dén su phat trién clia nén kinh té,
thi trudng bat dong san va hoat déng ctia Cong ty.

2. Quy dat khu vuc trung tdm cac thanh phé ngay cang han hep va chi phi dau vao ngay cang cao trong khi sédn phdm
dau ra chiu su canh tranh gay gat;

3. Rui ro phap ly trong linh vuc bat déng san van kha cao. Hanh lang phap Iy cho san phdm bat déng sén du lich chua
ré rang. Cac quy dinh trong linh vuc quan ly nha dat, quan ly xay dung, quy hoach con tén tai nhiéu bat cap, cac chinh
sach vé viéc dinh gia dat, tha tuc phap ly kéo dai... con gay nhiéu khé khan va lam gia tang chi phi phat trién du an;

4. Cac tranh chap trong cac khu chung cu tiém &n bat 6n xa hoi, gidm niém tin cla khach hang véi thi truéng chung cu;

5. Thi trudng BDS thay d8i rat nhanh, dac biét trong phan khuc cac can hé chung cu cao cdp; nguédn cung tang hang
loat & phan khuc trung va cao cap clia cac ch dau tu da co tén tudi va nhiing chi dau tu mdi gia nhap thi trudng;

6. Ngan hang Nha nudc tiép tuc siét tin dung vao thi trudng bat dong san, lai suat c6 xu hudng tang.
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

CAC MUC TIEU CHU YEU
CUA CONGTY

Nham duy tri t6c d6 phat trién, khédng ngling nang cao uy tin va thuong
hiéu ctia Cong ty trén thi trudng, Long Giang Land kién dinh hudng dén cac
muc tiéu chinh trong hoat déng cia minh nhu sau:

Xay dung va phat trién thanh céng thuong hiéu bat déng san
Rivera clia Long Giang Land véi chudi du &n bat dong san trén
ca nudc, trong dé tap trung & Ha N&i, TP. H6 Chi Minh va céac
thanh phé 16n nhu: Pa Nang, Nha Trang (Khanh Hoa), Phan
Thié&t (Binh Thuén), Ha Long (Quang Ninh)...

N

Khéng nglrng nang cao chat luong san pham va lay chat luong
san pham lam vii khi canh tranh cia Long Giang Land, huéng
t6i muc tiéu cac du dn mang thuong hiéu Rivera thuc su la noi
chén binh yén cua cu dan va khach hang.

N

Khéng ngirng ndng cao doi séng vat chat - tinh than cua
can b6 nhan vién Cong ty véi van héa doanh nghiép
mang dam ban sic riéng.

N

Long Giang Land coi viéc déng gép cho xa hdi la mét trong
nhirng uu tién hang dau trong hoat déng cla Céng ty.

N

Duy tri va phat trién méi quan hé véi cac déi tac, trong dé cé
cac Cdéng ty trong nhém Céng ty Long Giang dé tao nén suirc
manh trong bdi canh thi trudng canh tranh gay gat.

46 Long Giang Land
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

CHIEN LUOC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Dé hoan thanh cac muc tiéu

dé ra, trong thdi gian tdi, Long
Giang Land dinh huéng phat trién
voi chién luoc tap trung vao 5 muc
tiéu chinh: Phat trién du an; Dinh vi
thuong hiéu; Nang cao nang luc tai
chinh; Phat trién nguén nhan luc;
Hoan thién hé théng quan tri va van
hanh. P& hoan thanh cac muc tiéu

dé ra, Long Giang Land kién dinh:

Phét trién

Hé théng
quan tri &
van hanh

nhan luc

Long Giang Land

/[I Vé mat phat trién
o0l  dy an BDS

Tap trung cac nguén luc dé phat trién thém quy dat tai
cac thanh pho I6n véi thi trudng BDS tiém nang, dac biét
la Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Ba Nang, Nha Trang (Khanh
Hoa), Phd Quéc (Kién Giang)... tao tién dé cho su tang
truéng trong giai doan 5 - 10 nam tai;

Phat huy thé manh ctia méang xay dung Long Giang, viia
gilip mang BBS t8i uu hiéu qua dau tu, vira kiém soat tét
dugc chat lugng va tién do xay dung, mang dén cac san
pham khac biét cho khach hang;

Duy tri va phét trién hé théng cac doi tac chién lugc cla
Cong ty, dac biét trong linh vuc thiét k&, marketing va
quan ly ban hang, hoan thién chudi gia tri khép kin cho
Long Giang Land.

Vé mat tai chinh

Nang cao nang luc tai chinh ctia Céng ty théng qua viéc
gia tang cac nguoén vén: phat hanh trai phiéu doanh
nghiép, phat hanh ¢ phiéu ....;

Cai thién kha nang t6i uu nguén vén Cong ty thong
qua viéc nang cao nang luc ban hang dé tan dung dugc
nguon von cla khach hang, ngan hang song song véi
nguén von chd sé hitu va téi uu dong tién;

Tai cau truc tai san ctia Cong ty dé tao nguédn tét hon cho
viéc phat trién du an;

Lién két v&i cac doi tac phu hop dau tu dé tang nang luc
tai chinh va s6 luong du an dang trién khai.

Vé mat hé théng quan tri
Y/ vavan hanh

Cau truc lai Long Giang Land cd vé mé hinh sé hiu va

quan tri cdc Cong ty me - con va cac Cong ty lién két dé

hiéu qua han va phu hop véi tling giai doan phat trién du

an, dam béo dugc tinh lién két va khép kin ctia chubi san

pham — dich vu BBS;

Tap trung hoan thién hé théng cac tai liéu quan tri doanh
nghiép, ndng cao nang luc quan tri diéu hanh theo huéng
chuyén nghiép, dap Ung yéu cau clia giai doan mdi;

Biéu chinh lai quy trinh phat trién du an dé can déi gida
tinh thanh khoan ctia sén phdm va téc dé xu ly cac céng
viéc trudc khi ma ban (phap ly, thiét ké ...).

"‘ Vé ngudn nhan luc

Tap trung cai thién tinh hap dan ctia méi truéng doanh
nghiép dé gitr chan nhan su c6 nang luc, kinh nghiém
hién c6 va thu hut thém céc nhan sumai dap tng yéu cau
phat trién ctia doanh nghiép;

Nang cap chat lugng nhan su hién c6 dac biét la cac can
b6 lanh dao, can bé quan ly thong qua dao tao va dao
tao ndi bo;

Tuyén dung bé sung cac nhansttcéchatiuong cao:la can
b6 lanh dao, can bo quan ly-ca kinh nghiém; can bo tré
c6 nang luc.

KHEP KiN CHUOI GIA TRI BAT DO

Vé dinh vi thuong hiéu

Tiép tuc duy tri da phat trién hién nay, khong nging cling
¢6 va nang cao uy tin cia thuong hiéu BBS Long Giang
Land véi tu cach la mét trong nhing nha phét trién BDS
€6 uy tin nhat;

K& thira su thanh céng clia 2 du an Rivera Park Ha Néi va
Rivera Park Sai Gon, Long Giang Land ti€p tuc phat trién
cac du an mang thuong hiéu Rivera Park trén dia ban cd
nudc, véi cac tiéu chi vé chat lugng sadn pham: Vi tri dac
dia - Thiét ké hop ly - Vat liéu va thiét bi cao cap - Tién ich
day du - Dich vu hoan hao;

Khéng ngling cling ¢4 va nang cao uy tin cia ma ching
khoan LGL trén thi truong véi tu cach la mét Cong ty niém
yét hoat dong dua trén cac tiéu chi chinh: Minh bach
théng tin — Khéng ngiing phat trién — Uu tién Igi ich ctia
cac c6 dong.
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

CAC MUC TIEU MOI TRUONG,
XA HOI VA CONG DONG

Song song chién lugc phat trién bén viing, bén canh nhimng muc tiéu vé mat kinh té - quan tri, Long
Giang Land con thiét 1ap nhimng muc tiéu huéng dén Méi trudng - Xa hoi — Cong déng. Day la nhimng
noi dung khéng thé thiéu khi Long Giang Land dang né luc nang cao hinh anh, gia tang tam anh

hudng va khdng dinh uy tin ca minh.

Moéi truong
» Tiét kiém nang luong

* Thiét ké toa nha luén tan dung t6i da anh sang va gio
tu nhién;

* Gidm lugng nhiét xam nhap vao toa nha bang viéc s
dung cac vat liéu cao cap, co kha nang cach nhiét, chan
tia UV hiéu qu3;

* SGrdung hé théng diéu hoa tién tién, tiét kiém dién vai
kha nang lam mat hiéu qua. Két hgp cling hé théng vat
liéu cao cap c6 thé gidm mic nang luong tiéu thu cta
can ho lén dén 30%;

* Long Giang Land luén uu tién s dung cac thiét bi
chiéu sang tiét kiém dién, hiéu suat cao (dén LED) thay vi
hé théng chiéu séng hiéu suat thap, st dung nhiéu nang
luong (bdng soi dot, dén huynh quang chan luu sat tu).

» Han ché hiéu irng nha kinh

- Xay dung quy trinh thiét ké va thi cong dap Ung céac
tiéu chudn Cong trinh Xanh;

- Long Giang Land st dung hé théng diéu hoa hién dai
tiét kiém nang lugng, qua d6 gép phan gidam muc do
phét thai khi gay hiéu tng nha kinh;

- Cac cong trinh cta Long Giang Land déu c6 nhiéu cay
xanh, gép phan diéu hoa khong khi va hap thu CO2,
gidam hiéu Ung nha kinh.

S dung vat liéu than thién véi moéi truong:

- Long Giang Land luén uu tién st dung céac vat liéu
xanh c6 xuat xu ty nhién, khéng gay anh hudng t6i moi
truding thién nhién va khi hau, c6 thé téi ché nhung van
dam bao chat lugng va cong nang st dung.

50 Long Giang Land

XU ly chat thai hiéu qua:

- Cac du an mang thuong hiéu Rivera Park déu dugc
dau tu hé théng xut ly nudc thai va rac thai hién dai, dat
chuén va hoat déng hiéu qua, gép phan gilt cho moi
truong xanh - sach, bdo vé suc khée ctia cu dan.

Cdng dong - X3 hoi

» PAu tu diy du céc tién ich dé dap ung
nhu cau cudc sdéng cua cac cdng déng dan
cu va khach hang

- Cac dich vu va tién ich luén dugc quan tam, dau tu va
van hanh hiéu qua; dam bao viéc phuc vu dsi song cu
dan duoc thuc hién mot cach chu déo nhat.

» Xay dung cac cdng déng cu dan
Rivera van minh va an toan

- Quan ly tét cac du an ma Coéng ty phat trién, xay dung
hé théng quy dinh nhan van, hién dai, tao lap cong
dong dan cu cé van héa, van minh va an toan.

» Tich cuc tai tro va tham gia cac hoat
doéng thién nguyén:

« Coi tré em, ngudi gia khéng noi nuong tya va bénh
nhan nghéo la ba déi tugng Cong ty tap trung tai trg
thudng xuyén;

- Tham gia ctu trg, ing ho gitp d& dong bao tai vung
gap thién tai;

- Dong hanh cling cac chuong trinh thién nguyén.

» Trién khai cadc chuong trinh hé tro
phat trién gido duc

-Déng hanh cuing cac chuong trinh tai trg dé€ phat trién
gido duc chat lugng & vuing xau, vung xa: Anh sang hoc
dudng, xay dung trudng hoc nai bién gidi ...

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN
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THONG TIN CHUNG VE LONG GIANG LAND

CACRUIRO

Cac doanh nghiép Bat dong san néi chung va
Long Giang Land noi riéng déu gap nguy co
tiém tang tu cac rdi ro nhu: Rai ro kinh té vi
mo, Rui ro phap ly, Rui ro tai chinh, Rui ro thi
trudng, Rui ro 1ai suat va Rui ro dac thu nganh
bat déng san. Trong doé, cac rdi ro tac déng I6n
va nguy hiém nhat d6i véi Long Giang Land
bao gobm:

RUI RO DO DICH BENH COVID - 19

* Dich bénh COVID - 19 da va dang dién bién hét suc
phtc tap va nguy hiém trén toan thé gigi cling nhu tai
Viét Nam, gay anh hudng nang né dén nén kinh té, tai
chinh ciing nhu thi trudng bat dong san. Kinh té vi mé
tang trudng cham lai, nhu cau dau tu s& hitu bat dong
san giam, stic khoé cta CBNV bi de doa dan dén anh
hudng hoat dong san xuat kinh doanh binh thudng cla
Cong ty.

52 Long Giang Land

+ P& han ché nhiing rti ro ma dich bénh COVID - 19
mang lai, Ban Giam déc Long Giang Land da chi déng
theo déi tinh hinh dich bénh, du doan trudc cac khoé
khan théach thiic trong ndm 2020 dé dé ra ké hoach (ing
pho phi hgp. Bong thai, Cong ty da sém ban hanh mot
loat cac ndi quy, quy dinh vé vé sinh, an toan trong khu
vuc van phong dé han ché t6i da nguy cd lay nhiém.
Ngoai ra, Long Giang Land cling da chu déng nghién
clu va Ung dung céng nghé thong tin, cho phép CBNV
c6 thé lam viéc tu xa, tai nha ma van dam bao hiéu suat
va két qua coéng viéc.

RUI RO TH| TRUONG

* Bat déng san la nganh co su gan két chat ché véi tinh
hinh kinh t&€ vi mé va dé tén thuong trudc su thay doi
cua thi trudng. Bat ky mét su thay déi nhd nao clia nén
kinh té cing sé mang lai 4nh hudng 16n dén thj trudng
bat ddng san. Ngoai ra, thi trudng ngay cang canh tranh
khéc liét do khach hang da dan nam bat thi trudng sau
sat hon, tim hiéu ky va lya chon khat khe hon. Thi hiéu
cing nhu nhu cau cta khach hang clng lién tuc thay
déi, doi hoi cac Cong ty bat ddng sén cling phai né luc
thay dgi dé thich (ing vai thi trudng.

* Nham han ché rdi ro thi trudng, bé phan Dau tu cla
Long Giang Land luén duy tri viéc theo do6i va du dodn
cac xu hudng chung ctia nén kinh té, thi trudng chiing
khodan néi chung va nganh bat ddng san néi riéng dé c6
thé hoach dinh va tham muu cho Ban Giam déc chién
lugc phat trién phu hap.

RUI RO PHAP LY

* Rui ro phap ly phat sinh tir viéc tuan tha va thay déi
céc chinh sach phap luat. Cu thé, cac chinh sach va quy
dinh vé thué, ngan hang, Luat Kinh doanh BDS, Luat
Nha &, Luat Dau tu... ¢ anh hudng truc ti€p dén moi
mat hoat dong clia Long Giang Land: tir chuan bi dau
tu, phat trién, kinh doanh du é4n dén quan ly tda nha.
Dac biétla hanh lang phap ly lién quan dén loai hinh san
pham bat dong san du lich.

* Nham dam bao tinh tuan thu khi c6 su thay déi trong
cac chinh sach phap luat va quan ly anh hudng dén hoat
dong kinh doanh, bo phan Phap ché thudng xuyén cap
nhat cac thay d6i clia hé théng luat phap lién quan, dua
ra cac dé xuat, ki€n nghi va diéu chinh cac quy trinh, quy
dinh ctia Cong ty cho phu hgp. Dong thai, bd phan Phap
ché cling phéi hgp véi cac Phong/Ban chuyén moén
trong viéc phan tich anh hudng cu thé, giup Ban Lanh
dao xay dung hodc diéu chinh chién lugc hoat déng
kinh doanh phu hop. Thém vao d6, véi gan 20 nam hoat
déng trong linh vuc bat dong san, Long Giang Land tin

rang sé dd kinh nghiém dé nhan dinh phan tich va quan
tri cac rai ro lién quan dén nhiing thay déi phap ly cda
thi trudng.

RUI RO TAI CHIiNH

* C4c loai rui ro tai chinh ma Long Giang Land gdp phai
la rdi ro tin dung, 1ai suat va thanh khoan.

* Chu truong that chat tin dung cho linh vuc bat déng
san sé gay ra maét sé kho khan nhat dinh trong viéc tiép
can nguén vén dé trién khai dy an. Thi tuc vay von cling
sé phtic tap hon dan dén tinh trang kéo dai thoi gian va
chi phi trong viéc phét trién du an, dan dén khé khan
cho Céng ty trong viéc huy déng ngudn von tur cdc ngan
hang trong nudc. Ngoai ra, vai viéc phan 16n vén dau tu
dugc huy déng tu cac khodn tin dung tai cdc ngan hang,
viéc bién déng lai suat cling tiém &n nhiéu rdi ro déi véi
hoat déng ctia Céng ty.

* Bé&n canh d6, tinh trang ng xau trong linh vuc bat dong
sdn van con &n chida nhiéu rdi ro, van dé ngudn vén van
la thach thiic 16n, khung gia dat tang, van dé dén bu giai
tod mat bang, cac tha tuc hanh chinh chdm va phic tap
nén thai gian phat trién du an dé bi kéo dai sé tao ap luc
tang chi phi phat trién néu khéng kiém soét tot.

« D€ dam bao suc khée tai chinh, Long Giang Land luén
kiém soat chit ché dong tién, dinh ky hang thang déu
danh gia tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, cht dong diéu
chinh cdu tric vén linh hoat va can déi thanh khoan.
Viéc gilr uy tin tin dung véi cac t6 chic tin dung trong
va ngoai nudc cling dugc xem la uu tién hang dau trong
hoat ddéng quan ly tai chinh cia Long Giang Land.

* Cong ty cling da chu déng tim kiém cac déi tac tiém
nang giau kinh nghiém véi nang luc tai chinh manh dé
ho trg vé ky thuat, cdng nghé va ngudn tai chinh trung
dai han, giam ap luc di vay. Thém vao dé, Long Giang
Land sé xem xét nhiing giai phap huy déng vén khac
nhu phat hanh trai phiéu Céng ty... chuan bi nguén vén
doéi dao cho cac quy dat mai.

RUI RO AN TOAN THONG TIN

* RUi ro an toan théng tin 1a cdc méi nguy hai co thé tac
dong, lam anh huéng dén tinh bdo mat, tinh toan ven va
tinh sdn sang cda thong tin. DG véi mét Cong ty bat déong
san dang trén da phat trién véi hang loat du an 16n va
nhiéu ké& hoach kinh doanh tham vong nhu Long Giang
Land, théng tin ludn phéi dugc bdo mat va sdn sang dé
phuc vu hoat déng clia cac Phong/Ban. Viéc mat mat,
rd ri thong tin ¢ thé anh hudng nghiém trong dén tai
nguyén thong tin, tai chinh, uy tin Tap doan. Cac phuong

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

thiic tan cong thong qua mang ngay cang tinh vi, phic
tap, c6 thé dan dén rdi ro mat mat théng tin, tham chi cé
thé lam sup d6 hoan toan hé théng théng tin.

* Hién tai, hé théng CNTT dat chudn dang dugc Cong
ty tdp trung nghién ctu va dau tu. Nguyén tac bao mat
dugc phé bién dén tirmg CBNV. Cong ty ludn chu trong
dam bao an toan théng tin cho Khach hang, Nha dau tu
va cac C6 dong.

RUI RO MOI TRUONG

* Cacdu an Cong ty da, dang va sé thuc hién déu la cac
du an véi quy mé I6n va thoi gian thuc hién khong ngén,
khéi lugng cong viéc khéng nhé. Do d6, ludn tiém an
nhiing nguy cd lam anh hudng dén moi trugng dat -
nudc — khéng khi xung quanh. Tir d6 sé anh hudng dén
chat lugng céng trinh, cudc séng cda cu dan ciing nhu
thuaong hiéu, uy tin Cong ty.

* Tai Long Giang Land, chiing t6i luén thuc hién day du
cac bao cdo nghién ciu va danh gia vé tdc dong moi
truong cho tung du an; thuc hién cac bién phap giam
thiéu, xt ly & nhiém va dam bao an toan lao déng trong
giai doan xay dung, ddm bao cac chi tiéu quy dinh vé
bdo vé méi trudng; ludn xay dung hé théng xa ly khi
thai, chat thai, nudc thai sinh hoat theo cdng nghé tién
tién cho tlng du an...; thuc hién giam sat méi trudng
dinh ky va gui bao cdo day du dén cac co quan quan ly.

RUI RO AN TOAN LAO PONG VA
SUC KHOE

* Di kém véi rdi ro vé méi trudng la nhiing rdi ro anh
hudng dén an toan lao déng va stc khée ctia CBNV
khéi gian ti€p cling nhu CBNV va céng nhan truc tiép
lam viéc tai cong trudng. Hién nay, vdi su phat trién cla
truyén thong ciing nhu nhan thiic ctia xa hoi, tinh mang
- stic khée con ngudi la nhiing gia tri dugc dat cao nhat
va khoéng thé thay thé hay bu dap néu nhu bi tén hai.

* Do d6, y thuc ddm bdo méi trudng lam viéc an toan la
van dé dugc quan tam hang dau tai Long Giang Land.
Cac khéa dao tao dugc t6 chuc thudng xuyén nham
dam bao CBNV ciing nhu doi ngli lao déng hiéu rd kién
thuic an toan nai lam viéc, tur dé thuc hién an toan cho
ban than minh va gin gilt uy tin thuong hiéu. Cong ty
cling chu trong duy tri chinh sach kiém tra stic khoe
thudng nién, chinh sach bao hiém, thiét lap khung gis
lam viéc phu hop véi dic thu ting cdng viéc dé dam
bao stic khée cho nhan vién. Chinh sach hiéu qua vé
an toan va suc khée cho ngudi lao déng déng vai tro
thiét yéu trong viéc tang hiéu suat lam viéc cing nhu
cai thién tinh than va chi s6 hanh phuc ctia nhan vién.
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019

TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT

KINH DOANH NAM 20I9

TONG QUAN

Nam 2019, thi trudng bat dong san gap kho khan
va suy gidam & hau hét cac phan khuc. Tuy nhién,
mac du bi anh hudng do bdi canh khoé khan chung
cla thj trudng, Long Giang Land cling da ghi nhan
dugc nhiéu két qua dang ké trong hoat déng san
xudt kinh doanh.

Cong ty da hoan tat cong tac ban hang du an Rivera
Park Ha Noi. Dy an tiép tuc dugc khach hang tin
tudng, dén nhan va danh gia cao, khang dinh dugc
ché dung viing chac trén thi trudng. Doanh thu
hgp nhat va lgi nhuan hgp nhat sau thué lan lugt
dat 1.284 va 69 ty dong, tuong duang 99% va 58%
ké hoach clia nam 2019. Lai co ban trén cd phiéu
(EPS) dat 1.095 VND/CP.

Dé chuin bi cho giai doan phat trién tiép theo,
Long Giang Land da hoan thanh viéc mua lai 40%
¢6 phan Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long, qua
dé s6 hiu 1 dy an mdi véi quy moé gan 12.000m2
dat tai thanh phé Ha Long. Ngoai ra, Cong ty cling
da trién khai va hoan thanh hang loat thi tuc quan
trong dé co thé khai cong cac du &n mdi tai Ha
Noi, Phan Thiét va Can Tho, ddm bao nén tang dé

56 Long Giang Land

xay dung Long Giang Land tr& thanh mét trong s6
nhing nha phat trién bat déng san uy tin nhat véi
chuéi dy an mang thuong hiéu Rivera trai dai tai
khap cac thanh phé 16n trén dia ban ca nuéc.

Song song v&i cong tac kinh doanh va phat trién
du an mdi, viéc hoan thién hé théng quan tri diéu
hanh clng la moét trong s6 nhitng méi quan tam
hang dau cua Céng ty. Long Giang Land clng véi
cac Cong ty trong nhém Cong ty Long Giang da co
ban hoan tat qua trinh tai cg cau, ti cac Cong ty
hoat dong trén nhiéu linh vyc nhung con chéng
chéo va thiéu su lién két chit ché chuyén sang mo
hinh tap doan vai chubi gia tri khép kin trong linh
vuc bat déng san.

Cong ty cling da hoan thanh viéc ra soat, nang cap
chat lugng hé théng tai liéu quan tri ndi bd vai viéc
dua vao ap dung Quy ché& quan tri ndi bd, Cdm nang
van hoa doanh nghiép... phién ban 2019. Véi hoat
dong dao tao ndi bé dugc duy tri thudng xuyén,
chat lugng nguén nhan su cing da dugc nang cap
thém mét bac, phu hgp véi dinh hudng phat trién
trong giai doan méi.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH SO VGI CUNG KY
NAM 2018 (THEO BCTC HOP NHAT)
(Pon vi: ty déng)

: - -
STT Chitiéu Nam 2018 | " Thuc hién 2019 sovoi
2018
1

Doanh thu thuan 1284 1173 109%
2 Loi nhuan hop nhéat trudc thué 78 150 52%
3 Loi nhuan hop nhat sau thué 69 14 61%
4 Loi nhuén ca cd dong Cong ty me 62 m 56%
5 EPS (VND/CP) 1.095 2412 45%

Loi nhuan giai doan 2015-2019

(Pon vi: ty déng)
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B Loi nhuan hgp nhat trudc thué M Lgi nhuan hgp nhat sau thué

M Lginhuan cta c8 déng Cong ty me

So véi nam 2018:

» Doanh thu thuan hgp nhat nam 2019 tang 111 ty dong tuong duang 9% va dat 1.284 ty
déng, co ban hoan thanh ké hoach nam.

» Loi nhuan sau thué hgp nhat giam 45 ty déng, tuong ting 39% va dat 69 ty dong, hoan thanh
58% ké& hoach nam.

» Lgi nhuan cta c6 déng cdng ty me gidm 49 ty déng, tuong tng 44% va dat 62 ty dong.
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019 KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH CONG TY ME SO co CAU DOANH THU VA TANG TBU()NG QUA
vOI KE HOACH NAM 2019 (THEO BCTC HOP NHAT) CAC NAM (THEO BCTC HOP NHAT)

(Pon vi: ty déng)

Ké hoach ndm | Thuc hién % Hoan thanh ké hoach
Chi tiéu
2019 nam 2019 o (Bon vi: ty déng)
o9

Doanh thu thuan 1400 1338 96% oo -
. \\\
2 Loi nhuan trudc thué 150 103 69% 1200 \6\003(\
3 | Loi nhuan sau thué 125 88 70% e
1000

Ndm 2019, doanh thu thuan céng ty me dat 1.338 ty déng va hoan thanh 96% ké hoach nam. Trong dé
doanh thu tir hoat dong kinh doanh bt déng san dat 1.202 ty déng, chiém 87% téng doanh thu va tucng 800
duong so véi nam 2018. Lgi nhuan sau thué dat 88 ty dong tuang ting hoan thanh 70% ké hoach nam.

600
Trong nam Cong ty da tap trung nguédn luc dé hoan thién, ban giao cac can hé con lai va phan dién tich
thuong mai van phong du an Rivera Park Ha Noi cho khach hang, hoan thanh chi tiéu ban hang ctia du an. 400
Cong ty da co ban hoan thanh ké hoach doanh thu da dé ra, tuy nhién chua hoan thanh muc tiéu Igi nhuan
do céc nguyén nhan: Thi trudng can hd chung cu cao cap tai khu vuc canh tranh gay gat, do d6 da day chi 200
phi ban hang Du &n Rivera Park Ha Noi tdng manh; Bién lgi nhuan phan dién tich thuang mai - van phong -
chuyén nhugng cho Céng ty C8 phan Rivera Ha Noi la hep. 0 -

2015 2016 2017 2018 2019

Du ki€én nam 2020, Cong ty sé hoan thanh dut diém cong tac thu hdi cdng ng 2 du an Rivera Park Ha Noi va B Doanh thu ban bt dong san B Doanh thu cung c3p dich vu
Rivera Park Sai Gon, déng thai khéi cong 2 du én mdi tai Ha Long va Can Tha, tir d6 mang lai dong tién 6n B Doanh thu khac

dinh cho giai doan tiép theo.

Co cau doanh thu va tang trudng hai ndm gan nhat (theo BCTC)
(Bon vi: ty déng)

Linh vuc Nam 2018 Nam 2019 Tang trudng
1 Doanh thu ban bat déng san 1.095 1137 4%
2 Doanh thu cung cép dich vu 12 21 75%
3 Doanh thu khac 66 126 9%
4 Téng cong 1173 1284 9%

A Ndm 2019, doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu hgp nhat clia Long Giang Land van duy tri dugc
. da tang trudng, dat 9% tuong duong 1.284 ty dong. Trong d6 doanh thu hoat dong kinh doanh bat déng
*\‘; san tang trudng 4%, dat 1.137 ty déng.

J I I I l I I PN Co cdu doanh thu nam 2019 so vé6i 2018 van cho thay chién lugc phat trién tap trung cht yéu vao mang
kinh doanh bat déng san vai viéc doanh thu tir hoat déng kinh doanh bat déng san chi€ém 89% téng doanh

thu ban hang héa va cung cap dich vu.

o=
.

Trong giai doan tir 2015 - 2019, ty lé tang trudng liy ké hang nam doanh thu hgp nhat dat 60%.
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THUAN LOI VA KHO KHAN CUA CAC MANG

SAN XUAT KINH DOANH CHiNH

>
aﬁ Kinh doanh bat déng san

« Tién d6 ban hang du an Rivera Park Ha Noi trong ném
2019 thuan Igi, doanh thu dugc ghi nhan trong nam;

- Uy tin clia Cong ty véi cac t6 chlic tin dung, cac nha
thau, nha cung cap van dugc duy tri;

« Cbng ty nhan dugc su hé trg cé hiéu qua tir cac Cong
ty trong nhém Cong ty Long Giang;

« Uy tin va thuang hiéu ctia Céng ty véi déi tac va khach
hang duoc khdng dinh sau 2 du &n Rivera Park Ha Noi va
Rivera Park Sai Gon;

- B& may nhan sy clia Cong ty duoc té chiic lai theo
huéng tinh gon tir01/07/2019;

« Nhém Cong ty Long Giang da hoan thanh viéc ca cau
t6 chuc theo hudng chuyén nghiép tir01/07/2019;

« Nguén vén chii s& hiu ctia Cong ty da dugc b6 sung
va tdng manh trong giai doan vlia qua, dat trén 750 ty;

« Thitrudng bat dong san tiép tuc phan hod theo hudng
tao co hdi cho cac doanh nghiép hoat dong chuyén ng-
hiép;

- Viét Nam dugc hudng lgi trong qua trinh dich chuyén
dau tu tr Trung Quéc sang thi trudng méi néi khac;

. Slc néng thi trudng bat dong san dang lan vé cac
dia phuong khac ngoai Ha Noi, TP. HCM nhu: Ha Long
(Quéng Ninh), Can Tha.

Long Giang Land

KHO KHAN:

« Cac chinh sach trong linh vuc dau tu con chua déng
bo, viéc giai quyét thu tuc dau tu la rat cham;

« Ngan hang Nha nudc tiép tuc siét tin dung vao thi
truong BDS, lai suat cd xu hudng tang;

« Thi trudng chiing khoan tiép tuc linh xinh quanh mdic
950 diém, anh hudng dén viéc huy déng von tu thi
trudng ching khoan;

« Cactranh chap trong cac khu chung cu'tiém an bat n
xa héi, gidam niém tin ctia khach hang véi cac chu dau tu
du &n bat déng san;

« Hé thoéng quan tri ctia Céng ty van cham dugc hoan
thién so vai yéu cau phat trién;

« Nguén nhan luc co chat lugng cao clia Cong ty con
han ché, dac biét la cac can bo lanh dao va can bd quan
ly;

« M@i trudng vén hdéa doanh nghiép cia Cong ty cham
dugc cai thién, han ché viéc thu hat nhan su cé chat
lugng cao;

« Viéc cham Uing dung céc tién bd khoa hoc cong nghé
trong quan ly, diéu hanh lam giam hiéu qua hoat dong
cla Cong ty;

- Viéc ti€p can quy dat con kho khan, tich Iy quy dat
clia Cong ty chua tuong xuing véi tiém nang;

« Cong ty van chua xay dung dugc mét chién lugc phat
trién cu thé, han ché viéc khai thac tiém nang;

« Thi trudng bat déng san tiép tuc canh tranh gay gat
dac biét trong phan khic cac can hé chung cu cao cap;

- Viéc dau tu chua thich dang cho c6ng tac quan hé ¢
déng lam dnh hudng dén gia va thanh khoan cé phiéu;

« Ap luc trd ng tién vay ngan hang cia Cong ty ting cao
trong khi viéc tam Ung L6 C du an Rivera Park Sai Gon
bi cham.

- Cong ty Long Giang E&C da hoan thanh co cau té chiic
va bat dau trién khai hoat dong theo hudng téng thau
thiét ké va thi cong;

. Cong ty da ca ban hoan thanh céng tac chuan bi thi
cong 2 du an mdi;

« Cong ty da hoan thanh thi cong toan bé cdc hang muc
con lai ctia dy an Rivera Park Ha Néi, ban giao cac can ho
cho khach hang;

- Cac kénh thong tin vé dau gid, dau thau déi véi cac
c6ng trinh, du an dugc cong khai dé cac doanh nghiép
vlia va nho cé diéu kién ti€p can thong tin sém han.

Thi cong xay l3p: Long Giang E&C
Cong ty lién két ctia Long Giang Land

KHO KHAN:
« Nam 2019 la nam kho khan véi xay dung co' sé hatang;

- Tin dung BBS/Xay dung bi dua vao 16 trinh siét chit dé
tranh rdi ro cho nén kinh té;

- Cong ty chua ap dung cdng nghé mdi trong cong tac
thiét ké va trong thi cong nha cao tang;

« Thi trudng xay dung ti€p tuc canh tranh gay gat, phan
héa theo hudng chuyén nghiép;

« Hé théng cac nha thau phy, nha cung cap ctia Cong ty
chua hoan toan dap Uing nhu cay;

» Nang luc tim ki€m cong viéc bén ngoai clia Cong ty
con han ché.

Cong ty lién két ctia Long Giang Land

Dich vu quan ly bat déng san: Rivera Homes

« Chat lugng xay dung, thiét ké toa nha la tuong déi tot
va thuan Igi cho cong tadc QLTN;

- Cong ty tao dugc thién cam va moi quan hé tuong déi
t6t véi cu dan va BQT:;

- Cong ty tu té chuc tuyén dung va cung cap dich vu
An ninh - Lam sach, tao dugc su 6n dinh hon so véi nha
cung cap ngoai;

« Dinh hudng clia Céng ty vé cung cap chat lugng dich
vu QLTN phu hgp vai thi hiéu thi truong;

- Cac chinh sach ctia Cong ty hé trg kip thai ngudi lao
dong phat huy hiéu qua trong cong viéc;

- Doi ngl nhan vién tré, nhiét tinh, nhiéu tiém luc dé
dao tao va phét huy nang luc;

- Céng ty xay dung dugc cac diém nhan riéng trong dich
vu QLTN: két néi cong déng, cham soc khach hang... ;

« Két qua khao sat y kién cu dan/ khach thué TMVP hang
quy dat két qua tét: > 85% hai long vé dich vu Quan ly
toa nhg;

« Cac chuong trinh, su kién két néi cong dong ctia Cong
ty dugc dong dao cu dan dén nhan tich cuc.

KHO KHAN:

. Hé théng quan tri doanh nghiép chua hoan thién:
Quy ché -Tiéu chudn- Quy trinh — Hudng dan cong
viéc - Biéu mau;

« Thiéu céac vi tri CBQL tai cac Ban QLTN: GP Ban/
Trudng B6 phan ky thuat toa nha;

« Chat lugng nhan sy hién tai con yéu so vai yéu cau
cao vé chat lugng quan ly tda nha;

- Chua xdy dung dugc hé théng kiém soat chat
lugng hiéu qua;

+ Chua Ung dung cong nghé trong céng tac QLTN,
quan tri doanh nghiép;

. Céng tac quan ly chi phi vé nhan sy, nang lugng
con han ché;

- T6 chic d6i ngli an ninh con chua 8n dinh;

« Cong tac QLTN Rivera Park Ha No6i dugc thuc hién
song song vd&i qua trinh hoan thién can ho gay anh
hudng tai chat lugng dich vy;

« Chua xay dung t6t quan hé véi co quan chinh
quyén dia phuong: Cong an, phong chdy chita chay,
thué...;

« Chua cung cap du dich vu tién ich dap ing nhu cau
clia cu dan: Gym, giat Ia, lam sach can hg...
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@ ac bat déng san thuong mai va du lich: Rivera Invest
ua Long Giang Land

THUAN LOI:

- Hai tda nha Rivera Park Sai Gon, Rivera Park Ha Noi déu
toa lac tai cac vi tri tuong doi dac dia, véi mat do dan
CU cao va sam udat, thuan Igi cho giao théng ciing nhu
két néi dén cac khu vuc khac ctia thanh phg, chat lugng
dugc khach hang danh gid cao;

« Nhom Cong ty Long Giang da hoan thanh viéc co cau
t6 chuic theo hudng chuyén nghiép hoa hoat dong cac
Cong ty, ho trg tét cho hoat ddng clia Rivera Invest;

. Cong ty da hoan thanh viéc co cau lai t6 chiic theo
hudng la 1 Cong ty BDS thuong mai chuyén nghiép tu
01/07/2019;

«+ Cong ty da tich lay dugc kinh nghiém quan ly 2 toa
nha 173 Xuan Thly va Rivera Park Sai Gon;

« Du an Rivera Park Ha Néi ban giao dua vao st dung
hé trg cho céng tac kinh doanh cuia tda nha Rivera Park
Ha Noi;

« Nhu cau thué dién tich thuong mai van phong tai cac
vi tri t6t van & mic cao.

KHO KHAN:

« DPuong Vi Trong Phung chua hoan thanh mé rong
theo ké hoach da anh hudng dén viéc kinh doanh cua
toa nha Rivera Park Ha Néi;

« Coéng ty chua thiét lap dugc méi quan hé tot véi di tac
kinh doanh: Cong ty tu van, méi giGi bat dong san... ;

« B& may nhan su Cong ty van con mong, thiéu nhan su
cdp cao, cap trung va chua hoan thién;

- M@i quan hé véi BQT cac tda nha cé dién bién phic
tap, anh hudng dén cong tac kinh doanh;

« M6t s6 khach hang c6 nang luc kinh doanh han ché
nén c6 nhu cau giam gia hoac thanh ly hop déng thug;

« Cong tac phoi hop va quan ly don vi quan ly van hanh
van con tén tai mét sé bat cap;

- Dia ban hoat dong ctia Céng ty réng dan dén giam
hiéu qua céng tac quan ly diéu hanh.

62 Long Giang Land
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019

TO CHUC VA NHAN SU

GISI THIEU BAN DIEU HANH

Ngay bt dau/khéng
Chircvu conla
thanh vién BBPH
. . QuyénTong | Tu 08/07/2019 dén 0 BS nhiém Téng Gidm doc ké

1| et 3 Gidm déc 31/12/2019 0.05% | tir ngay 01/01/2020

Phe Tén Mién nhiém chuc danh
2 | Nguyén Thi Hbng Sinh Gidm dé’?: Tu 08/07/2019 dén nay 0,05% | K& todn trudng ngay

08/07/2019
3 | LeQuéc Trun Phé Téng Tir 08/07/2019 dén na 2,62%
9 Gidm doc y s

4 | Pang Thi Loan I T 08/07/2019 dénnay | 0,016%

truong

64 Long Giang Land

Ong Nguyén Manh Ha

Quyén Téng Giam déc
Long Giang Land

Ba Nguyén Thi Héng Sinh
Phé6 Téng Gidm déc
Long Giang Land

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Nam sinh: 1973

Trinh dé chuyén mén:
C nhan Kinh t& - Hoc vién Ngan hang

Chtrc vu dang dam nhiém:
Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

Kinh nghiém:

Ong c6 hon 15 ndm lam viéc tai Long Giang Land trong d6 c6 6 nam gitt vi
tri Trudng phong Dau tu ctia Céng ty. Ong da tiing gil vi tri thanh vién Ban
Kiém soat nhiém ky 2011-2016.

Chirc vu cong tac da trai qua:

« Chuyén vién - Cong ty Chiéu sang va Thiét bi D6 thi Ha Noi

- Chuyén vién phong Dau tu - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
- Phé phong Dau tu - Céng ty CP D4au tu va Phét trién D6 thi Long Giang

- Trudng phong Dau tu - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
« Phé Téng Giam déc - Cong ty CP D4au tu va Phat trién D6 thi Long Giang

- Quyén T8ng Giam d6c - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D thi Long Giang
- Téng Gidam ddc - Cong ty CP D4u tu va Phat trién D6 thi Long Giang

Nam sinh: 1982

Trinh d6 chuyén moén:
CU nhan Kinh té - Dai hoc Kinh t& Quéc dan

Chuirc vu dang dam nhiém:
Ph6 Téng Gidam d6c Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dé thi Long Giang

Kinh nghiém:
Ba da c6 han 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toén.

Chirc vu cdng tac da trai qua:

- K& toan vién - Céng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thj Long Giang

- K& toan téng hgp - Céng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thj Long Giang

- K& toan trudng — Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

- Ph6 T6ng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
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Ong Lé Quédc Trung
Phé Téng Gidm déc
Long Giang Land

Ba Pang Thi Loan

K& todn truéng
Long Giang Land ®

66 Long Giang Land

Nam sinh: 1981

Trinh d6 chuyén moén:
Ki su Xay dung - Hoc vién da nganh ki thuat cao cap JOSE ANTONIO ECHE-
VERRIA - CUBA

Chuirc vu dang dam nhiém:
Ph6 Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ong Trung da cé trén 7 ndm cdng tac trong linh vuc chuyén mén quan ly du
an va trén 02 nam gitr vi tri Giam d6c diéu hanh Cong ty xay dung.

Churc vu cdng tac da trai qua:

« Ph6 phong Quén ly du an - Cong ty CP D4au tu va Phét trién D6 thi Long Giang
« Pho Giam d6c - Cong ty CP Long Giang Ha Noi

« Gidm déc - Céng ty CP Long Giang Ha Noi

« Ph6 Téng Gidm déc - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

Nam sinh: 1982

Trinh d6 chuyén mén:
C nhan Tai chinh K& toan - Dai hoc Thuong mai Ha Néi

Chutrc vu dang dam nhiém:
K& toan trugng Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dé thi Long Giang.

Kinh nghiém:
Ba da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan.

Churc vu cong tac da trai qua:

- K& toan vién - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D4 thj Long Giang

- K& toan téng hop - Céng ty CP D4u tu va Phat trién D6 thi Long Giang
- K& toan trudng - Cong ty CP Dau tu va Phat trién D thj Long Giang

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

THAY POI TRONG BAN DPIEU HANH

Ngay 08/07/2019, H6i déng quan tri Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
thdéng qua viéc Mién nhiém, bé nhiém mdt sé nhan su cap cao clia Céng ty nhu sau:

» Mién nhiém churc vu Quyén Téng Giam doc di véi Ba Nguyén Thi Thanh Ha ké tir ngay 08/07/2019.

» BG& nhiém Ong Nguyén Manh Ha - Pho Téng Gidam déc Cong ty gilr chic vu Quyén Téng Gidm déc tu
ngay 08/07/2019.

» B6 nhiém Ba Nguyén Thi Héng Sinh - K& toan truéng Céng ty gilr chiic vu Phé Téng Gidam déc tir ngay
08/07/2019, mién nhiém chuic vu K& toan trudng ké tir ngay 08/07/2019.

» B6 nhiém Ong Lé Quéc Trung gill chiic vu Phé Téng Gidm déc tir ngay 08/07/2019.

» B& nhiém Ba Bang Thi Loan gil chiic vu K& toan trudng ti ngay 08/07/2019.

Tu 01/01/2020 dén nay, co cau thanh vién Ban Gidm déc Céng ty bao gém cdac thanh
vién sau:

Thanh vién Ban Giam déc Chirc danh

Chirc vu tai cac Cong ty khac

1. Thanh vién HBQT, Gidm déc Céng ty CP TMDV Nghta o

1| Nguyén Manh Ha Téng Gidm déc
2.Thanh vién HPQT Cong ty CP Minh Phat
2 | Nguyén Thi Héng Sinh Pho Téng Gidm déc
3 | L& Quéc Trung Pho Téng Gidm déc
4 | Bang Thi Loan Ké todn truong
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NHAN SU

Théng ké nhan su

Nhan sy nhém Cong ty
Long Giang dén 31/12/2019 |a

245 nguai, trong dé:

Co cau nhan sy nhém Céng ty Long Giang

(don vi:%)

Ty lé lao déng theo trinh d6
(don vi:%)

Q

%

68 Long Giang Land

Cong ty CP BT & PTDT
Long Giang

Coéng ty CP Ky thuat &
Xay dung Long Giang

Cong ty CP Quan ly & Khai
thac BBS Rivera Homes

Cong ty CP Pau tu
Rivera

Trén Pai hoc
Bai hoc
Cao dang

So cdp

Ty lé lao dbéng theo gidi tinh
(don vi:%)

M Nam

W No

Ty 1& lao ddng theo d6 tudi
(don vi:%)

W Trén 30 tudi

W Dudi 30 tudi

Nam 2019 = w22
a m nam nhom Cong
ty Long Giang néi chung va Long Giang Land néi riéng
tap trung vao cdng tac dao tao nhan sy va hoan thién hé
thoéng van ban quan ly nham nang cao chat lugng nhan
su va hiéu qua céng tac quan tri diéu hanh; déng thai
tdi co cdu va nang cao méi trudng lam viéc theo huéng
chuyén nghiép nham gilr chan cac nhan su hién c6 va
thu hit nhan suméila cdn bo quan ly ¢6 kinh nghiém va
can bo tré c6 nang luc. Téng s6 lugng CBCNV vi thé ¢ su
diéu giam tuong d6i so véi nam 2018. Nguén lao déng
ti€p tuc dugc tai cau trdc tai cac Cong ty thanh vién
nham dap ng dugc su thay déi trong ké hoach va muc
tiéu kinh doanh cua tiing Cong ty va ca nhém Cong ty.

Céc thay dai thé hién trén cac sé liéu chinh nhu sau:

* Tinh dén 31/12/2019, t6ng s6 CBNV clia nhém Céng ty
Long Giang dat 245 ngudi, gidm 20% so véi nam 2018,
€0 cau nhan su dugc co cdu dam bao tinh gian, gon nhe.

« CBNV tap trung nhiéu nhat tai Céng ty Rivera Homes
VGi ty 1€ 45% - chi yéu la lao dong truc tiép.

* V&i dac thu hoat dong trong linh vuc bat dong san va
xay dung, s6 lugng lao ddng nam van chiém chi yéu véi
ty 1€ 63,7%.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

* Tai Long Giang Land, 96% CBNV c¢6 trinh d6 tu cao
dang, dai hoc va trén dai hoc. Con tai cac Cong ty lién
két, s6 lugng doi ngli lao déng phé théng, cdng nhan ky
thuat tuong déi cao, chiém tir 50% - 70% téng s6 lugng
CBNV dé phu hop véi dac diém nganh thi cdng xay l&p
va dich vu. Ty 1é CBNV c6 trinh d6 cao tap trung chu
yéu & doi ngl can bo lanh dao, can bé quan ly va khoi
chuyén vién tai cdc phong ban chiic nang.

+ Do tubi lao dong phd bién la trén 30 tudi véi 152
ngudi, chiém 62% téng s6 nhan sy nhom Cong ty Long
Giang. Ty 1& nhan sy tré c6 nang luc tiép tuc dugc gia
tang thém 8% so vGi nam 2018 - dat ty & 38%, phu hop
véi chd truong va muc tiéu tré héa ddi ngl nhan su
Cong ty.

Cdng tac tuyén dung

» DGi v6i Long Giang Land va nhém Cong ty Long Giang,
do6i ngl nhan sy viing manh cé nang luc va phu hgp
1a y&u t6 nén tang cla tap doan. Tap trung phat trién
chat lugng déi ngl nhan su mot cach bén ving, thu hat
nguén nhan su chat lugng cao trén thi trudng, déng thai
tim ki€ém, b6i duéng nguén nhan luc ké can van la muc
tiéu ctla nhém Coéng ty Long Giang trong nam 2019.
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» Canbo quan ly c6 kinh nghiém va can b6 tré cé nang
Iuc van tiép tuc la muc tiéu tuyén dung chinh clia Long
Giang Land va céc Céng ty trong nhém Long Giang.

» Dinh bién nhan su dugc xac dinh ti dau nam dua
trén ké hoach san xuat kinh doanh dugc Ban Gidam d6c
dé ra, song song vdi d6 la viéc xay dung va trién khai ké
hoach tuyén dung hang quy, hang thang dé c6 su diéu
chinh kip thai véi nhiing bién dong clia thi trudng.

» Viéc tuyén dung dugc théng bao cong khai trong
toan hé théng, trén website clia Céng ty, cac nguén
cung Ung lao déng bén ngoai, trén cac trang tuyén
dung uy tin.

& Coéng tac dao tao

Dao tao, b6i dudng va phat trién ngudn nhan luc la mot
trong s6 nhimng céng tac dugc quan tam hang dau cla
Cong ty trong giai doan hién nay. V&i muc tiéu nang cao
chat lugng chuyén moén va trinh d6 quan ly, Céng ty da
xay dung va trién khai ké hoach dao tao va dao tao néi
bd hang nam.

Cac hinh thirc dao tao tai Céng ty bao gém:

» Dao tao tai ché: Ngudi méi dugc tuyén dung sé dugc
dao tao vé noi quy, chinh sach clia Céng ty va hudng
dan vé chuyén mén, nghiép vu. Trong qua trinh lam
viéc, ngudi nhiéu kinh nghiém haon sé truyén dat, trao
déi kinh nghiém vai ngudi it kinh nghiém hon. Hoat
déng nay dugc tién hanh thudng xuyén & moi vi tri
cOng tac.

» Dao tao ndi bd:

» Pao tao ndi bo la muc tiéu trong tam trong cong tac
nhan sy nam 2019 clia Long Giang Land va cac Cong ty
trong nhém Long Giang.

70 Long Giang Land

« Nam 2019, 100% can bd lanh dao, can bé quan ly da
tham gia khoa dao tao vé cac ky nang lanh dao, quan ly
gém 10 buéi. Khéa dao tao gitip can bé lanh dao, can bd
quan ly c6 thé té chiic va diéu hanh cong viéc clia don
vi minh hiéu qua.

- Trong cac cudc hop giao ban dinh ky, Ban Diéu hanh
Cong ty da thudng xuyén chia sé nhing kinh nghiém
thuc té€ véi doi ngl can bo lanh dao, can b quan ly
nham phat huy néi luc hién c6 dé€ hoan thanh muc tiéu
chung cda t6 chuc.

« Viéc dao tao noi bd hang thang cda can bé quan ly doi
vGi can bd nhan vién ciing dién ra thudng xuyén, théng
qua dé nang cao nang luc chuyén mon va hudng dan,
gilp d& nhan vién hoan thanh nhiém vu riéng cla cd
nhan va nhiém vu chung clia bo phan.

» Dao tao bén ngoai: Dinh ky hang nam, Céng ty da ci
mot s6 can bo chuyén trach tham du cac khéa dao tao
vé chinh sach dau tu, chinh sach thué, chinh sach tién
luong, bdo hiém va nhiing thay déi quan trong trong
moét s6 chinh sach ctia Nha nuéc, nham cap nhat kip thai
nhing thay déi dé gidp cho viéc 4p dung cac chinh sach
clia Nha nudc vao thuc té tai doanh nghiép mét cach
dung dan va chinh xac nhat.

# Chinh sach luong thudng, phuc loi

Nam 2019, cac chinh sach vé luong thudng va phuc
Igi cla Long Giang Land va céc Céng ty trong nhém
Cong ty Long Giang dugc hoan thién tang tinh canh
tranh trén thi trudng, nham thu hat va git chan nhan su
c6 chat lugng. Mat bang chung thu nhap ctia CBNV téang
g4an 18% so v&i nam 2018. Day la né luc I6n cta Cong ty
trong béi canh kho khan chung cta nén kinh té va thi
trudng bat déng san. Nhiéu chinh sach dugc xay dung,
b6 sung va kién toan trong ndm 2019, cu thé:

Chinh sach luong, thudng, phtc loi

» Quy ché luong dugc diéu chinh theo tinh hinh thuc té
tai Cong ty va quy dinh clia phap luat.

» Xay dung va ban hanh hudng dan danh gia can bo
phién ban 2019, danh gia chinh xac hiéu qua thuc hién
cong viéc cla tung ca nhan.

» Xay dung va thuc hién chinh sach khen thudng nhu
thudng cac ca nhan, tap thé hoan thanh xuat sc nhiém
vy, thudng két qua hoat déng trong nam.

» Bén canh viéc xay dung va duy tri chinh sach luong
thudng, Cong ty da xay dung va duy tri cac ché doi dai
ngd, phuc lgi khac dé kip thdi dong vién can bd nhan
vién cling nhu ghi nhan nhiing né luc, dong gép clia cac
ca nhan, tap thé nhu:

« T4t cd nhan vién dugc tham gia bao hiém suc khoe
toan dién dinh ky. Ngoai ra, Céng ty da dau tu mua va
cdp thé Bao hiém cham soc stic khoé ty nguyén cho can
bd nhan vién, khi gap van dé vé suc khoé sé dugc diéu
tri mién phi tai cac bénh vién hang dau trén ca nudc.

+ Cac cén bo nhan vién clia nhém Cong ty Long Giang
dugc Céng ty hé trg kinh phi dé nang cap trang phuc,
cai thién hinh anh va tang tinh chuyén nghiép;

- Long Giang Land ciing da trién khai chuang trinh
Thuéng cé phiéu cho cac can béd nhan vién bao gém
1.500.000 c& phiéu LGL, giup can bd nhan vién cé diéu
kién cai thién cudc séng ctia minh.

« Chuong trinh mua nha tai du an cia Cong ty vdi gia uu
dai cing dugc duy tri trong suét nam 2019.

« Cac hoat dong van hoa, thé thao vao cac su kién dac
biét clia Cong ty dugc t6 chiic vai su tham gia cla tat ca
can b6 nhan vién.

« Nhan vién dugc trg cap, tang qua ngay |é va cac dip
dac biét, khen thudng con em hoc gidi va c6 thanh tich
xuat sac, tham hoi 6m dau, hiéu hi, trg cap cho nhing ca
nhan c6 hoan canh khé khan, t8 chic tat nién, nghi mat,
ché dé huu tri, dao tao nhan vién, duy tri cac phong trao
van hoa, van nghé, thé thao, hoi doan.

« Céng doan ca s& phat huy vai tro trong viéc tuan thu
cac quy dinh theo phap luat dong thai dam bao quyén
Igi cao nhat cho ngudi lao ddng. Cling vai Cong ty, cong
doan da té chuc cac hoat déng cling nhu thuc hién cac
chinh sach riéng quan tam téi doi séng ngudi lao dong.
Chinh sach thang tién

» Trong ndm 2018, hoat déng luan chuyén céng tac
dugc thuc hién thuong xuyén trong Long Giang Land
va cac Cong ty trong nhdm Cdng ty Long Giang dé phuc
vu muc tiéu tai cd cdu nhom Céng ty cling nhu dap ting

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

nhu cau vé ngudn nhan luc chat lugng cao cla cac Céng
ty thanh vién; qua d6 tao diéu kién cho CBNV phat huy
s@ trudng chuyén mon, xay dung su nghiép ca nhan.

» Cong ty da nang cao tinh chuyén nghiép ctia moi
trudng lam viéc dé nhan vién co diéu kién phat huy toi
da nang luc chuyén mon déng thai véi viéc nang cao
cac ky nang mém phu hgp véi tiing vi tri chiic danh dé
phat trién toan dién.

Céng tac danh gia va quy hoach nhan su ké nhiém ciing
dugc dac biét chu trong, chinh sach thang tién céi mg,
uu tién nhan vién trong Cong ty néu nhan vién c6 du
nang luc va trinh d6.

Van héa doanh nghiép

Cong ty da tiép tuc xay dung va cling ¢6 nhimng ban sac
riéng vé van hoa doanh nghiép. Tai Long Giang, “nhén
van” |a gia tri dugc dé cao, xuyén suét va dugc thé hién
r6 trong moi hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng
ty:

» Xay dung con ngudi nhan van: CBNV Long Giang Land
luén thugng ton phap luat, cé y thiic va trach nhiém véi
ban than va moi ngudi, luén nd luc hét minh vi muc tiéu
chung clia tap thé.

» Tao ra nhiing sdn phdm nhan van: Cac cin hd cua
chiing téi co thiét k& hop ly, chat lugng thi cong tot, tién
ich day dud, tudi tho sdn phdm lau bén, bdo hanh chu
ddo, than thién maoi trudng.

» Xay dung Coéng ty thanh cong d6ng nhan van: Ching
toi 1a mot tap thé doan két véi nhitng con ngudi nhan
van va doi ngl lanh dao luén cé y thuc hy sinh lgi ich ca
nhan vi lgi ich chung cla tap thé.

» GOp phan xay dung mot xa hoi nhan van: Chang téi
ludn 18y con ngudi lam trung tdm, phat huy t6i da nang
Iuc mbi ca nhan, chung tay gop stic xay dung cdng dong.
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TINH HINH PAU TU & ,
TiNH HINH THUC HIEN CAC DU AN

HOAT DONG VON VA M&A VE BAT DONG SAN
CUA LONG GIANG LAND

% Hoat déng gép, chuyén nhuong vén

» GO6p vén dé tang vén diéu 1é clia Cong ty CS phan PAau tu Rivera

 Coéng ty C6 phan Dau tu Rivera la chl sé hiu dién tich thuong mai, van phong rong khodng 31.500m2 tai 3
toa nha: Xuan Thuy Tower, Rivera Park Ha Noi, Rivera Park Sai Gon.

+ Nam 2019, Long Giang Land da gép thém 86.400.000.000 déng dé tang vén diéu lé ciia Cong ty C6 phan
DAu tu Rivera. Von diéu & hién tai clia Cong ty C6 phan Dau tu Rivera [a 300.000.000.000 déng.

« Hién nay, Long Giang Land ndm giit 48% s& c& phan ca Céng ty C6 phan Dau tu Rivera.

» GO6p vén dé tang vén diéu lé clia Céng ty CS phan Rivera Ha Noi

« Céng ty C6 phan Rivera Ha Noi la chd s& hiiu dién tich thuong mai, van phong réng 9.863 m2 toa lac tai khoi
dé toa nha Rivera Park Ha Néi, tai s6 69 dudng Vi Trong Phung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi.

+ N&m 2019, Long Giang Land da gép 40.000.000.000 déng dé gép von diéu |é ctia Cong ty C6 phan Rivera
Ha Noi. Von diéu 1é hién tai clia Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi 13 100.000.000.000 déng.

* Hién nay, Long Giang Land nam giir 15,2% s8 ¢6 phan ctia Cong ty C8 phan Rivera Ha Noi (sau khi chuyén
nhuong 65%).

» Chuyén nhuong cé phan clia Céng ty C6 phan Rivera Ha Noi

+ Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi la chd s& hiitu dién tich thuong mai, van phong réng 9.863 m2 toa lac tai khéi
dé toa nha Rivera Park Ha Noi tai s6 69 dudng Vi Trong Phung, quan Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi.

» Nam 2019, Long Giang Land da chuyén nhugng 65% ¢8 phan clia Céng ty C6 phan Rivera Ha Noi.

» Chuyé@n nhuogng cé phan clia Céng ty C6 phan D4au tu Thuong mai Dich vu Xuan Thuy

« Cong ty C6 phan Dau tuThuong mai Dich vu Xuan Thuy la chii s& hitu khu thueng mai van phong toa nha Xuan
Thuy Tower.

+ N&m 2019, Long Giang Land d& chuyén nhugng toan bo 866.400 cé phan Céng ty dang s hiu, tuong
duong 19% von diéu lé clia Cong ty C6 phan Dau tu Thuang mai Dich vu Xuan Thay.

72 Long Giang Land
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& Hoat dong M&A

» Mua lai c6 phan clia Céng ty C6 phan PAau tu Bat déng san - May théu Viét Hung

- Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san — May théu Viét Hung ¢ quyén st dung 16 dat rong han 6.000 m2 tai
phudng Phic Déng, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

» Nam 2019, Long Giang Land da théng qua chu truang mua lai 48% ¢6 phan clia Cong ty CS phan Dau tu Bat
déng san — May théu Viét Hung, vén diéu & clia Cong ty CS phan Pau tu bat déng san - May théu Viét Hung la
20.000.000.000 déng.

* Hién nay, Long Giang Land nam gilt 51% s6 ¢6 phan ctia C6 phan Dau tu Bat dong san - May théu Viét Hung va
du kién hoan thanh chd truang mua 48% tang ty lé s& hitu trong nam 2020.

» Mua lai ¢6 phan ctia Céng ty C6 phan Xay dung Ha Long

« Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long c6 quyén st dung 16 dat rong gan 12.000 m2 tai dudng bao bién Lan Beé
- Cot 8, duding Bién Bién Phu, phusng Hong Ha, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

+ N&m 2019, Long Giang Land da mua lai 40% ¢6 phan cia Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long, von diéu lé cta
Cong ty C3 phén Xay dung Ha Long [3 180.000.000.000 déng.

» Mua lai ¢ phan clia Coéng ty C6 phan San xuat Thuong mai Dich vu Péng Nai

 Cong ty C6 phan San xuat Thuang mai Dich vu Pong Nai hoat déng chd yéu trong linh vuc thueng mai - dich
vu trén dia ban tinh Bong Nai.

+ Nam 2019, Céng ty da mua 192.000 cé phan clia Cong ty C6 phan San xuét Thuong mai Dich vu Dng Nai
tuang duong 15,3% von diéu lé.
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CAC DU AN
CHINH DA VA
DANG PAU TU
TRONG THO
GIAN GAN DAY

74 Long Giang Land

DU AN KHU
CHUNG CU
THANH THAI -
RIVERA PARK
SAI GON

i T

P o

S6 7/28 duong Thanh Thai, Phudng 14, Quan 10, TP. HO Chi Minh
Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang

Long Giang Land |a chd dau tu du an.

Can ho, thuong mai va van phong

+T8ng dién tich dat du &n: 10.893 m2

+ Du &n gém: 02 tda nha hdn hop vaéi 03 thap cao 25 tang cd chung 02
tadng ham, vaoi 708 can ho, khoang 9187 m2 dién tich san thuong mai
dich vu, van phong.

1.337.000.000.000 déng

Du an d& hoan thanh céng tac thi cong va duoc nghiém thu, ban giao
dua vao s dung tu thang 10/2017.
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DU AN TRUNG TAM
THUONG MAI, VAN
PHONG VA NHA

O 69 VU TRONG
PHUNG - RIVERA
PARK HA NOI

76 Long Giang Land

Vi tri du an:
S8 69 VU Trong Phung, quan Thanh Xuan, TP. Ha No6i

Chu dau tu:
Cong ty C& phan Pau tu va Phat trién Do thi Long Giang va Cong ty Co
phadn Tu bd Di tich va Thiét bi Van hod Trung uong (déng chi dau tu).

Hinh thic dau tu:
Long Giang Land hop tac kinh doanh va&i Cong ty C8 phan Tu bd Di tich
va Thiét bi Van hoa Trung uong.

Loai hinh san pham:
Can ho, thuong mai va van phong

Quy moé du an:

+Téng dién tich dat du &n: 10.627.8 m2

+ Du an gém: 02 tda nha hén hop cao 22 tdng cé chung 02 tdng ham,
Vv3i 666 can hd, khoang 9.863 m2 dién tich san thuong mai dich vy, van
phong.

Gia tri téng murc dau tu clia du an khoang:
1.328.000.000.000 dbng

Tién dé thuc hién du an:
Hién nay du an da hoan thanh coéng tac thi codng va duoc nghiém thu,
ban giao dua vao su dung tu thang 6/2018.

DU AN KHU NHA O
CHUNG CU VA DICH
VU SAU PUONG
BAO BIEN LAN BE
(TEN THUCONG MA\
DU KIEN LA RIVERA
PREMIER HA LONG)

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Vi tri du an:
Pudng bao bién Lan Bé - Cot 8, dudong Pién Bién Phu, phudng Hong Ha,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh

Chu dau tu:
Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long

Hinh thirc dau tu:
Long Giang Land hop tac kinh doanh vai Cong ty C& phan Xay dung Ha Long.

Loai hinh san pham:
Trung tdm thuong mai, khach san va can hd

Quy md du kién cta du an:

+TAng dién tich dat du an: 11.833,5 m2

+ Du &n gém: 03 tda nha hdén hop cao tu 35 dén 40 tdng cé chung 03
tadng ham, vaoi khoang hon 1.000 cdn ho cac loai va khoang hon 13.000
m2 dién tich san thuong mai dich vy, van phong.

Gia tri tdng muc dau tu cta du an khoang:
2.500.000.000.000 dbng

Tié€n dé thuc hién du an du kién:

+ Hoan thanh phé duyét ban vé quy hoach 1/500: thang 6/2020

+ Pong thé du &n va thi cong coc thi nghiém: thang 7/2020

+ Hoan thién cac thu tuc chudn bi dau tu va khai cong du én: thang 9/2020
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du &n: thang 9/2022

Bdo cdo thuong nién 2019 77

(2]
I
[
Q
z
@




TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019

DU AN TO HOP
TRUNG TAM
THUONG MAI,
VAN PHONG VA
NHA O RIVERA
PARK CAN THO

78 Long Giang Land

Vi tri du an:
Budng Tran Quang Khai, Phuong Cai Khé, Quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Chu dau tu:
Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang

Hinh thic dau tu:
Long Giang Land 1a cht dau tu du an.

Loai hinh san pham:
Nha phd, trung tdm thuong mai, van phong va can ho

Quy mo du an:

+ T8ng dién tich dat du an: 6.228 m2

+ Khu nha cao tdng gdm cé: 01 tda nha hdn hop cao 28 tang, 210 c&n ho,
khoang 6.000 m2 dién tich san thuong mai dich vu, van phong.

+ Khu nha thdp tdng gdm: 04 16 nha phd va 06 16 nha vuon cao 5 tang.

Gia tri téng murc dau tu cia du an khoang:
600.000.000.000 dbéng

Tién d6 thuc hién du an du kién:

+ Hoan thanh phé duyét dé an quy hoach 1/500: thang 03/2020

+ Poéng thd du an va thi cong coc thi nghiém: thang 6/2020

+ Hoan thién cac thu tuc chuén bi dau tu va khai cdng du an: thang 9/2020
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 9/2022

DU AN TRUNG TAM
THUONG MAI, DICH
VU - KHACH SAN,
VAN PHONG VA
NHA O LONG GIANG
(TEN THUGONG MA|
DU KIEN LA RIVERA
PREMIER HA NOD

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Vi tri du an:
Khu dé thi mai Viét Hung, Quan Long Bién, TP. Ha Noi

Chu dau tu:
Coéng ty C8 phan Tap doan Pau tu Long Giang

Hinh thirc dau tu:
Long Giang Land hop tac kinh doanh vai Cong ty C6 phan Tap doan Bau tu
Long Giang.

Loai hinh san pham:
Biét thu - trung tam thuong mai, van phong va khach san

Quy mé du an:

+TAng dién tich dat du &n:; 12.404 m2

+ Khu nha cao tdng gdm c&: O1 tda nha hdén hop cao 17 tang, 7.522 m2 dién tich
san thuong mai dich vu, 17084 m2 dién tich san van phong, khach san.

+ Khu nha thdp tang gbém: 2116 biét thu cao 4 tang.

Gia tri tdng murc dau tu cha du dn khoang:
800.000.000.000 déng

Tién dé thuc hién du an du kién:

+ Hoan thién xin diéu chinh chd truong dau tu du én: thang 8/2020

+ Hoan thién cac thu tuc chudn bi dau tu va khai cong du an: thang 6/2021
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 6/2023
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019

DU AN KHU BIET
THU RIVERA PARK
(TEN THUONG MA
DU KIEN LA RIVERA
PARK MUI NE)

80 Long Giang Land

Vi tri du an:
Phudong Mai Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan

Chu dau tu:
Cong ty C6 phan Minh Phat

Hinh thac dau tu:
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang dau tu théng
qua Cong ty con 1a Cong ty CE phan Minh Phat.

Loai hinh san pham:
Biét thu nghi dudng, can ho khach san

Quy mé du kién cuia du an:

+ T8ng dién tich dat du an: 116.204 m2

+ Khu nha cao tdng: gdm co tda nha cdn hd khach san cao tu 9 -12 tAng
+ Khu nha th&p tang: gdm hon 150 can biét thu dién tich ti 250-300 m?2

Gia tri tdng muc diu tu clia du dn khoanag:
1.400.000.000.000 dbéng

Tién dé thuc hién du an du kién:

+ Hoan thanh phé duyét dé an quy hoach 1/500: thang 9/2020

+ Hoan thién cac thu tuc chudn bi dau tu va khai cong du én: thang 03/2021
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du an: thang 03/2023

DU AN TRUNG TAM
THUONG MAI, VAN
PHONG VA NHA O
NGHIA PO (TEN
THUGONG MAI DU
KIEN LA RIVERA
PARK NGHIA BO)

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Vi tri du an:
S6 01 phé Nghia Tan, Phuong Nghia Tan, Quan Cau Giay, TP. Ha Noi

Chu dau tu:
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghta Do

Hinh thirc dau tu:
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang dau tu théng
guan Cong ty con 1& Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nghta Dé.

Loai hinh san pham:
Trung tdm thuong mai, van phong va can hd

Quy m6é du kién cua du an:

+ T8ng dién tich dat du &n: 5.417 m2

+ Du &n gbm 01 tda nha hdén hop vaoi 02 thap cao 25 tang, 29.600m?2
dién tich san can hd, 23.000 m2 dién tich san thuong mai dich vu, van
phong, 04 tdng ham

Gia tri tdng muc dau tu cta du dn khoang:
800.000.000.000 dbéng

Tién dd thuc hién du an du kién:

+ Hoan thanh phé duyét ban vé quy hoach 1/500: thang 09/2020

+ Ch&p thuan chu truong dau tu du an: thang 12/2020

+ Hoan thién cac thu tuc chudn bi dau tu va khai cong du an: thang 10/2021
+ Hoan thanh thi cong va khai truong du &n: thang 10/2023
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019 KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

* Ty suat Igi nhuan: Nam 2019, tuy doanh thu va Igi nhuan sut gidm nhung ty lé 13i gdp va ty suat lgi
nhuan thuan cda Long Giang E&C van dugc duy tri 6n dinh so véi ndm 2018. Xét trén giai doan ti nam
2017 dén ndm 2019, Long Giang E&C duy tri ty suat lgi nhuan gop tuong déi 6n dinh & mic 7% tré lén.
Ty sudt lgi nhuan thuan ndam 2019 gitt nguyén & muc 4%, binh quan nam dat 3,4 %.

HOAT DPONG CUA CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN
KET MA LONG GIANG LAND SO HOU cO PHAN

Tinh dén thoi diém cudi ndm 2019, cdc Cong ty con, Cong ty lién két cua Long Giang Land

b - * T8ng tai san clia Long Giang E&C nam 2019 dat 323 ty dong, tang 8% so véi ndm ngoai. Chu yéu do
ao gom:

tai san ngan han tang 18% va vén chii s hitu tdng 24%. No phai trd dugc gili 6n dinh.

» 3.Cong ty con va 1 Cong ty lién két s& hitu du an dau tu BDS 13 Cong ty CS phan Pau tu Bat dong

san - May théu Viét Hung; Cong ty C6 phan Minh Phat; Cong ty C6 phan TMDV Nghia D6; Cong ty C8

phan Xay dung Ha Long véi ty |é s& hitu lan lugt 1a 51%; 65%; 52,46% va 40%. Cdng ty CP PAau tu Rivera (Rivera Invest): CAng ty lién két cua
* 1Cong ty lién két hoat dong trong linh vuc dau tu khai thac bat dong san thuong mai va du lich 1a Long Giang Land
Céng ty C6 phan Dau tu Rivera - Rivera Invest.

(Pon vi: triéu déng)

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat mm Nam 2017 Nam 2018 m

* 1Céngty lién két hoat déng trong linh vuc thi cdng xay 13p la Céng ty C6 phan Ky thuat va Xay dung
Long Giang - Long Giang E&C véi ty 1& s& h(tu la 48%.
KET QUA KINH DOANH

+ 1Cong ty lién két hoat déng trong linh vuc Quan ly bat dong san la Cong ty C6 phan Khai thac va

11 OSNONHD

Quan ly Bat dong san Rivera Homes - Rivera Homes vdi ty 1& s& hitu 1a 49%. Doanh thu thuan 131139 185.349 328606 251093 81424
Loi nhuan gbp 3.670 8.521 12.027 16181 20.537

Coéng ty CP Ky thuat va Xay dung Long Giang (Long Giang E&C): Loi nhuan thuan ti KBKD 1255 5271 7228 12174 6.944
Loi nhuén sau thué 918 4147 5.562 8.765 12.854

Cdng ty lién két cua Long Giang Land

Ty suat loi nhuan
Ty & 1ai gop 3% 5% 4% 6% 25%
Ty suét loi nhuan thuan 1% 3% 2% 5% 9%

|
-Q»

(Pon vi: triéu déng)

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat Nam 2015 m N3m 2017 | Nam 2018 | Nam 2019

Doanh thu thuan 82905 221815 | 292335 440816 | 205708 Tai s ngén han 123981 110.982 216.669 194736 | 149.938

Loi nhuan gop 2.874 8609 22303 30417 17835 Téng tai san 131266 115.709 20204 | 489694 | 564290

Loi nhuén thuan tu KBKD 1268 4076 14.689 18.301 9.032 No phai tra 100.084 80.380 178.889 350594 251212

Loi nhuan sau thué 1094 2735 1259 14,931 7761 No ng3n han 99.853 80.249 172370 |  235455| 137562
Vén chti s& hiu 31183 35328 43334 139100 | 313078

Ty Ié 13 gop 3% 4% 8% 7% 9%

Ty suét loi nhuan thuén 2% 2% 5% 4% 4%

« Tinh hinh kinh doanh: Doanh thu thuan nam 2019 clia Rivera Invest dat 81 ty dong, Igi nhuan sau
thué dat xap xi 13 ty déng do Cong ty da hap nhat mang thi cong xay ldp véi Cong ty C6 phan Ky thuat

BANG CAN DOl KE TOAN

|
>
>,
N

Ta,i s&n ngén han O L A0S 2490 e va Xay dung Long Giang, chuyén sang tap trung vao hoat déng dau tu khai thac bat déng san thuong
Tdng tai san 101884 | 209.647 248698 298184 33161 mai va du lich.

No phai tra 84.93] 174.960 188.679 208.760 212116 . .

No ngén han 83668 174.296 186,582 203.374 198,595 * So véi cung ky nam 2018, doanh thu cia Cong ty da giam t&i 68% nhung Igi nhuan sau thué tang
Vén chi s hi 16,952 34636 60,018 89.424 11,045 47%, thé hién hiéu qua trong hoat ddng san xuat kinh doanh.

« Ty suat lgi nhuan: Trong giai doan 2015 - 2018, ty 1é 1ai gop ctia Cong ty chi dugc duy tri trong bién
dé 3 - 6%. Nam 2019, nha két qua kinh doanh kha quan, ty & 1ai gop cila Cong ty da tang hon 4 lan [én
25%. Ty suat Igi nhuan thuan cling tang gan gap déi lén 9%.

* Tinh hinh kinh doanh: Két qua kinh doanh nam 2019, Long Giang E&C dat 206 ty dong doanh thu, loi
nhuan sau thué dat 7,7 ty dong. Ty lé 1ai gop dat 9% va ty suat Igi nhuan thuan dat 4%.

* So véi cung ky nam 2018, doanh thu ctia Long Giang E&C giam 53%. Lgi nhuan sau thué giam 48%.
Doanh thu va Igi nhuan suy gidm do Céng ty da co bdn hoan thanh céng tac thi cdng 2 du &n Rivera
Park Ha N&i va Rivera Park Sai Gon, trong khi chua c6 du an thi cong méi.

* Téng tai san clia Cong ty tdng 15%, chd yéu nhd vén chi s& hitu ting manh 125%. Ng phai tra gidm
gan 30% trong d6 ng ngan han giam 42%, mang dén mot co cau ngudn von an toan hon.
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Cdéng ty CP Quan ly va Khai thac Bat déng san Rivera - Rivera Homes:
Coéng ty lién két cua Long Giang Land

(Bon vi: trieu déng)

Téng quét tinh hinh tai chinh hop nhat

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuan 32.087 27.336
Loinhuan gop 12.720 687
Loi nhuan thuan ti KBKD 9.835 683
Loi nhuan sau thué 7985 366
Ty 16 13 gop 40% 3%
Ty suét loi nhuan thuén 31% 2%
Tai san ngén han 39.915 35925
Téng tai san 40.026 36.024
No phai tra 12.030 14.471
No ngén han 12040 14.47
Vén cht so hau 27985 21553

* Tinh hinh kinh doanh: Doanh thu thuan nam 2019 cta Rivera Homes dat 27 ty déng, Igi nhuan sau
thué dat xap xi 366 triéu dong.

¢ So vGi cling ky ndm 2018, doanh thu cia Céng ty da gidm 15%, Igi nhuan sau thué cling suy giam. r Y =
! y : =
* Ty suat Igi nhuan: Ty 1é 1ai gop dat 3%, ty suat loi nhuan thuan dat 2%. Lo G . O =
oy - G o PR T
« Téng tai san clia Cédng ty giam 10%, ng phai tra tang 20%. _ f P, 57 gy e BN o EDEE) -
| i = "
q ' e . EE“:—--—EE-\ IEJ UEN \ S e ‘
kN y 1 { / i w7} - e u ‘ {4 , 4 —= 5 \ ..: =
# CAac Cong ty con va lién két khac (cac Coéng ty con lai) e i TR 1“ : .

Cac Cong ty: 7 o e . o S5 N \

Coéng ty C6 phan Pau tu Bat dong san - May théu Viét Hung

Cong ty C6 phan Minh Phat

+ Céng ty C6 phan Xay dung Ha Long

* Codngty C6 phan TMDV Nghia Po

La cac Coéng ty s& hitu du &n, trong nam 2019 chd yéu tién hanh hoan thanh cac tha tuc phap ly dé chuan
bi trién khai. Do d6, khéng phét sinh cac hoat déng kinh doanh chu yéu.
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TINH HiNH HOAT DONG NAM 2019

TINH HINH TAI CHINH

TONG QUAN TINH HINH TAI CHINH
CONG TY ME VA HOP NHAT

(Pon vi: triéu déng)

Cong ty me
Chi tiéu

Téng tai san 2497029 1.824.856 -27% 2.413.682 1772728 | -27%
Vén chti s hau 679.920 695.977 2% 774.309 759.526 -2%
Doanh thu thuan 1294.094 1338143 3% 1172.595 1284.093 10%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 138.355 131.753

Loi nhuan khac 18.702 3932 -79% 18.689 3868 | -79%
Loi nhuan trudc thué 157.057 102.799 -35% 150.442 77802 | -48%
Loi nhuan sau thué 18.009 88.232 -25% 114.375 68.748 | -40%
Loi nhuan sau thué Cb Cong ty me 110.982 62190 | -44%
Ty lé tra co tuc 12% 10% 7%

Tinh dén 31/12/2019, t8ng tai san cling nhu Igi nhuan theo BCTC hop nhéat va BCTC Céng ty me nam 2019
déu gidm so véi cung ky ndm 2018. Cu thé:

» Téng tai sdn cdng ty me gidm 672 ty déng, tuong duang 27%. Téng tai san hgp nhat gidm 641
ty dong, tuong duong 27%.

» Doanh thu thuan ti hoat déng kinh doanh clia cong ty me tang 44 ty déng tueng ducng 3%.
Doanh thu thuan hgp nhat tang 111 ty dong tuong duong 10%.

» Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh clia cdng ty me giam 39 ty dong, tuong ducng muic
giam 29%. Lgi nhuan thuan hop nhat gidm 44% tuong duong 58 ty déng.

» Lgi nhuan sau thué céng ty me va hgp nhat giam lan luot 30 va 45 ty déng, tuong Ung giam
25% va 40%.

Nguyén nhan:

Nam 2019, Long Giang Land tap trung vao viéc hoan thién va ban giao cac can ho con lai ciing nhu phan
dién tich thuong mai van phong du an Rivera Park Ha Néi, dua doanh thu thuan Céng ty me va hop nhat
tang cao hon so vdi ndm 2018, tir d6 co ban hoan thanh chi tiéu k& hoach nam. Tuy nhién, bién Igi nhuan
phan dién tich thuong mai van phong chuyén nhugng cho Cong ty CS phan Rivera Ha Néi 1a hep. Thi
trudng can ho chung cu tai khu vuc canh tranh gay gat dan dén viéc chi phi ban hang ctia Du an Rivera Park
Ha N§i tdng cao so v&i ndm 2018.

86 Long Giang Land

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

BAO CAO VE VON BIEU LE, VON KINH DOANH VA
TINH HINH SU DUNG VON PIEU LE, VON KINH DOANH

& Co cau ngudn vén Céng ty me tai ngay 31/12/2019

Chi tiéu

No phai tra

No ngén han

31/12/2018
1.817.109
1.634.340

Cong ty me

31/12/2019

1.128.879
1M3.724

(Pon vi: triéu déng)

Tang/Giam
-38%
-32%

Vay va no ngan han 779.553 530.380 -32%
Phai tra ngudi ban 238960 150.002 -37%
Ngudi mua tra tién trusc 319.995 88148 -72%
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 62.265 64188 3%
Phai tra nguoi lao dong 2.506 1337 -47%
Chi phi phai tra 29189 15.307 -48%
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 197072 253.426 29%
QuY khen thudng, phuc loi 4799 10.938 128%

No dai han

Vén chu sé hitu
TONG CONG NGUON VON

182.769
679.920
2.497.029

695.977
1.824.856

& Co cdu ngudn vén hop nhat tai ngay 31/12/2019

Chi tiéu

No phai tra

No ngan han

31/12/2018
1.639.373
1.454.708

Hop nhat
31/12/2019

997.900

-92%
2%
-27%

(Pon vi: triéu déng)

Tang/Giam
-38%
-31%

Vay va no ngan han 641.058 399.072 -38%
Phai tra ngudi ban 238960 150.976 -37%
Ngudi mua tra tién trudc 270178 88149 -67%
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 62.510 64.446 3%
Phai trd ngudi lao dong 2.905 1.640 -44%
Chi phiphai tra 29.293 15185 -48%
Cac khoan phai tra, phai ndp ngé&n han khac 193.223 234.529 22%
QuY khen thudng, phuc loi 5209 1.332 18%
Doanh thu chua thuc hién ngan han 11.373 32.571 186%

No dai han

V6h chu sé hitu
TONG CONG NGUON VON

184.665
774.309
2.413.682

15.302

759.526
1.772.728

-92%
-2%
-27%
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So véinam 2018, téng ngudn vén cdng ty me va hgp nhat déu giam 27%, tuang duang lan lugt 672 ty déng
va 641 ty déng trong khi vén chi s hitu hau nhu khdéng cé nhiéu bién déng. Nguyén nhan do téng ng phai
trd cUa cong ty da gidm manh. Cu thé:

& Co cau tai san hop nhat tai ngay 31/12/2019

(Pon vi: trieu déng)

Cong ty me

Chi tiéu > =
31/12/2018 31/12/2019 Tang/Giam
Af -0 < 4729
» Téng ng phai trd cong ty me va hgp nhat gidm lan luct 688 ty déng va 626 ty déng, tuong U= S 2l L2kl eefeld I e
duong muc giam 38%. Trong d6, cac khodn ng ngan han clia cdng ty me va hgp nhat déu giam Tién va cac khoan tuong duong tién 167.429 15.663 -91%
vGi muic 32%, tuong duong lan lugt 521 ty déng va 457 ty déng. Dac biét, theo BCTC cong me va PAu tu tai chinh ngén han 6141 4.640 -24%
hop nhat, ng dai han gidm manh lan lugt 168 va 169 ty dong, tuong duang muc gidm 92%. Cac khoan phai thu ngén han 538417 682107 279%
» Vay va ng ngdn han c6ng ty me va hgp nhat giam lan lugt 249 va 242 ty déng, tuong duong Hang ton kho 1242.216 409.000 -67%
muc giam 32% va 38%. Cac khoan phai tra ngudi ban clia céng ty me va hop nhat giam 37%, Tai san ngan han khac 158 4.276 2603%
tuong duang 89 va 88 ty dong. SO tién ngudi mua tra trudc cling gidm lan lugt 232 va 182 ty ddng Tai san dai han 459.322 657.042 43%
tuong Ung muc gidm 72% va 67%.
Phai thu dai han 93.805 54.385 -42%
Tai san ¢6 dinh 22.958 21299 -7%
Nhu vay, song song vai viéc hoan thanh va ban giao hau nhu toan b cac can hé cdia 2 du an Rivera Park Ha Bat dong san dau tu 49 0
Noi va,Rlvera, Park Sal' GorA1, Co‘ng ty‘d‘a ’chuﬂdon,g tllmanh toanxcong. ng cho céc nf.\a t7haL:, nha cu?g cip Cl',l,ng Tl % 66 densidki e 42970 43168 0%
nhu cac khodn ng tai ngan hang va céc té chuc tin dung dan t6i tdbng ng phai tra, tdng nguon vén gidm - — — .
manh tuong ting . Céc khoan dau tu tai chinh dai han 143.677 399.028 178%
Tai san dai han khac 155.863 1391161 -11%

TONG CONG TAI SAN

2.413.682

1.772.728

& Co cau tai san Cong ty me tai ngay 31/12/2019

(Pon vi: triéu déng)

Nhu vay, véi viéc tap trung hoan thién, ban giao can hé 2 dy an Rivera Park Sai Gon, Rivera Park Ha Néi cling
nhu ban giao phan dién tich thuong mai van phong du an Rivera Park Ha Néi; tuang tu nhu téng nguén
vén, téng tai sdn cong ty me va haop nhat déu gidm 27%, tusng duang lan lugt 672 ty dong va 641 ty déng

- so vGi nam 2018. Trong dé, tai san ngan han cdng ty me va hgp nhat giam lan lugt 856 ty va 839 ty dong
il tuagng Uing vdi muc gidm 46% va 43%. Tai san dai han tang 1an lugt 184 ty va 198 ty déng, tuong ing 29%
: va 43%. Cu thé:
Tai san ngan han 1.859.543 1.003.123
Tién va cac khoan tuong duong tién 166.356 14.373 -91%
Dau tutai chinh ngén han 6141 4640 24% » Tién va cac khoan tuang duong tién theo BCTC cong ty me va hgp nhat déu gidam 152 ty déng,
e o o o e 240477 566273 20% tu’qng ung £nUC_g|ém 91% do fong! ty daﬂchﬂl dolng thanh toan cac khodn cédng ng véi nha thau,
S nha cung cap cling nhu ng ngan hang, t6 chuc tin dung.
FENg 15 tho 12485710 g8 il » Hang ton kho céng ty me ciing gidm manh tir 1.242 ty déng thai diém dau nam xuéng con 414
Tai san ngan han khac - 4.248 ty dong - giam 833 ty déng tuong (ing 67%, con s6 nay theo BCTC hgp nhat la 833 ty déng tuong
Tai san dai han 637.486 821.733 29% ng muic giam 67%.
Phai thu di han 93805 54395 4% )t Céc khoan phai thu ngan P’Ianﬁ‘tang 29% tuong dern;q 12,6 ty d?ng th:ao BCTCécong ty ‘me :/a
— tang 27% tuong duong 144 ty dong theo BCTC hgp nhat. Cac khoan phai thu ngan han con ton
Vel SR &6 el 2L2ES = A dong chu yéu do chua dén han thu tién theo tién d6 hop déng va tap trung & phan thuong mai
Cac khoan dau tu tai chinh dai han 487059 751219 54% van phong du an Rivera Park Ha Noi.
Tai san dai han khac 34.389 4.472 -87% » Tai san dai han tang do cac khoan dau tu tai chinh dai han tang, v6i muc tang lan lugt la 54%
tuong l.rng 264 ty CT(“Sr]g (thef) BCTC cérlmg tx me) va 1?8% tuongﬁfrng v?i 2~55 ty déng (th?o BCTC
hop nhat) trong khi cac khodn muc khac hau nhu khéng thay doi so véi nam 2018. Nguyén nhan
la song song vdi viéc tap trung hoan thién, ban giao cac san phadm hang héa con lai ctia du én,
cong ty cling ddy manh dau tu vao cac céng ty con, cong ty lién két dé€ mé rong hoat dong san
xudt kinh doanh ciing nhu b sung quy dat, ndm gitt cac du an mai dé dam béao kha nang phat
trién trong tuong lai.

88 Long Giang Land
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TINH HiNH HOAT DONG NAM 2019

CAC KHOAN PHAI NOP THEO QUY DPINH

(Pon vi: triéu déng)

| Congtyme | Tang | Hopnhit | Tang
Chi tiéu
31/12/2018 | 31/12/2019 giam 31/12/2018 | 31/12/2019 giam
Thué gid tri gia tang 1501 16.725 1.244% 1532 16.819 | 998%
Thué thu nhap doanh nghiép 58.259 43,388 -26% 58.274 43540 -25%
Thué thu nhap ca nhan 2253 4029 79% 2265 4042 78%
Céc khoan ph, I& phi phai ndp khac 208 - 207 -
Tién thué dat - - 80 -

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

(Pon vi: triéu déng)

31/12/2018 | 31/12/2019

Cong ty me

Chi tiéu
31/12/2018 | 31/12/2019

4, Chi tiéu vé kha nang sinh 16i

Cac loai thué khac 0% -5%

0%
TONG 62.266 64.187 62.405 64.446

TRICH LAP CAC QUY THEO LUAT BINH
-

(Pon vi: triéu déng)

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu
A 912% 6,59% | -253% 9.75% 535% | -4.40%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Voén chu s

90 Ll v ssuive/ us 19,39% 1283% | -656% 1754% 896% | -857%
htu (ROE)
Hé, 56 I(?i n)huéjn c6 déng Cong ty me/ A775% 207 | 180%
Von chul so hiu
Hé s6 loi nhudn sau thué/Téng tai san

26l miveim s2u v/ Tong el ot 4,99% 408% | -091% 4.92% 328% | 164%
(ROA)
s bl et it et dhw (ROS) 15,09% 891 | 625% -266% 950% |  521%
Thu nhap trén cd phan (EPS - B/CP) 2412 1095 | 1317

Quy dau tu phat trién

31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019

33873 |

22775 |

23157 |

34255 |

TONG DU NO VAY

Vay va no ngan han
Vay ngan han ngan hang

(Pon vi: triéu déng)

Tng | Hopnhdt | Tang
31/12/2018 31/12/2019 g|am 31/12/2018 31/12/2019 giam

779 553

| 34335 |

| 530380 |
12984 |

-32%
-67%

| 641058
341335 |

399.072

112.984

| 67%

Vay va no dai han 169808 | 3194 -98%|  169.808 331

Vay dai han ngan hang

| 166075 |

1612 |

-99%

166.075 |

1730

| -99%

CAC CHi TIEU TAI CHINH

Chi tiéu

Cong ty me

31/12/2018 | 31/12/2019

1. Chi tiéu vé hé sé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh todn ngan han

114

-0,24

Hop nhat

31/12/2018 | 31/12/2019

134

(Pon vi: triéu déng)

-023

Hé s6 thanh todn nhanh

2. Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 no/Téng ngudn vén

038

073

015

-on

0,49

0,68

0,22

-on

Hé s6 no/Von chl so hau

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho

2,67

096

161

-105

0,65

212

087

1,56

-0,78

0,68

Doanh thu thuan/Téng tai san

54,71%

6192%

722%

50,45%

61,.35%

10,89%

90 Long Giang Land

Nhin chung, cac chi sé tai chinh ndm 2019 déu cho thay tinh hinh tai chinh ctia Céng ty van
duoc duy tri tuong d8i 6n dinh va gilt trong gidi han an toan.

* Hé s6 thanh toan ngan han céng ty me giam 0,24 (Ian) tir 1,14 xuéng 0,90; hé sé nay theo BCTC hgp nhat
giam 0,23 (Ian) con 1,12, Tuy 6 su suy gidm nhung van duy tri quanh ngudng an toan (1,0). Hé s6 thanh toan
nhanh tang nhe, dat 0,53 theo BCTC c6ng ty me va 0,71 theo BCTC hgp nhat. So v&i nam 2018, hé sé thanh
toan nhanh da dat nguéng an toan (0,5) trong khi chi s6 nay nam 2018 trén ca hai BCTC déu khong dat.

* Hé s6 ng trén téng nguén vén cling nhu trén vén chi s& hitu déu gidm do ng phai tra clia cong ty da giam
manh trong khi vén chl s& hiru hau nhu khong bién dong nhiéu. Dac biét, theo BCTC hgp nhat, hé s6 ng
trén vén chi sé hitu da gidm manh tir muc 2,12 1an thai diém dau nam xudng chi con 1,33 1an, thé hién mot
€G cau ngudn von an toan va hgp ly hon.

* Cac hé s6 thé hién nang luc hoat déng clia cong ty cling da c6 su cai thién. Vong quay hang tén kho tang
manh dat lan luot 1,61 (vong/nam) va 1,56 (vong/nam) theo BCTC cong ty me va hgp nhat, so v6i muic 0,96
(vong/nam) va 0,87 (vong/nam) nam 2018. Nguyén nhan do doanh thu thuan dugc ghi nhan tang so véi
nam trudc trong khi hang tén kho da gidm manh; hé s6 doanh thu thuan trén téng tai san ciing da cé su cai
thién nhe.

* Nhom chi s6 thé hién kha nang sinh I6i tuy suy gidm nhung van nam trong gigi han tuong d8i an toan so
V@i trung binh nganh.

* Hé s6 Igi nhuan sau thué trén doanh thu thuan giam 2,53%, dat 6,59% theo BCTC céng ty me va gidam
4,40%, dat 5,35% theo BCTC hgp nhat. Ty 1é nay gidm véi nam trudc nhung van tuong duong véi muic trung
binh cla cac cdng ty bat dong san trén thi trudng (5,42%).

* Hé s6 lgi nhudn sau thué trén vén chu sé hiru (ROE) tuy cé su suy gidm nhat dinh (do Igi nhuan sau thué
giam trong khi vén chd s@ hitu hau nhu khéng bién ddng nhiéu) nhung van dat 12,83% (theo BCTC cong ty
me) va 8,96% (theo BCTC hgp nhat). Ty I& nay gan bang vai trung binh nganh la 10,8%.

* Hé s6 Igi nhuan sau thué trén téng tai san (ROA) gidm tuong déi sau, theo BCTC cong ty me dat 4,08% so
vGi muc 4,99% ctia nam 2018, theo BCTC hgp nhat dat 3,28% so véi muic 4,92% ctia nam 2018.

* Hé s6 lgi nhuan sau thué trén téng doanh thu (ROS) 6 su suy gidm so vaéi nam 2018, dat 6,25% theo BCTC
céng ty me va 5,21% theo BCTC hgp nhat.
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019

CO CAU cO BONG, THAY BOI VON PAU TU

CUA CHU SG HUU

(Theo danh sach c6 déong chdét ngay 08/11/2019)

cd PHAN

& Théng tin c6 phiéu

VON PIEU LE CUA CONG TY

SO LUONG CO PHIEU NIEM YET

SO LUONG cO PHIEU
DANG LUU HANH

SO LUONG CO PHIEU
CHUYEN NHUGCNG TU DO

92 Long Giang Land

LOAI CO PHIEU

SO LUONG
cO PHIEU QUY

SO LUONG CO PHIEU HAN
CHE CHUYEN NHUONG

CO CAU CcO PONG

Ty 1& s& hitu v8n cd phan

C6 dong trong nudc

S6
¢6 phiéu

KHEP KIiN CHUO

C6 dong nudc ngoai

Tong sd c6
Ty 18/ phiéu

VDL (%)

GIA TRI BAT DONG SAN

Tyle/
VDL (%)

C6 dong Nha nude - - s s 2 =

n ~ | 7 >
Coonglon = 3| 27094952 | 5419 . . S| 27004952 | 5479
hau tu 5% tro 1én)
C6 dong so hau
trong khoang tir 2| 1239754 | 248 1| 745310 149 | 13142824 | 2629
196<X<5%
(0 dong s6 hau 1020| 0169103 | 1834| 24| 590221 118 9759324 | 1952
dudi 1%
C6 phiéu quy 2.900 2.900

o s 0| o |

Co ciu c6 déng phan theo cd nhan/té chuc

Cé phiéu quy 2.900 0,01

C6 déng trong nudc 1.035 48.664.469 97,32

2 21T6 chuc 28 16.460.148 3292
2.2 Cad nhan 1007 32.204.321 64,4

C6 dong nudc ngodi 25 1.335.531 2,67

3 31T chuc 8 968.820 194
31Canhan 366.711 0,73
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TiNH HINH HOAT BPONG NAM 2019

Co cau so hitu theo ty 1& ndm gitr
(don vi: %)

0,01%

B Cédéng sé hau
5% tré 1én
B C6doéng so

htu khoang tu
1%<x<55

B C6 dong sd hau
dudi 1%

W Cé phiéu quy

Co cau sd hitu trong nuéc, nudc ngoai
(don vi: %)

3%

W C6 ddng trong
nuséc

B C& dbéng nudc
ngoai

Co cau cb phiéu phan theo diéu kién
chuyé&n nhuong (don vi: %)

7,678% 0,006%

B C6 phiéu chuyén
nhuong tu do

W C6 phiéu han ché
chuyén nhuong

B Cé phiéuquy

94 Long Giang Land

& Danh sach cé déng I6n

: So| o
Tén co6 dong - ug?r:g &8
phiéu
1 | Lé Ha Giang 10.685.369 21,37
Cong ty C6 phan Chung
2 khoan Sai Gon Ha Noi 6000000 12
A R hA -|—A N
g || SonaIty CORNENTP do=n 10409583 | 2082
Pau tu Long Giang

TONG 27.094.952 | 54,19

TINH HINH THAY BOI VON
DAU TU CUA CHU SO HUU

Csn cd Nghi quyét s6 01/2019/NQ - DHDCDTN ngay
27/4/2019 ctia Cong ty C6 phan D4au tu va Phat trién Do
thi Long Giang, Pai hoi déng cé dong phé duyét chd
truong tang von diéu |é théng qua viéc phat hanh ¢
phiéu véi ndi dung nhu sau:

& Théng qua chu truong phat hanh cé
phiéu cho cé déng hién hitru dé tang
von diéu lé:
» Muc dich:
« Huy dong vén dé phat trién 2 du an cta Céng ty, bao
gom:
.Du anT6 hgp trung tdm thuong mai, van phong va
nha & Rivera Park Can Tho tai Phuong Cai Khé, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can The.
.DuanTrung tam thuong mai dich vu khach san, van
phong va nha & Long Giang tai L6 dat C.5/HH2, khu
do thiViét Hung, phudng Viét Hung, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi (tén thuong mai du kién 1a Rivera
Premier Ha Noi).
« BS sung vén luu déng clia Cong ty.
Tuy nhién, trong nam 2019, Hoi déng quan tri Céng ty
chua hoan thanh phat hanh ¢é phiéu cho c¢6 déng hién
hitu dé tang von diéu lé.
» Nguyén nhan:
- Dau nam 2019, théng qua phan tich SWOT, Cong ty
da co nhimng danh gia tich cuc vé co héi cling nhu thach
thuc ctia Cong ty trong nam 2019. Dya trén nén tang

clia Cong ty, Hoi ddng quén tri da dua ra k& hoach trién
khai 02 du an va da dugc Dai hoi dong cd déng théng
nhat théng qua.

« Thuc té trién khai: M3c du Céng ty da chuén bi tét
vé quy dat, tai chinh va nguén nhan lyc nhung trong
nam 2019 do anh hudng bdi chinh sach that chat hanh
lang phap ly xay dung, cap phép du an méi da dan dén
su cham tré trong viéc hoan thién thi tuc phap ly, anh
hudng truc tiép téi viéc cac du an ctia Cong ty khong
thé trién khai dugc theo ding tién do, tat ca ké hoach

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

phat trién du &n clia Céng ty khéng dién ra nhu ding
ké hoach.

« Vi vay, can cu thi trudng bat déng san nam 2019 va
can ct tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, Hoi dong quan tri
quyét dinh chua trién khai thuc hién phat hanh cé phiéu
cho ¢6 déng hién hiru dé tang vén diéu lé.

« Trong nam 2019, Hoi déng quan tri thuc hién mot
cach can trong, nghiém tuc cac chién lugc phat trién
clia doanh nghiép.

& Théng qua chu truong phat hanh cé phi€u theo chuong trinh lua chon cho

ngudi lao ddng trong Céng ty dé tang vén diéu 1&, ndi dung cu thé:

 Tén ching khodn

C4 phiéu Céng ty CPPT va PTDT Long Giang

* Ma chung khoan

LGL

* Loai c6 phiéu

C38 phiéu phé théng

* Ménh gia

10.000 déng/cd phiéu

* Han ché chuyén nhuong

Han ché& chuyén nhuong 02 ndm

* S6 luong c6 phiéu du kién phat hanh

1.500.000 cé phiéu

* Ty lé phat hanh

3% vén didu 1@ hién tai

« Gi4 phét hanh

0 déng/cé phiéu

e Nguon vén phat hanh

Loi nhudn sau thué€ chua phén phéi dén 31/12/2018

* V6n diéu lé du kién tang thém

15.000.000.000 déng

e Sé tién du kién thu dugc sau phat hanh

0 déng

- Tiéu chuén va danh sach ngudi lao ddng tham gia chuong trinh: PHPCD Gy quyén cho HDQT quyét dinh.

- D8i tugng phat hanh bao gom CBNV ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang va CBNV tai cac

Cong ty con, Cong ty lién két ctia Cong ty.

« Trudng hgp CBNV thanh ly hgp déng lao dong da ky vai Cong ty hodc bi Cong ty cham dit hgp dong lao déng theo
dung cac diéu khoan tai hgp dong lao dong da ky trong khodng thai gian c8 phiéu bi han ché chuyén nhugng thi sé
¢6 phiéu dugc phan phdi cho CBNV noi trén sé& dugc cong doan Cong ty thu héi (phuang an chi tiét theo Quyét dinh

clUa HDQT tai thai diém thu héi).

« DHDCP Uy quyén cho HDQT Céng ty phé duyét thai diém chét danh sach CBNV dé thuc hién phan bé quyén mua

¢6 phiéu phat hanh cho CBNV.

- Nguyeén téc xac dinh va thuc hién phan b6 s6 ¢8 phiéu phat hanh cho timg CBNV ay quyén cho HDQT Céng ty phé
duyét sau khi DHDCP Céng ty théng qua phuang an phat hanh ¢é phiéu nay.

Tinh hinh thuc hién: Cugi ndm 2019, nhdm trién khai thuc hién nhiém vu dugc Dai hdi déng c6 déng dy quyén,
Hoi déng quan tri da lap phuong én va lua chon thdi diém thuc hién phét hanh ¢é phiéu theo chuong trinh lua chon
cho ngudi lao déng trong Cong ty dé tang vén diéu |&. Du kién hoan thanh trong Quy | ndm 2020.

GIAO DICH cO PHIEU QUY

S8 luong cd phiéu quy dén 31/12/2019: 2.900 cb phiéu
Trong nam 2019 khong co giao dich cd phiéu quy
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II BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN GIAM BOC

Daénh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Bao cdo cong tac phat trién du an

Nhimng cai tién vé ca cau té chuc, chinh sach, quén ly
Hoat déng clia Céng ty con — Cong ty lién két

Dong gdp déi vGi cong dong

K& hoach san xuat kinh doanh nam 2020
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

DANH GIA KET QUA HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH HOP NHAT
GIAlI DPOAN 2015 - 2019

1400 (Bon vi: ty dong)
1284

1200

1000

800

600

400

200

2015 2016 2017 2018 2019
B Doanh thu thuan B L3i trudc thué B Laisau thué

Trong 5 nam t&r 2015 - 2019, doanh thu thuan tir hoat dong ban hang va cung cap dich vu ctia Cong ty c6
su tdng trudng déu dan va én dinh, co ban hoan thanh ké hoach nam. Tuy nhién, Igi nhuan hgp nhat nam
2019 gidm so v&i nam 2018 do thi trudng bat déng san canh tranh gay gat khién cho chi phi ban hang tang
cao so vGinam 2018.

Long Giang Land

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

CO CAU DOANH THU 2018 VA 2019
(THEO BCTC HOP NHAT)

(Bon vi: %)

B Doanh thu hoat déng kinh
doanh bat déng san

Co cau Co cau

doanh thu doanh thu

B Doanh thu cung cép dich vu
nam 2018 nam 2019

B Doanh thu khac

Co cdu doanh thu ndm 2019 clia Long Giang Land van thé hién rd chién lugc kinh doanh tap trung vao linh
vuc bat dong san vdi ty trong dong gép vao doanh thu hgp nhat tuy cé giam so véi nam 2018 nhung van
dat 88%.

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH HOP NHAT
NAM 2019 SO V&I KE HOACH NAM

(Pon vi: triéu déng)

0,
hoach nam

Doanh thu thuan 1.300.000 1.284.093 99%
Loi nhuan sau thué 120.000 68.748 58%
Von diéu lé 640.000 500.000 78%

Dén 31/12/2019, doanh thu thuan hgp nhat dat 1.284.093 ty déng, cd ban hoan thanh ké hoach 1.300 ty
déng dé ra tai dai hoi c6 déng. Trong d6, doanh thu ti kinh doanh bat dong san chiém 89% doanh thu
thudn va tang trudng 7% so véi cing ky nam 2018.

Vé lgi nhuan, trong ndm 2019, Igi nhuan sau thué hgp nhat dat 68,7 ty dong, dat 58% ké hoach va bang 60%
Igi nhuén sau thué€ hgp nhat nam 2018.

Vén diéu lé gitr nguyén & muic 500 ty déng, chua hoan thanh ké hoach tang von diéu & [én 640 ty dong.
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

100

NGUYEN NHAN

Doanh thu thuan tang so véi ndm 2018 va vugt ké hoach ndm 2019 do dugc ghi nhan sau khi Céng ty hoan
thanh chuyén nhugng va ban giao phan dién tich thuong mai van phong du an Rivera Park Ha N6i cho
Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi. Ngoai ra, trong nam 2019, Cong ty da tap trung ban va ban giao cac can ho
con lai, hoan thanh chi tiéu ban hang ctia ca 2 du an.

Tuy nhién, cuing véi viéc tang doanh thu thi chi phi ban hang cac can hé chung cu dy an Rivera Park Ha Noi
tang manh do su canh tranh gay gat cda thi trudng. Bén canh dé, bién lgi nhuan ctia phan dién tich thuong
mai van phong chuyén nhuong cho Céng ty C6 phan Rivera Ha Néi la hep. Do d96, tuy Céng ty da hoan
thanh chi tiéu ban hang, doanh thu thuan tang nhe va vuot ké hoach nhung Igi nhuén sau thué giam so véi
nam 2018 va chi hoan thanh 58% ké hoach nam.

Tinh hinh kinh té - tai chinh Viét Nam noi chung va tinh hinh nganh bat dong san néi riéng nam 2019 chua
phu hgp dé Cong ty phat hanh thém cé phiéu nham ting vén diéu 1é 1én 640 ty dong. Do d6, HPQT quyét
dinh hoan ké hoach phat hanh c¢6 phiéu, gitt nguyén vén diéu & & mdc 500 ty dong.

DANH GIA TAC DONG CUA TY GIA HOI DOAI PEN
HOAT PONG CUA CONG TY

Do hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chtl yéu dién ra trong nuéc va cac thiét bi nhap khau théng thusng
da dugc tinh toan vao chi phi phat trién du an ngay tir dau nén su tdc dong cua ty gia héi doai dén hoat
déng ctia Cong ty la khdng dang ké.

Eaulty stalemen
e

Cash B stafement

e LI

Long Giang Land

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI SAN (THEO BCTC HOP NHAT)

& Téng quan tinh hinh tai san ndm 2019 so véi ndm 2018

Tang/giam

CLE <8 Gid tr o Gia tri o 2018/2019
(ty dong) A (ty dong) A

I Tai san ngan han 1.954 81% 1.116 63% -43%
Il Tai san dai han 459 19% 657 37% 43%
| No phai tra 1.639 68% 1.013 57% -38%
] No ngén han 1.455 60% 998 56% -31%
2 No dai han 185 8% 15 1% -92%
Il Vén chli s6 hitu 774 27% 760 43% -2%

Téng tai san cla cong ty tinh dén 31/12/2019 dat 1.773 ty d6ng, gidm 27% so vGi ndm 2018. Tai san ngén
han gidam 43% va chiém 63% t6ng tai san. Tai san dai han tang 43% va chiém 37% t6ng tai san.

Tai san ngan han giam manh 838 ty déng do céng ty da hoan thanh ban giao hau nhu toan bé du an Rivera
Park Ha Néi, dan dén gidam hang ton kho (tir muc 1.242 ty dong thoi di€ém dau nam xudng con 414 ty déng)
va tang doanh thu tuong Ung.

Tai san dai han tdng hon gan 200 ty d6ng, cht yéu do céng ty tdng cudng dau tu vao cac cong ty con, céng
ty lién két d€ phat trién cac du 4n mai.

V6n cht s6 hitu khéng co nhiéu bién dong so véi nam 2018. Ng phai trd giam manh 38% tuong duong 626
ty déng. Trong d6 ng ngan han gidam 457 ty déng tuang (ing muic giam 32%, ng dai han gidm manh 169
ty dong tuang Uiing muc giam 92% so véi nam 2018. Ca ng ngan han va dai han giam déu tap trung & céc
khoan vay va ng thué tai chinh do céng ty da chi déng tat toan cac khoan ng dén han, mang dén mét co
cdu nguodn vén an toan hon.

& Tong hop tai san va vén chu s hitu giai doan 2015 - 2019
(theo BCTC hop nhat)

3000 50%
43% 45%

42%
2500 2414
2235

40%
35%
2000 ?
30%
25%
20%

1500

1000 15%

10%
5%

500

0%
2015 2016 2017 2018 2019

M Téng tai san (ty déng) M Vén CSH (ty déng)

Ty 16 VCSH/TTS (%)
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Giai doan 2016 - 2018, Céng ty tap trung cac ngudn lyc dé hoan thanh 2 du an I6n la Rivera Park Ha Néi va T‘I NH H‘I NH CCA) NG NO VA KHA NANG THANH TOAN

Rivera Park Sai Gon, gia tri chi phi xay dung co bdn d& dang cuta hai dy 4n dugc ghi nhan vao khodn muc

hang ton kho, vi vy téng tai sdn ctia Cong ty tang vot va lam gidm ty 18 V6n chd s& hitu/Téng tai san so vdi '

giai doan trudc d6. Nam 2017 va 2018, Cong ty thuc hién phat hanh cé phiéu ting vén diéu 1§, tir d6 ting # Tinh hinh cong no
ty 16 V6n chli s& hitu/Tong tai san.

DEén nam 2019, 2 du &n co ban da hoan thanh chi tiéu ban hang, hang tén kho cling nhu ng phai tra giam STT . . Chi 56 Ném 2018 N&m 2019
manh trong khi vén chli s& hitu khong cé nhiéu bién dong. T d6 dan dén viéc téng tai san giam, ty 1& Von 1 | Tong no/ Tong tai san 68% 57%
chu s& hiru/Téng tai san tdng cao, cd cau ngudn von &n dinh. 2 | T6ng no/ Von chi sé hau 212% 133%
Du kién, trong nam 2020 Cong ty sé khai cong 2 du méi, bat dau chu ky tai chinh 5 nam 2021 - 2025 tuong 3 Vay ngf?\n han va dai han/ Tong tai san 4% 23%
tu giai doan 2015 - 2019. 4 | Vay ngan han va dai han/Vén chu so hau 105% 54%

. R . Do cac khoén vay va ng thué tai chinh gidam manh, tinh dén 31/12/2019, cac hé s6 cdng ng trén téng tai san
TINH HINH TAIl SAN (THEO BCTC HOP NHAT) va vén ch s hiru déu giam so véi nam 2018.

Hé s6 Téng ng/Tdng tai sdn va Téng no/Vén chi s& hitu ¢ ty 1& 1an luot 1a 57% va 133% - giam lan lugt 9%
100% va 79% so vGi nam 2018.

90%

Ty lé Vay ngan han va dai han/Téng tai san 1a 23% - thap han muic chung clia cac doanh nghiép cung nganh.
80%

Bén canh do, ty 1& Vay ngan han va dai han /V6n chti s& hitu gidm ti miic 105% nam 2018 xuéng con 54%,

70% £ < P s s ,
cho thady céng ty da cé ca cau tai chinh an toan va hgp ly hon.

60%

ROE dat 8,96% - ngang vdi trung binh thj trudng, cho thay Long Giang Land dang st dung don bay tai chinh
hiéu qua.

50%

40%

30%
Céc két qua trén dat duoc 1 do cac yéu té sau:

20%

10% » Ban giao phan dién tich TMVP va cac can hé du an Rivera Park Ha Noi cho khach hang.

0%

» Thuc hién nghia vu nép thué cho ngan sach Nha nudc.
2015 2016 2017 2018 2019 o o . L
» Thanh toan dung han cho nha thau, nha cung cap chinh cta hai du an.

B Nogdaihan ¥ Nongdn han B V6n chti s¢ hitu » Cong ty chi déng tat toan cac khodn vay va ng thué tai chinh.

V& ca ciu ngudn vén, ng phai tra chi€ém 57% trong téng ngudn vén, gidm 9% so véi ndm 2018. Trong d6 ng
ngén han chiém 56% va ng dai han chiém 1% téng nguén vén.

Téng ng phai trd hgp nhat gidm 626 ty déng tuang duang muc gidm 38%. Trong d6 cac khoan ng ngan han
hgp nhat gidm va6i muic 32% tuong duong 457 ty dong. D3c biét, ng dai han gidm manh 169 ty dong tuong
Ung muc gidm 92%

Vay va ng ngan han giam 242 ty dong tuong duong muic giam 38%. Cac khoan phai trd ngudi ban giam 37%
tuong duong 88 ty dong. Sé tién ngudi mua tra trudc cling giam 182 ty déng tuong ng muc giam 67%.

Nguyén nhan do Céng ty da hoan thanh va ban giao hau nhu toan b6 cac céan ho clia du an, cac khoan
Ngudi mua tra trudc dugc hach toan vao doanh thu. Bong thai, Cong ty cling cht déng thanh toan céng ng
cho cac nha thau, nha cung cip ciing nhu cac khoan ng tai ngan hang va cac té chuc tin dung. Do d6, téng
ng phai trad da gidm manh, dan dén viéc thay déi co cdu ngudn vén so véi nam 2018.
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# Kha nang thanh toan Nhin chung, cac chi tiéu vé kha ndng sinh 16i clia Long Giang Land ndm 2019 so vGi nam 2018 déu giam

do lgi nhuan ctia Céng ty van tap trung & 2 du an I6n la Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, trong khi
phan 16n cac can hé cta 2 du an da hoan thanh ban giao trong nam 2018. Budc sang nam 2020, véi 2 du an

25 7, . 2, S 2 A Y s 2 oA . A A 2 ~ . e
m&i du kién dugc khai cong & Can Tho va Ha Long, céc chi tiéu doanh thu, Igi nhuan va kha nang sinh 16i
2 dugc ky vong sé tang trudng trd lai, tuang duong muc trung binh nganh va tiép tuc phat trién.
1,91
15 1,47 —_—
1,59 1,34 .
, (Bon vi: %)
1,12 25.00%
! 21,21%
0,7
os 0,84 0,51 e — 20.00% [~ .
0,5 / \,54/0
0,38
O T T T T -‘SOO%
2015 2016 2017 2018 2019 .
0,60% 10,92% 0.755%
10.00% .
8,96%
Kha néng thanh toan hién thoi ======_Kha nang thanh toan nhanh 4,75% 5.35%
5.00% 3,46% = o ———— -33%
e o 4,61% wen 3,28%
1.53% 1,25/
Chi s6 kha nang thanh toan hién thai nam 2019 dat 1,12 - gi3 5 ndm 201 hién van duy tri & 000% ' ' ' '
i s6 kha nang thanh toan hién thGgi nam 2019 dat 1,12 — giam so v&i nam 2018, tuy nhién van duy tri & 2015 2016 2017 2018 2019
ngudng an toan (1,0).
Chi s6 kha nang thanh toan nhanh tiép tuc dugc cai thién, da thoat khai ving nguy hiém va vugt mdc an === Biénloi nhuan rong = ROA === ROE - Hgp nhét

toan (0,5).

Do dac thu vé hoat déng kinh doanh ctia Long Giang Land trong linh vuc BDS, chi sé kha nang thanh toan
hién thai c6 nhiing thai diém c6 khoang cach 16n so véi chi s6 kha nang thanh toan nhanh, nguyén nhan
do hang tén kho chiém ty trong 16n trong co cau tai san ngan han nhung céng tac kinh doanh dy an Rivera
Park Ha Néi c6 két qué néi bat vao cudi nam 2018 va dau nam 2019 da gidi phong co ban lugng hang tén
kho ctia dy an. Bén hét nam 2019, Céng ty da hoan thanh ban giao dién tich TMVP va hau nhu toan bé cac
can ho du an Rivera Park Ha Noi, dong thai chil ddng thanh toan cong ng cho cac nha thau, nha cung cap
va ng ngan hang, té chuc tin dung, do d6 hé sé thanh toan hién thai va hé sé thanh toan nhanh da cé su
tuong doéng.

KHA NANG SINH LOI
-m

Bién loi nhuan rong 5,25% 9,75%
2 ROE 8,96% 1754%
3 ROA 3,28% 4,92%

Hé s6 Bién lgi nhuan rong giam 4,5% va dat 5,25% theo BCTC hgp nhat.

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu (ROE) gidam 8,58% do lgi nhuan sau thué giam trong khi vén chu
s& hiru hau nhu khong bién dong nhiéu, dat 8,96% (theo BCTC hgp nhat).

E.
%
,i

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) gidm 1,64%, dat 3,28% so véi muic 3,28% cGia nam 2018.
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BAO CAO CONG TAC PHAT TRIEN DU AN

Trong nam 2019, Long Giang Land da hoan thanh phat
trién 1 du &n mdi tai thanh phé Ha Long la Rivera Pre-
mier Ha Long vai quy mé gan 12.000m2 dat, bé sung
vao danh muc hang loat khu dat va du an mgi tai nhing
vi tri dac dia ma Céng ty dang s& hi, tao tién dé cho
giai doan phat trién tiép theo ca Cong ty.

Long Giang Land ciing da tap trung nguén luc, thic day
tién dé hoan thanh cac tha tuc phap ly dau tu dé cé thé

106 Long Giang Land

khai cong it nhat 2 du an trong nam 2020 la: Du an Rivera
Premier Ha Long va Dy an Rivera Park Can Tha.

bong thai, hoat ddng M&A trong linh vuc bat dong san
cing dugc trién khai hiéu qua. Céng ty da ddy manh tim
kiém va mua lai ¢6 phan, qua d6 s& hiu cling nhu gia
tang ti 1é s& hitu tai cac Cong ty dang ndm gil hang loat
du an bat dong san tai nhing vi tri dac dia, trong d6 co
thé ké dén viéc:

* GOp thém 86.400.000.000 dong dé tang von diéu lé cha
Céng ty C6 phan Dau tu Rivera (Rivera Invest). V6n diéu
l&é hién tai cda Rivera Invest la 300.000.000.000 déng,
trong d6 Long Giang Land ndm gi(t 48% s6 ¢4 phan. Ri-
vera Invest hién la chdi s& hru téng dién tich thuong mai
- van phong réng 31.500 m2 tai 3 toan nha: Rivera Park
Ha Néi, Rivera Park Sai Gon va Xuan Thuy Tower.

* Mua thém 48% t6ng s6 c6 phan dé nang ti 1é s hiu
tai Cong ty C6 phan Dau tu B4t dong san — May théu Viét
Hung (Céng ty Viét Hung) 1én 99%. Cong ty Viét Hung
dang la chd s& hitu 16 dat rdng han 6.000 m2 tai phudng
Phuic Dong, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

 Mua lai 40% c6 phan clia Cong ty C8 phan Xay dung
Ha Long, dua Céng ty C6 phan Xay dung Ha Long thanh
Céng ty lién két chia Long Giang Land. Cong ty C6 phan
Xay dung Ha Long dang la ch( s& hitu 16 dat réng gan
12.000 m2 tai phudng Hong Ha, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh.

* Duy tri ti 1& s& hiru tai Cong ty C6 phan Minh Phat la
65%. Cong ty C6 phan Minh Phat la don vi c6 quyén s
dung 16 dat cé chic nang xay khach san, biét thu nghi
dudng réng khoang 116.000 m2 tai Phudng Mai Né,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan, du kién sé dugc
trién khai véi tén thuong mai la Rivera Park Mai Né.

* Duy tri ti 1& s& hitu tai Cong ty C8 phan Thuong mai
Dich vu Nghia D6 la 52,46%. Céng ty C6 phan Thuong
mai Dich vu Nghia D6 dang la ch s& hGu khu dat
vang rong hon 5.400 m2 tai s6 1 ph6 Nghia Tan, quan
C4au Gidy, Ha Noi va du kién sé phat trién du an véi tén
thuong mai la Rivera Park Nghia Bé.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

NHUNG CAI TIEN VE €O CAU TO CHUC,
CHINH SACH, QUAN LY

HOAN THANH VIEC CO CAU THEO HUONG
CHUYEN NGHIEP HOA HOAT PONG

Trong nam 2019, Long Giang Land d& cung véi cadc Cong ty trong nhém Codng ty Long Giang hoan thanh qua trinh tai
€0 cdu, hoan thién hé théng quan tri cila nhém Cong ty Long Giang tir cadc Cong ty hoat déng trong nhiéu linh vuc
nhung con chéng chéo va thiéu su lién két chat ché chuyén sang hoat dong chuyén nghiép theo mé hinh tap doan
vGi chudi gid tri khép kin trong linh vuc bat dong san, véi:

CONG TY €O PHAN
PAU TU VA PHAT TRIEN
PO THI LONG GIANG
(LONG GIANG LAND)
Hoat déng trong linh vuc
Phat trién cac du &n bat
dong san.

CONG TY €O PHAN K
THUAT VA XAY DUNG
LONG GIANG
(LONG GIANG E&C)
Cong ty lién két ctia Long
Giang Land hoat dong
dong trong linh vuc téng
thau thi cdng xay lap.

CONG TY €6 PHAN
DAU TU RIVERA
(RIVERA INVEST)

Céng ty lién két ctia Long
Giang Land hoat dong

trong linh vyc dau tu, khai

thac bat dong san thuong
mai va du lich.

CONG TY CO PHAN
KHAI THAC VA QUAN
LY BAT DONG SAN
RIVERA HOMES
Cong ty lién két cta Long
Giang Land hoat dong
trong linh vuc quan ly bat
dong san.

Cac Cong ty trong nhom vai cac linh vuc hoat déng riéng nhung luén cé su tuong tac va hé trg thudng xuyén, toan
dién véi nhau, tur dé tan dung dugc noi luc ctia nhém Cong ty Long Giang va hinh thanh mot hé sinh thai cac gia tri
khép kin trong linh vuc bat déng san, dam béo su phat trién bén viing.
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CAITIEN HE THONG TAI LIEU QUAN TRI NOI BO

Trong ndm 2019, Long Giang Land da ddy manh ra soat va hoan thién hé théng tai liéu quan tri ndi bé nhdm cliing c6
nén tang quan ly, ndng cao nang luc quan tri diéu hanh. Nhiéu quy ché, quy dinh, quy trinh quan trong dugc b6 sung
va nang cap. Cu thé:

» Diéu chinh va ban hanh Quy ché quan tri n6i bé phién ban 2019 phu hgp véi mé hinh kinh doanh, quy
mo hoat déng va tinh hinh thuc té;

» Hoan thanh va ban hanh Profile Céng ty 2019, d6i méi ca vé ndi dung lan hinh thuc;
» Hoan thanh du thdo Quy ché tai chinh méi phu hop vai mé hinh hoat dong ctia Cong ty;
» Ban hanh Huéng dan danh gia can bé phién ban 2019 phu hgp vai tinh hinh thuc té.

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

TIEP TUC NANG CAO D3I SONG VAT CHAT VA TINH THAN
CHO CAN BO NHAN VIEN CONG TY

* VGi Huéng dan danh gia can bd phién ban 2019, ché
d6 luang thudng dugc diéu chinh gan véi hiéu qua cong
viéc, dam bao minh bach, cong bang va khéng ngling
dugc cai thién. Mat bang chung thu nhap cia CBNV
Coéng ty nam 2019 tang gan 18% so v&i nam 2018.

 Can bd nhan vién dugc Cong ty hd trg kinh phi dé
nang cap trang phuc, cai thién hinh anh va tang tinh
chuyén nghiép.

« Cong ty da dau tu mua va cap thé Bao hiém cham séc
stc khoé tu nguyén cho can bd nhan vién, khi gap van
dé vé stic khoé sé dugc diéu tri mién phi tai cac bénh
vién hang dau trén ca nudc.

* Can bo nhan vién ciing da dugc nhan cé phiéu thuéng
theo chuong trinh Thudng ¢é phiéu do Long Giang Land
trién khai cho toan thé CBNV trong nhém Céng ty Long
Giang.

* Tat ca hoat dong ctia CBNV d6i véi cong viéc hang
ngay tai Long Giang Land déu hudng gan vai gia tri cot
16i cGla c&m nang van héa doanh nghiép. Van hoéa do-
anh nghiép Long Giang Land da dugc phat trién, dua
vao hoat déng hang ngay cta Céng ty. Tu d6 hudng tao
lap méi trusng Cong ty thanh mot cdng ddng nhan van,
con ngudi Long Giang Land thanh con ngudi nhan van,
g6p phan xay dung mét xa hoi nhan van.

111 OSNONHD

DAO TAO NHAN SU

Long Giang Land luén coi dao tao la nén tang dé xay dung mot nguén nhan luc manh vé lugng, tinh vé chat. Vi vay,
trong ndm 2019, hoat dong dao tao va dao tao ndi bd ludn dugc Cong ty quan tam va trién khai thudng xuyén dén
moi d&i tugng can bd nhan vién, cu thé:

» 100% cac can bd nhan vién da dugc dao tao ndi bo vé Quy ché quan tri ndi bd phién ban 2019 va qua
trinh chuyén déi cta té chirc;

» 100% cac can bé lanh dao va can bé quan ly da hoan thanh cac khoa dao tao néi bé vé cac ky nang quan
ly;

» Ban Piéu hanh thudng xuyén chia sé kién thuc, kinh nghiém quan ly ddi véi déi ngii CBQL dé nang cao
trinh d6, nhan thuic, qua dé cung hoan thanh cadc muc tiéu chung;

» CBQL da cht dong tham gia hé trg dao tao, hudng dan chia sé kinh nghiém cho CBNV trong bd phan
minh;

» Nhém can bd quan ly dugc tao diéu kién tham gia cac I6p dao tao vé quan ly diéu hanh cla cac chuyén
gia trong linh vuc tai chinh - kinh té& - xay dung, gép phan bé sung nhiing kién thiic can thiét va hiu ich cho
do6i ngl can bo clia Long Giang Land;

» Cong ty da cht dong t6 chiic va clr can bd chuyén trach tham du cac khoa dao tao vé quan tri tai chinh,
tap huan thué, tap hudn chinh sach luang, bao hiém xa hoi dé kip thai cap nhat cac thay déi cda chinh sach
lién quan dén hoat dong ctia Cong ty.

108 Long Giang Land
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HOAT DONG CUA CONG TY CON

CONG TY LIEN KET

NHOM CONG TY HOAT BONG TRONG LINH VUC

PAU TU BAT DONG SAN

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Cong ty CP Minh Phat: Cong ty
con cla Long Giang Land

* Céngty C8 phan Minh Phat [a don vi c6 quyén st dung
16 dat co chiic nang xay khach san, biét thu nghi duéng
rong khoang 116.000 m2 tai phudng Mi N¢&, thanh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thuan, du kién sé dugc trién khai
véi tén thuong mai la Rivera Park Mai Né.

* Nam 2018, UBND tinh Binh Thuan da c6 van ban chap
thuan ch truong dau tu du an.

* Du kién nam 2020, Céng ty sé hoan thanh phé duyét
quy hoach t6ng mét bang cla du an va hoan thién céc
tha tuc phap ly, da diéu kién dé khai cong vao quy I
nam 2021.

110 Long Giang Land

Cong ty CP TMDV Nghia Po:
Cong ty con cua Long Giang Land

« Cong ty CP TMDV Nghia D6 dang la cha s& htu khu
dat rong hon 5.400 m2 tai s6 1 phé Nghia Tan, quan Cau
Gidy, Ha Néi va du kién sé phat trién du an Rivera Park
Nghia Do.

- Song song vdi viéc trién khai cac tha tuc phap ly dau
tu, Cong ty dang duy tri hoat déng cho thué mat bang,
mang lai doanh thu va lgi nhuan én dinh. Doanh thu
hang nam ctia Céng ty khoang 6 ty dong, ¢6 tic khoang
7%.

« Du kién nam 2020, Cong ty sé hoan thanh phé duyét
quy hoach va chu truong dau tu thuc hién dy én, chuan
bi sdn sang khai cong.

Cong ty C6 phan Pau tu Bat
doéng san - May théu Viét Hung:
Cong ty con clia Long Giang Land

« Cong ty C6 phan Dau tu Bat ddng san — May théu Viét
Hung dang la chu s& hitu 16 dat rong hon 6.000 m2 tai
phuong Phic Bong, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

- Nam 2019 Cong ty da duy tri 8n dinh viéc quan ly va
khai thac mat bang tai |6 dat trén.

« Du kién nam 2020, Cong ty sé hoan thanh phé duyét
cht truong thuc hién du 4n va quy hoach téng mat
bang, hoan thién cac tha tuc phap ly dé c6 thé khai
cong vao quy 11/2021.

Céng ty C6 phan Xay dung Ha
Long: Cong ty lién két cua
Long Giang Land

- Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long dang la cha dau
tu du an véi quy mé gan 12.000m2 toa lac tai dudng bao
bién Lan Bé, phudng Hong Ha, thanh phé Ha Long.

+ Du kién nam 2020, Cong ty sé hoan thanh trinh phé
duyét quy hoach téng mat bang dé co6 thé khai cong
trong quy 111/2020.
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CONG TY CP KY THUAT VA
XAY DUNG LONG GIANG
(LONG GIANG E&C) HOAT
PONG TRONG LINH VUC TONG
THAU THI CONG XAY LAP:
CONG TY LIEN KET CUA LONG
GIANG LAND

Cong ty CP Ky thuat va Xay dung Long Giang (Long Giang
E&C) dugc thanh lap trén co s& hgp nhat toan bé nhan
su linh vuc thi cong xay lap trong nhém Coéng ty Long
Giang. Long Giang E&C dugc phat trién theo dinh hudng
Ia mét trong nhiing doanh nghiép téng thau xay dung
(D&B) c6 uy tin hang dau Viét Nam.

Nam 2019, Long Giang E&C dat doanh thu 206 ty dong
va lgi nhuan sau thué dat 7.8 ty dong. Cong ty da hoan
thién bé mdy can b lanh dao va can bo quan ly cadc don
vi, trién khai van hanh theo mé hinh mgi. Déng thdi,
Long Giang E&C da lua chon va xay dung dugc hé théng
nha thau, nha cung cap ¢é nang luc, uy tin cao trén thi
trudng, hoan thanh cac quy trinh thi cng, tiéu chuén
nghiém thu, cac biéu mau ... phuc vu céng tac chuan bi
thi cong cac du an méi.

Vi kinh nghiém da tich Gy dugc qua qua trinh thi cong
cac cong trinh 16n tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh, Céng ty
da va dang tiing budc cling ¢ va nang cao nang luc dé
trd thanh mot trong s6 it nhiing téng thau thiét ké va
thi cong cac cong trinh xay dung dan dung uy tin trén
thi truong. Long Giang E&C la mét mét xich quan trong
trong chudi gid tri khép kin ctia Long Giang Land trong
linh vuc bat déng san.

Long Giang Land
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CONG TY CO PHAN PAU TU
RIVERA (RIVERA INVEST) HOAT
PONG TRONG LINH VUC PAU
TU KHAI THAC BAT BDONG

SAN THUONG MAI VA DU LICH:
CONG TY LIEN KET CUA LONG
GIANG LAND

Céng ty C6 phan Dau tu Rivera (Rivera Invest) dugc
thanh lap trén co s& hgp nhat cac Céng ty s6 hitu bat
dong san thuong mai va du lich thuéc nhém Cong ty
Long Giang, vGi tam nhin trg thanh moét trong sé cac do-
anh nghiép dau tu, khai thac bat dong san thueng mai
va du lich ¢6 uy tin hang dau Viét Nam.

Rivera Invest dang s& hiu 31.500 m2 dién tich san
thuong mai van phong tai 3 tdoa nha: Xuan Thay Tower
(s6 173 Xuan Thay, Cau Gidy, Ha No6i); Rivera Park Ha Noi
(s6 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi) va Rivera
Park Sai Gon (s6 7/28 dudng Thanh Thai, quan 10, thanh
pho H6 Chi Minh). Hién nay, Céng ty da lap day 80% dién
tich thuong mai — van phong tdoa nha Xuan Thay Tower,
55% dién tich thuong mai - van phong tda nha Rivera

KHEP KIN CHUOI GIA TR| B2

Park Ha Noi va 90% dién tich thuong mai - van phong
toa nha Rivera Park Sai Gon. Doanh thu va Igi nhuan
nam 2019 clia Cong ty lan lugt dat 81,4 va 13 ty dong.

Du ki€n nam 2020, Cong ty sé day manh hoat déng tiép
thi - kinh doanh, phan dau lap day dén 95% dién tich
thuong mai tdéa nha Xuan Thuy Tower, 80% dién tich
thuong mai - van phong toa nha Rivera Park Ha No6i va
95% dién tich thuong mai - van phong tdoa nha Rivera
Park Sai Gon.

Rivera Invest cling sé la d6i tac hgp tac dau tu va khai
thac dién tich bat dong san thueng mai va du lich tai cac
du &n mang thuang hiéu Rivera ma Long Giang Land sé
trién khai, dong vai tro quan trong trong hé sinh thai bat
ddng san cda Long Giang Land.
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CONG TY CP QUAN LY VA KHAI
THAC BDS RIVERA HOMES
HOAT BONG TRONG LINH VUC

QUAN LY BAT DONG SAN:
CONG TY LIEN KET CUA LONG
GIANG LAND

Cong ty CP Quan ly va Khai thac BDS Rivera Homes dugc
thanh 1ap ngay 30/12/2017, huéng dén muc tiéu trg
thanh mét doanh nghiép quan ly bat dong san co uy tin
hang dau Viét Nam.

Cong ty hién dang la don vi quan ly trung tam thuong
mai —van phong va cac can hg chung cu 2 tda nha Rivera
Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon, dong thai quan ly
trung tam thuong mai — van phong tdoa nha Xuan Thay
Tower. Rivera Homes sé la don vi quan ly cdc du an Long
Giang Land da va dang trién khai.

Tuy mdéi di vao hoat doéng chua lau nhung Cong ty da
thu dugc mét sé thanh qua nhat dinh. Nam 2019, doanh
thu clia Rivera Homes dat 27 ty déng, Igi nhuan sau thué
dat 366 triéu déng.

PONG GOP DOI VO
CONG BPONG

Gi nén tang gia tri nhan van dugc lan tod manh
\/ mé va tré thanh diém c6t 16i trong van hod do-

anh nghiép Long Giang Land, nam 2019, Céng
ty ti€p tuc trién khai thuc hién nhiéu hoat déng coéng
déng c6 y nghia, dong gop tich cuc vao su phat trién
bén ving cta xa hoi.

Cac hoat dong cdng déng clia Long Giang Land hudng
téi 3 nhém d6i tuong chinh la tré em, ngudi gia khong
noi nuong tua va bénh nhan ngheo, thu hut su tham gia
cGia 100% CBNV.

Trong nam 2019, dong hanh véi chinh quyén dia
phuong, cdc co quan chic nang va cac don vi thién
nguyén khdc, Long Giang Land cling cac Coéng ty trong
nhém Céng ty Long Giang da danh hon 1,1 ty dong dé
trién khai cac hoat dong cong déng, néi dai nhiing vong
tay nhan ai dén vai ba con vuing sau, viing xa, nai cé diéu
kién kinh té - xa hoi con nhiéu khé khan va kha nang
ti€p can vai cac dich vu y té chat lugng clia ngudi dan
con nhiéu han ché.

Thang 9.2019, Céng ty da tham gia t6 chiic chuang trinh
kham bénh, phat thudc, tang qua cho ba con tai xa Ngoc
Son, huyén Lac San, tinh Hoa Binh. Chuong trinh da tiép
can va gop phan cham soc stic khoé cho gan 1.000 ngudi
dan, tr& thanh mét trong nhiing chuong trinh kham
bénh tir thién c6 quy mé Ién nhat tai tinh Hoa Binh. Long
Giang Land cing danh moét su quan tam, sé chia dac biét
V@i va con bén Pu Bua, thudc xa bién giéi Quang Chiéu,
huyén Mudng Lét, tinh Thanh Hod véi cac chuong trinh
giao luu, tang qua cho cac gia dinh c6 hoan canh khé
khan va cac chau thiéu nién, nhi dong nhan dip Tét Trung
thu, Tét Nguyén dan... Song song véi d6, Cong ty duy
tri trién khai déu dan chuong trinh néi chéo tu thién tai
Bénh vién Buc Giang, Bénh vién Dién Bién...

Ngoai ra, nam 2019 Long Giang Land da déng
gdp vao ngan sach Nha nuéc 64 ty dong.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Long Giang Land cung cac Céng ty trong nhém Long Giang
Group t6 chi'c chuang trinh “Lé hdi Trang rdm 2019" cho céc
chau thiéu nhi ban Pu B'a (Quang Chiéu, Mu'dng Lat, Thanh Hod)
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020

CAC MUC TIEU CHINH CUA KE HOACH SXKD CONG TY
TRONG NAM 2020

Chu déng phong ngtra, han chéva
khac phuc cac anh hudng cua dich
bénh COVID - 19

* Theo déi sat tinh hinh dich bénh, huéng dan can bo
nhan vién tuan thd cac quyét dinh cta Nha nudc va
Céng ty vé phong chéng dich bénh COVID - 19;

* Thay d6i phuong thic lam viéc, ing dung cdng nghé
thong tin cho phép CBNV lam viéc ti xa;

« Chu déng xay dung va trién khai ké hoach khdc phuc
cac anh huéng cda dich bénh dén hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Cong ty.

& Cong tac phat trién du an

« Hoan thanh thd tuc va chuan bi cac diéu kién dé khai
cobng it nhat 2 dy an trong nam 2020, du kién la: Du an
Rivera Premier Ha Long va Du an Rivera Park Can Tho;

« P8y manh céc thi tuc phéap ly dau tu dé cé thé tiép
tuc khéi cong céac du an khac trong nam 2021, du kién la
cac dy an: Rivera Premier Ha Noi, Rivera Park Nghia D6,
Rivera Park Mai Né.

& COng tac kinh doanh

+ Hoan thanh cac cong tac kinh doanh con lai clia 2 dy &n: Rivera Park Ha No6i va Rivera Park Sai Gon;
- Hoan thanh cac tha tuc dé dugc thanh toan toan bé gia tri 16 C du an Thanh Thai véi téng gia tri du kién 1a 300 ty déng;
« Hoan thanh cac céng tac chuan bi kinh doanh ctia 2 du &n: Rivera Premier Ha Long va Rivera Park Can Tho;

« Xay dung va trién khai k& hoach truyén théng thuong hiéu Rivera va Long Giang Land.
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g COng tac tai chinh

« Hoan thanh tang vén diéu 1é Cong ty 1én 565 ty déng;

- Thu x€p dl nguén vén dé duy tri hoat déng binh
thudng cla Cong ty va chuan bi khéi cong 2 dy én: Rive-
ra Premier Ha Long va Rivera Park Can Tho;

- Duy tri va phét trién cdng tac quan hé nha dau tu, khai
thac loi thé ciia mot doanh nghiép niém yét uy tin;

« Hoan thanh va ban hanh Quy ché tai chinh phién ban
2020, quan ly tai chinh Céng ty theo ding quy ché;

+ Xay dung méi quan hé t6t véi cac t8 chuc tin dung,
dinh ché tai chinh trong va nuéc ngoai dé da dang hoa
cau truc tai chinh, thu xép nguén vén dap Ung nhu cau
tai chinh ctia Coéng ty;

« Quan ly tot nguon thu, chi phi san xuat kinh doanh va
tai san cta Cong ty;

- Co cau lai danh muc dau tu, xem xét chuyén nhugng
mot s6 khodn dau tu va du an dau tu hiéu qua thap;

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

& Cong tac td chic nhén su va quan ly
diéu hanh

« Hoan thanh nang cap 100% hé théng van ban quan ly
cha Coéng ty;

«Tiép tuc duy tri cong tac dao tao ndi bo va dao tao bén
ngoai dé tiéu chudn héa 100% can bo lanh dao, can bd
quan ly va can bo nhan vién cta Cong ty;

« Nang cap chéat lugng nhan su thédng qua tuyén dung
cac nhan sy la can bo quan ly c6 kinh nghiém va can bo
tré co trinh d6;

- Tiép tuc cai thien méi trudng doanh nghiép dé gilt

chan cac nhan su hién c6 cing nhu thu hut nguén nhan
luc c6 chat lugng cao vé Cong ty.
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BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

CAC CHi TIEU CHINH CUA KE HOACH SXKD NAM 2020

(Bon vi: trieu déng)

Két qua 2019 K& hoach 2020
Chi tiéu

Céng ty me Hop nhat Céng ty me Hop nhat
Doanh thu 1338143 1.284.093 600.000 600.000
Loi nhuén sau thué 88.232 68.748 50.000 50.000
Vén diéu lé 500.000 565.000

e Chi tiéu k& hoach phu thuéc vao
su ph{e duyét va thong qua cua Dai
Hoi déng C6 déng.

 Giai trinh co so cho K& hoach kinh
doanh 2020:

Chi tiéu doanh thu:

Chi tiéu doanh thu dua trén chi tiéu doanh thu du
kién trinh dé thédng qua béi HDQT va Pai Hoi déng
C6 déng clia Cong ty me va cac don vi thanh vién.
Céc chi tiéu nay dugc xay dung dua vao cac danh
gia va cac ké hoach kinh doanh cta du &n Rivera
Park Sai Gon va ké hoach kinh doanh cla tliing
Cong ty trong ndm 2020. Cu thé nhu sau:

+ Du &n Rivera Park Sai Gon: Nam 2020, du kién sé
hoan thanh ban va ban giao cac can hé con lai va
ban giao 16 C dy an Rivera Park Sai Gon cho UBND
Thanh phé H6 Chi Minh véi téng doanh thu udc dat
300 ty déng, dong gop 50% ké hoach doanh thu
hop nhat.

+ Cac dy an khac: Nam 2020, Cong ty du kién céc
duy an khac va hoat déng chuyén nhugng von gép
dem lai doanh thu udc tinh la 300 ty déng, dong
gop 50% ké hoach doanh thu hop nhat.

Day la 2 nguén thu chinh trong ké hoach doanh thu
cla Cong ty ndm 2020.

118 Long Giang Land

Chi tiéu loi nhuan:

Chi tiéu lgi nhuan dugc hgp nhat dua trén chi tiéu
két qua kinh doanh céng ty me va céc cong ty con
trén co s& ty 1é s& hiu hién nay va ké hoach M&A
vao cac cong ty trong nam 2020. So v&i nam 2019,
ké hoach lgi nhuan hgp nhat va Igi nhuan sau thué
cla cé dong cdng ty me du kién gidm lan luot 27%
va 20%.

Ké hoach phan phdi loi nhuan:
Chi tiéu va ty Ié trich 1ap cho ¢ tuc, trich 1ap cac

quy, thu lao HDQT va BKS nam 2020 dy kién trinh
Pai Hoi déng C8 ddng ctia Cong ty nhu sau:

C6 tlic bang c6 phiéu:
10%/ VDL 500 ty déng

Thu Iao‘HDQT, BKS:
1ty déng

Trich cac quy:
25%
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DANH GIA CUA HPQT VE
HOAT DONG CUA CONG TY

DBanh gia cong tac diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh
clia Cong ty nam 2019

Binh hudng hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty

nam 2020
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DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DPONG CUA CONG TY KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT BONG SAN

DANH GIA CONG TAC Dlé‘UpHANH HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2019

Nam 2019 viia qua, méc du bi anh hudng do béi canh
kho khan chung cda thi trudng bat dong san nhung
Long Giang Land cling da ghi nhan dugc nhiéu két qua
dang ké trong qua trinh hinh thanh va phat trién cta
Cong ty.

Long Giang Land da hoan tat cong tac ban hang cta du
an Rivera Park Ha Néi. Du an ti€p tuc dugc khach hang
tin tudng, don nhan va danh gia cao, khing dinh duoc
ch6 diing viing chac trén thi truong.

Bén canh dé, cung vai cac Cong ty trong nhém Cong ty
Long Giang, Long Giang Land ciing da hoan thanh co
ban qua trinh chuyén dé&i co cau t8 chiic, nhan su va hé
théng tai liéu quan tri néi bd nham tang tinh chuyén
nghiép cling nhu hiéu qua hoat dong ctia Cong ty. Sau
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-

khi co cau, nhom Cong ty Long Giang tur cac Cong ty
hoat dong trong nhiéu linh vuc nhung con chéng chéo
va thiéu su lién két da chuyén sang hoat déng chuyén
nghiép tao thanh hé sinh thai cac gia tri khép kin trong
linh vuc bat dong san, bao gém: Long Giang Land hoat
déng trong linh vuc phat trién du an bat ddng sén; Long
Giang E&C hoat déng trong linh vuc t8ng thau thi cong
xay lap; Rivera Homes hoat déng trong linh vuc quan ly
bat déng san va Rivera Invest hoat dong trong linh vuc
dau tu, khai thac bat déng san thuong mai va du lich.

Dé& chuén bi cho giai doan phét trién tiép theo, Cong ty
da hoan thanh viéc phat trién thém mot du an mai la Ri-
vera Premier Ha Long vai quy mé gan 12.000 m2. Béng
thai, hoan thanh nhiéu tha tuc phap ly quan trong dé
c6 thé khaéi cdng cac du an mai trong thai gian sép téi.

PANH GIA VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2019

& K&t qua san xuat kinh doanh Céng ty nam 2019 so véi ké hoach nam
(hop nhat)

- K& hoach nam 2019 Thuc hién nam 2019 % Hoan thanh ké
Chi tiéu e oA ca o
(triéu dong) (triéu dong) hoach nam
1 Doanh thu 1.300.000 1.284.093 99%
2 Loi nhuan sau thué 120.000 68.748 58%
3 Von diéu 1& 640.000 500.000 78%

Dé&n 31/12/2019, doanh thu hgp nhat dat 1.284 ty déng, co ban hoan thanh ké hoach 1.300 ty dong dé ra
tai Pai hoi dong c6 doéng. Trong d6, doanh thu tur kinh doanh bat déng san chiém 89% t6ng doanh thu va

tang trudng 7% so vdéi cung ky nam 2018.

VE lgi nhuan, trong ndm 2019, lgi nhuan sau thué€ hgp nhat dat 68,7 ty dong, dat 58% ké hoach va bang 60%

Igi nhuan sau thué hgp nhat nam 2018.

Vén diéu lé gitr nguyén & muic 500 ty déng, chua hoan thanh ké hoach tang von diéu 1é [én 640 ty dong.

Nguyén nhan

» Doanh thu tang do dugc ghi nhan sau khi Cong ty hoan thanh chuyén nhugng va ban giao
phan dién tich thuong mai van phong du an Rivera Park Ha Noi cho Céng ty C8 phan Rivera Ha
No6i. Ngoai ra, trong ndm 2019, Céng ty da tap trung ban va ban giao cac can hé con lai, hoan
thanh chi tiéu ban hang ctia cad 2 du an.

» Tuy nhién, bién lgi nhuan phan dién tich thuang mai van phong la hep; thi trudng bat dong san
nam 2019 chiu nhiéu tac déng tiéu cuc cta nén kinh té, canh tranh gay gat trén tat ca cac phan
khuc dan dén chi phi ban hang tang cao. Do dé, Igi nhuan hgp nhat sau thué chi hoan thanh dat
muc 58% so véi ké hoach.

» Tinh hinh kinh té - tai chinh Viét Nam néi chung va tinh hinh nganh bat déng san néi riéng nam
2019 chua phu hgp dé Cong ty phat hanh thém cé phi€u nham tang vén diéu 1& 1én 640 ty déng.
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DANH GIA CUA HDPQT VE HOAT DONG CUA CONG TY

(Pon vi: ty déng)

& Cong tac phat trién du an

 Long Giang Land da thuc day tién do, hoan thanh
hang loat tha tuc phéap ly dau tu quan trong dé cé thé
khéi cong it nhat 2 dy an méi trong nam 2020 tai Ha
Long (du &n Rivera Premier Ha Long) va Can Tho (du an
Rivera Park Can Tha), va du kién khai cong 3 du an nira

160

140 trong nam 2021 (du 4n Rivera Premier Ha Noi, du an
Rivera Park Nghia D6 va du an Rivera Park Mai Né).

e * Long Giang Land ciing da thuc day hoat dong M&A

100 dé s& hiiu va gia tang ti 1& s& hitu tai cac Cong ty dang

80 nam gitt hang loat du an bat déng san tai nhing vi tri

- dac dia: Mua lai 40% c6 phan Cong ty C6 phan Xay dung
Ha Long; tang ti 1é s& hitu tai Cong ty CP Bat dong san va

40 May théu Viét Hung tir 519% Ién 99%.

20 )

o # Cong tac tai chinh

2015 2016 2017 2018 2019

B Lgi nhuan hgp nhét trugc thué M Loi nhuan hgp nhat sau thué B Lginhuan cla c6 déong Céng ty me

Céc chi tiéu két qua vé loi nhuan nam 2019
cla Congty co su sut giam so vdi nam 2018:

» Lagi nhuan hop nhat sau thué dat 69 ty déng.
» Loinhuan clia ¢6 dong Cong ty me dat 62 ty déng.

PANH GIA CUA HBPQT VE VIEC THUC HIEN CAC
NHIEM VU TRONG TAM NAM 2019

 Cong ty da chu dong tat toan cac khoan ng dén han,
khang dinh uy tin véi cac ngan hang, té chuc tin dung.

* Cong ty da duy tri méi quan hé tét véi cac t6 chic tin
dung hién c6 va phat trién quan hé vdi cac don vi mdi.

* Do cac yéu t6 khach quan, Cong ty da tam hoan ké
hoach phat hanh ¢8 phiéu dé tang vén chu sé hiu lén
640 ty dong.

& Cong téc quan ly du an

« Cong ty da ddy manh tién dé thi cong dé c6 thé hoan
thanh va ban giao cac can ho con lai dy an Rivera Park
Ha Noi cho khach hang theo dung tién dé hgp dong.

* Trong ndm 2019, Céng ty cling da hoan thanh céng
tadc bdo hanh cac can hoé clia 2 du an Rivera Park Ha No6i
va Rivera Park Sai Gon theo nghia vu clia hgp dong.

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

& Nang cao nang luc quan tri diéu hanh

* Long Giang Land da hoan thanh viéc nang cap va ban
hanh hé théng tai liéu quan tri néi bd phién ban 2019
phu hgp véi giai doan phat trién mdi, hé tro hiéu qua
cdéng tac quan tri diéu hanh.

» COng ty da duy tri hoat dong dao tao va dao tao ndi bo
dinh ky cho 100% can b6 lanh dao, can bo quan ly va can
b6 nhan vién, dong thai t6 chiic cac khda dao tao bén
ngoai nham nang cao chat lugng nguén nhan luc hién
co.

« Cong ty cling da tap trung phét trién van héa doanh
nghiép Long Giang Land, nang cao mot budc chat lugng
moi trudng doanh nghiép dé gitt chan cac nhan sy hién
¢é cling nhu thu hat nguén nhan luc 1a can bé quan ly
¢6 kinh nghiém va can bo tré cé trinh do.

& Hoan thién viéc co cau lai nhém Cdng

ANl SNONHD

ty Long Giang theo hudéng chuyén nghiép
héa hoat déng

Nam 2019, do anh hudng bdai C(’jng tac kinh doanh
yéu t8 khé khan chung cula
nén kinh té& va thi trudng bat
ddng san, Long Giang Land
chua hoan thanh cac chi tiéu
ké&t qua san xuat kinh doanh.
Tuy nhién, Céng ty da nd luc
trién khai cé hiéu qua hang
loat nhitng nhiém vu trong
tam dé chuan bi cho giai doan
phat trién ké tiép.

* Nam 2019, Céng ty da hoan thanh ban 137 can h6 du
an Rivera Park Ha Néi va 15 can hé du an Rivera Park Sai « Nham khai thac t6i da cac nguon luc hién co6 cling nhu
GonN, ban giao 370 can ho du an Rivera Park Ha No6i va 22 phat huy nang lyc cdc mang hoat déng, ndm 2019, Long
can ho dy an Rivera Park Sai Gon, qua d6 cg ban hoan Giang Land da cuing cac Cong ty trong nhom Céng ty
thanh chi tiéu ban hang cda 2 du an. Long Giang hoan thanh qua trinh tai co cau tir cac Cong
ty hoat déng trong nhiéu linh vuc nhung con chéng
chéo va thiéu su lién két chat ché chuyén sang hoat
dong chuyén nghiép vdi hé sinh thai cac gia tri khép kin
trong linh vuc bat déng san.

« Cong ty cing da trién khai t6t cac cong tac cham séc
khach hang ctia 2 du an nhu: Hoan thanh cong tac bdo
hanh can ho; Hoan thanh ndp hé sa xin cap gidy chiing
nhan quyén s& hitu can ho...
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DANH GIA CUA HDPQT VE HOAT DONG CUA CONG TY

CONG TAC GIAM SAT HOAT
DONG CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty thuc hién chic nang truc tiép
diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh trén co s&
cac Nghi quyét va Quyét dinh clia Hoi ddng quan tri ban
hanh lién quan dén ké hoach san xuéat kinh doanh cla
Céng ty.

Can cu vao d6, HDQT da thuc hién viéc kiém tra, gidm
sat hoat ddng clia Ban Giam ddc trong viéc trién khai cac
Nghi quyét va Quyét dinh cia HDQT nhu sau:

& Cdac noi dung giam sat

* Giam sat qua trinh 1ap ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2019, hang quy, hang thang va viéc trién khai, hiéu
chinh dé hoan thanh cac chi tiéu két qua san xuat kinh
doanh theo ké hoach dugc phé duyét.

* Trién khai viéc ra soat cac hoat déng quan tri clia do-
anh nghiép nham kiém soat c6 hiéu qua cac rui ro trong
qua trinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

* Giam sat hoat dong quan tri tai cac Cong ty con, Céng
ty lién két thong qua viéc quan ly cac nhan su dugc
Céng ty ct lam dai dién phan vén gop va tham gia Ban
Diéu hanh cac Cong ty.

* Giam sat qua trinh gop vén va M&A trong linh vuc bat
dong sén cda Cong ty.

* Giam sat viéc chi tr ¢ tlic ndm 2018 bang tién mat &
muc 12% véi téng gia tri 1a 60 ty dong.
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* Giam sat viéc Cong ty chap hanh ding cac nghia vu
céng b6 thong tin theo quy dinh tai Théng tu 155/2015/
TT-BTC clia B Tai chinh vé viéc cong bé théng tin trén
tri trudng chiing khoan.

* Giam sat viéc tuan thl cac quy dinh clda phap luat
trong hoat déng san xuat kinh doanh, dam béo lIgi ich
cla cb déng ciing nhu Igi ich clia ngudi lao dong trong
Cong ty.

& K&t qua gidm sat

Qua qua trinh giam sat va kiém soat cac hoat déng
chung cia Céng ty nam 2019, HDQT nhan thay, Ban
Giam d6c¢ vé ca ban da hoan thanh t6t vai tro diéu hanh
san xuat kinh doanh; thuc hién ding cac Nghi quyét va
Quyét dinh ctia Pai Hoi déng ¢6 ddng cling nhu HDQT
Cong ty, tuy con mét so thiéu sot:

* Pa co ban hoan thanh chi tiéu doanh thu hgp nhat
nam 2019 do Dai Hoi d6ng ¢6 ddng giao, tuy nhién chua
hoan thanh chi tiéu lgi nhuan.

* Da hoan thanh viéc nang cdp va ban hanh Quy ché
quan tri ngi bé Cong ty phién ban 2019.

* Da trién khai ki€ém soat c6 hiéu qua hoat déng cla cac
Cong ty con, Cong ty lién két thong qua viéc quan ly cac
nhan sy dugc Cong ty clr lam dai dién phan vén gép va
tham gia Ban Diéu hanh cac Céng ty.

* Hoat dong gdp vén va M&A trong linh vuc bat dong
san da dugc thuc hién dung theo cac quy dinh ctia phap
luat, cac nghi quyét ctia HDQT Céng ty.

* Chua hoan thanh viéc tang von diéu 1& 1én 640 ty dong
do cac yéu t6é khach quan.

+ D4 hoan thanh viéc chi tra ¢6 tic nam 2018 bang tién
mat & muic 12% vdi tng gia tri la 60 ty dong.

* Da chap hanh ding cac nghia vu cong bo théng tin
theo quy dinh tai Théng tu 155/2015/TT-BTC clia B Tai
chinh vé viéc cong bd théng tin trén tri trudng ching
khoan.

* Pa tuan thu theo dung cac quy dinh clia phap luat
trong hoat déng san xuéat kinh doanh ctia Céng ty, dam
bao lgi ich clia ¢6 déng cling nhu Igi ich clia ngudi lao
ddng trong Cong ty.

KHEP KIiN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

DINH HUGNG HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

CUA CONG TY NAM 2020

pOI VOI HOAT DONG SAN
XUAT KINH DOANH

* Xay dung va trién khai thuc hién cac gidi phap dé chu
dong phong ngtra, han ché va khac phuc cac dnh hudng
cua dich bénh COVID - 19.

* Xay dung va trién khai thuc hién k& hoach san xuét
kinh doanh nam 2020 phu hgp véi tinh hinh kinh té€ xa
héi va tinh hinh cu thé ctia Céng ty.

* Thuc hién kiém soat t8t chi phi nham nang cao hiéu
qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty: nang cao ty suat
Igi nhuan trén von chu sé hity, ty suat Igi nhuan trén do-
anh thu.

« Ddy nhanh tién do hoan thién cac thi tuc phap ly dau
tu dé c6 thé khadi cdng cac du &n mdi trong nam 2020,
tao tién dé vé doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty trong
nhiing nam tiép theo.

* Duy tri chién lugc M&A trong linh vuc bat dong san
nham gia tang quy dat va cac du an dau tu mai.

* Tiép tuc tiing budc gia tang nang luc tai chinh cda
Céng ty dé€ dap ung nhu ciu vé vén ngay cang ting
trong giai doan phat trién tiép theo.

* H6 trg va kiém soat cac Cong ty con, Cong ty lién két
trong viéc xdy dung chién lugc phat trién ciing nhu
cdng tac quan tri diéu hanh nham phat huy hét cac tiém
nang va nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

* Duy tri va phat trién cdng tac quan hé nha dau tu.

D81 VGI CONG TAC QUAN TR
NOI BO DOANH NGHIEP

- Tiép tuc viéc nang cap hé théng cac tai liéu quan tri
ndi bo Cong ty: quy ché quan tri ndi bo, ban mo ta vi tri
chuc danh, cac quy trinh chuyén mén, cac biéu mau, céac
tiéu chuéan...

* Xay dung céc tiéu chudn vé nhan sy, tiing buéc nang
cao chat lugng nhan su ciia Cong ty dé dat chudn théong
qua viéc dao tao ndi by, dao tao bén ngoai cac nhan
su hién c6 va tuyén dung bé sung cac nhan su cé chat
lugng cao.

* Ti€p tuc nang cao tinh hap dan cta moéi trudng do-
anh nghiép vdi viéc khéng ngting cham lo doi s6ng vat
chat va tinh than cho CBNV Céng ty song song vdi viéc
chuyén nghiép héa céng tac quan ly diéu hanh Céng ty.

 Nghién ciu va trién khai dau tu cac Ung dung coéng
nghé théng tin trong céng tac quan ly diéu hanh Céng
ty, dap ling yéu cau ngay cang cao clia cdng tac quan tri
trong hoat déng san xuat kinh doanh Céng ty.

* Kiém soat viéc tuan tha Diéu & Cong ty, cac quy dinh
néi bd nham dam bao tinh minh bach trong hoat déng
san xuat kinh doanh ctia Céng ty, tén trong quyén va Igi
ich hgp phép cta ¢ dong.
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Ho6i déng quan tri
Ban Kiém sodt

Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia HDQT,
BGD, BKS

Bdo cao danh gia tinh hinh quan tri Céng ty theo
thé diém quan tri Cong ty khu vuc ASEAN
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THANH VIEN VA CO CAU HOI BONG QUAN TRI TAI THOI
PIEM 31/12/2019

Pau nam 2019, HDQT cuia Long Giang Land gdém 4 thanh vién, trong d6 ¢6 2 thanh vién doc lap HDQT. Dén
ngay 27/4/2019, Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién da bau bé sung 6ng Dang Anh Tam lam thanh vién HDQT
nhiém ky 2017-2021, nang s6 thanh vién HDQT Ién 5 ngudi theo dung quy dinh tai Diéu I& Céng ty. Trong
d06, c6 01 thanh vién tham gia diéu hanh, 04 thanh vién khong tham gia diéu hanh va 03 thanh vién doc lap:

Dau nam 2019, H6i ddng quan tri da cé nhiing phan tich, nhan dinh
chuan xac vé nhiing kho khan, thuan lgi cda thi trudng bat déng san,
nhing khé khan vé phap ly du an, vé tiép can nguén vén vay

bat dong san da dan dén thi truong bat dong san cudi nam 2019 1.Chi tich HDQT Cong ty CP Ky
— > N o p N thuat va Xay dung Long Giang
c6 dau hiéu sut giam cd vé ngudén cung du an, nguén cung Chitich — - -
s - - 5 sl 26 dich HBQI% 2.Chu tich HDQT Cong ty CP Tap
san pham nha & va so lugng giao dich. N : 3N Da i
. e 1| &85 | Thanhvien | 10685369 | 214 | 10685369 | 214 doan Bau t Long Giang ‘
9 diéu hanh 3. Chu tich HBQT Coéng ty CP bau
= Lk P . - z S % tu Rivera
Nhiting khé khan trén da dnh hudng téi dinh huéng va ké hoach
- A o - % - = o N 4. Chu tich HBQT Céng ty CP Xay
clia Cong ty trong nam. Vi vay, bén canh nhiing no luc dé hoan thién dung Ha Long
cac tha tuc phap ly cac du an dau tu, Hoi dong quan tri cling da 1. Chu tich HPQT Cong ty CP Bau tu
. . A 2: 1~ S S v Rivera Ha Noi
nhan dinh day la thdi diém thuan loi dé thay d6i bé may ctia Cong ty. .| Thanhvien veramaver
.. MR ) Nguyen | HEQT, 2, Pho Gidm déc Cong ty TNHH tu
2019 la mét nam lang dong dé duc két nhiing kinh nghiém, 2 Tanﬂ Jﬁéﬂh é{%ﬂ 57024 om4 57024 omn4 van DHXD
oy TN o . ang ong diéu
mot nam dé cai cach va hoan thién bé mdy quan ly cia Long Giang. hanh 3. Gidm déc Cong ty CP Dau tu
TMDV Xuén Thuy
Thanh vien 1.Chu tich kiém TGB Cong ty CP San
' doc lap xuat va Cong nghé nhua Pha Lé
5 | Thonn | -, HEQT 0 0
/ Ph Thanh vién L . ]
UoNg | khong diéu 2.Thanh vién HBQT Céng ty CP Xay
hanh dung Ha Long
Thanh vién
a doc lap
o | NGEen | e 0 0 TG Cong ty CP Tuvén Kién tric D6
S Thanh vién thi Ha Noi
khong diéu
hanh
Thanh vién
pang | doclap
= | R HDQT, 0 0 Chu tich HBQT Cong ty CP Cong
Tam Thanh vién nghiép lanh Hung Trf
khong diéu
hanh
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GIOI THIEU HOI BONG QUAN TRI NAM 2019

L
e e S B e B

Ong
Chu tich HPQT

1969

Ky su xay dung

Ong c6 gan 30 ndm kinh nghiém
quan ly trong linh vuyc xay dung va
hon 25 nam kinh nghiém quan ly

kinh doanh.

CAC TIEU BAN THUOC HPQT

Trong nam 2019, nham hoan thién bé may quan tri ctia
Céng ty, HOi dong quan tri da quyét dinh thanh 1ap 03
tiéu ban truc thudéc gém: Tiéu ban Nhan sy, Tiéu ban
Luong thudng, Ti€u ban Kiém toan va dugc DHDCD
thudng nién 2019 thong qua tai phién hop ngay
27/4/2019.

Do mdi thanh lap dugc thsi gian ngan, nén moi hoat
déng clia céac tiéu ban budc dau dang trong qua trinh
xay dung cac khung quy ché hoat déng, ca cau quan tri,

Long Giang Land

Ong
Thanh vién doéc lap HPQT

1971

Ky su nganh dia chat - Truong Dai
hoc M6 - Dia chét; Ci nhan kinh té
nganh Kinh doanh thuong mai -
Trudng Dai hoc Kinh t& Qudc dan

Ong c6 hon 20 ndm kinh nghiém
quan ly trong linh vuc quan ly kinh
doanh.

diéu lé. Tuy nhién, cac tiéu ban ciing da budc dau thuc
hién nhiém vu duoc giao, cu thé nhu sau:

- Tiéu ban Nhan su: Véi vai trd tham muu, gitp viéc cho
HDQT trong cong tac quan tri nhan su, tiéu ban nhan su
da xay dung chién lugc, chinh sach phat trién va dé xuat
doi ngl can bo lanh dao phu hop véi bd mdy va dinh
huéng phat trién ctia Cong ty. Ti€u ban da c6 dé xuat cai
thién moi trudng lam viéc, tao nén mét moi trudng thu
huat cac nhan sy thdng qua nang cao céac chinh sach dai
ngd cho CBNV.

KHEP KIN CHUOI GIA TR| B2

Ong
Thanh vién HDQT

1969

Kién tric su - Giang vién trudng Dai
hoc Xay dung

Ong c6 gan 30 ndm kinh nghiém
quan ly trong linh vuc tu van thiét

Ong
Thanh vién déc lap HPQT

1967

Kién trac su

Ong ¢6 gan 30 ndm ndm kinh ng-
hiém quan ly trong linh vuc tu van
thiét ké.

Ong
Thanh vién déc lap HPQT

1967

Thac si

Ong c6 gan 30 ndm kinh nghiém
trong linh vuc quan ly kinh doanh

ké.

Cac ndi dung Tiéu ban tham muu, tu van Hoi
déng quan tri trong ndm 2019:

- Tham gia hé trg, gép y trong viéc thay d6i mé hinh té
chuic ctia nhém céc Céng ty Long Giang.

« Tham muu trong viéc b6 nhiém, mién nhiém thanh
vién Ban Giam d6c va quy trinh thuc hién.

- Tham gia trong viéc soan thao, hiéu chinh cac tai liéu
quan tri noi b phién ban nam 2019 ctia Cong ty.

- Tiéu ban Luong thudng: Chiu trach nhiém xay dung
chinh sach thu lao cho thanh vién HDPQT, BKS va budc
dau dé xuat, kién nghi HDQT xem xét, phé duyét nhiing

van dé co ban vé chinh sach tién luong CBNV cia nhdém
Cong ty, da dé xuat tieu chuadn lua chon CBNV, phé
duyét k& hoach trién khai phat hanh ¢ phiéu thudng,
6 phiéu theo chuang trinh lua chon (ESOP) cho CBNV.

- Tiéu ban Kiém toan: V&i nhiém vu dadm bao hé théng
kiém soat ndi bd va tuan tha phap luat theo quy dinh
théng qua hoat dong kiém soét ndi b, tiéu ban da co
nhiing dé xudt va xay dung ké hoach kiém toan hang
nam, tham gia danh gia bao cao tai chinh Céng ty va bao
cdo tai chinh hgp nhat nam 2019 va bao céo tu lap tiing
quy cla Cong ty.

Bdo cdo thuong nién 2019
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HOAT DONG CUA HDQT

Céc Bién ban, Nghi Quyét HDQT ban hanh trong nam 2019:

Ho6i déng quan tri Long Giang Land luén hoat dong theo quy dinh ca phap luat va diéu I& Céng ty. Bén

canh dé¢, HD(A)T Iuo,n deA .caci lgi |ch,cua'co~ dong, cla C’on% ty k’hi trién khai thuc hién ké hoach. Trong nam $6 Nohi quyét “
2019, hoat dong clia Hoi ddng quan tri da dat dugc cac két qua sau:

012019 Ch&p thudn cdp bao 1anh cho Céng ty CO phan Long Giang Sai Gon
: /NQ-HDQT 05/01/2019 tTh,\Ljrljgnl\e/lr;\iji‘p fjo?]g thL;eMrggaCtAm cftnhnh tai \C/.oArtngty cgcz éfluetta;c‘hw,wh
» HDQT da chi dao Ban Téng Giam d6c kién toan hé théng, hoan thanh cac chi tiéu ké hoach o gan hang . ong thuong viet Nam de dau tu tar san
kinh doanh da duoc DHDCD phé duyét tai Nghi quyét s 01/2019/NQ.OHDCH ngay 27/04/2019. coldPIICHAROaECEIAD:
~ ~ n ~ 2 e z ’ ~ 2 n a e ~n n 2 2 ] A 2
» Nguodn von huy dong tang truéng tét, dap ing nhu cau st dung von, can déi nguon vén an ) /I\CI)Q/HCE))?;T 08/3/2019 | Triéu tap Pai hdi ddng cb déng thudng nién nam 2019.
toan - hiéu qua. )
» Hiéu qua kinh doanh: Lgi nhuan sau thué hgp nhat dat 68,7 ty déng, dat 58% ké& hoach cua 3 /,\?é/igZT 19/3/2019 | Théng qua viéc giai tda cd phiéu bi han ché chuyén nhuong.
DHDCD dé ra. .
L x , 0 .. . . L a , ~ . . . 4/201 . .
» HDBQT tryc tiép chi dao trién khai cac dy an trong diém, diéu chinh ké hoach, dinh hudng phat 4 NOQ /HgQgT 01/4/2019 | Théng qua phuong an dau tu tai san bang hinh thic thué tai chinh.
trién dy an dé phu hgp vdi thi trudng va tinh hinh Cong ty. .
» Bén canh viéc thuc hién céc chi tiéu k& hoach kinh doanh néam 2019, trong nam qua, HDQT da 5 ONSQAI/—|2§]C?T 08/4/2019 ;honf qvua C;;gh' e el et guis e Giging SNKD) el 20718 v [Ke
tap trung chi dao cac ndi dung vé quan trj diéu hanh vé mé hinh t6 chic, ddy manh cai cach cac /NG oach nam :
- 2 N o4a A PV . ° N 2 A ~ A ° . 201
van ban ché d6, nang cao ca sé vat chat, CNTT dé tao nén tang cho hé thong hoat dong 6n dinh, 6 /,Sg/ H%?)T 08/4/2019 | Thong qua Chuong trinh va tai liéu BHBCP thuong nién nam 2019,
bén viing va hiéu qua. c
» HDPQT da chi dao truc tiép ti€u ban nhan su phéi hgp véi Ban Téng Giam déc tiép tuc co cau lai 7 061/9/2019 12/4/2019 | Thanh Iap tiéu ban Nhan su truc thuoc HDQT,
luc lugng lao déng. Théng qua viéc sép xép, diéu chuyén gilta cac don vi dé cac can bo phat huy /NQ-HEQT
~ - . N 2 ~ g ~ s oA ~ ~ N a 062 20"9 X
du?c h,et n‘ang? |LIC\, mang IAal h:eu,qua tot nﬂhat chct Cong ty. Cong t),/ tlep}uc niang Eap va tmqan 5 Y. 12/4/2019 | Thanh Iap tiu ban Luong thudng truc thude HPQT,
thién cdc tai liéu dao tao ndi bo, cac quy ché, quy trinh, quy dinh, huéng dan, biéu mau... dé lam /NQ-HDQT
€0 sG danh gia hiéu qua viéc st dung ngudi lao dong, tang nang suat va hiéu qua lao dong. 5 06.3/2019 12/4/2019 | Thanh lap tiéu ban Kiém ton truc thuse HBQT
» HDQT thuc hién kiém soat, gidm sat, dam bao loi ich c6 dong clia Cong ty theo dung chiic /NQ-HDQT ' ' ' '
nang, quyén han va nhiém vy, hoan thanh ké hoach kinh doanh dé ra. 07/2019 Thoéng qua chu truong mua tai san - Bau tu tai san phuc vu hoat déng
10 09/5/2019
/NQ-HBQT SXKD.
, , 08/2019 ) . B R B i RV A o ife. o A
Nam 2019, HPQT Long Giang Land thudng xuyén té chiic cac cude hop dinh ky hang quy va bat thuong L /NQ - HDQT 05/6/2019 | Thong qua viec mua thém c6 phan ctia Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi.
thong c!ua hlnh.EhU‘C hep mat trl{c ’flep v? tU xa, Bhat huy hl,e,_-u quzival. tro d.an dat ’trong,wecAchl dao xay 09/2019 Thong qua chi truong mua 51% c8 phn Cong ty C8 phén Xay dung Ha
dung cac muc tiéu, chién lugc tai cac cudc hop lién quan dén quyét dinh, dinh huéng ctia Céng ty trong 12 /NG~ HEQT 03/7/2019 Long
hoat déng SXKD. Nam 2019, HDQT da tham du va quyét dinh thong qua 28 Bién ban/Nghi quyét lién quan e :
dén hoat déng ctia Cong ty, cu thé nhu sau: 13 NQ- HBGT 08/07/2019 | Thong qua viec mién nhiém, bd nhiém nhan su cap cao Cong ty.
Ngay bét dau ” 1/2019 08/07/2019 Piéu chinh chu truong mua c6 phan Céng ty C6 phan Xay dung Ha
Thanh vién HDQT Chicvu | 1a/khong ATV | hoptham | Tylé Ly do khéng tham du /NQ - HDQT Long.
HDQT : - 13/2019 08/07/2019 Uy quyén cho Téng Giam ddéc, Pho Téng Gidm déc ky hd so vay vén
o Chu tich /NQ - HBQT ngan hang NN & PTNT dé phuc vu hoat dong SXKD.
1 Lé Ha Giang HDQT 21/04/2017 28/28 100%
12/2019 A
Uy vien 16 /NQ/- ET 09/7/2019 | Thong qua bao dam thuc hién hop dong vay cua cé nhan.
i 0,
2 Mai Thanh Phuong HoaT 21/04/2017 28/28 100% - — - : : —
7 14/2019 25/7/2019 Vay vén ngan hang dé phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh
" . Uy vié A s
3 | Nouyén Toan Théng HyDV('}eTn 2/04/207 | 28/28 | 100% /NG - HDQT (Ngén hang NN&PTNT).
o Uy vien 8 15/2019 20/9/2019 Tfjong qua chg truong tang ty 1é Aso hAL{u cua Long Giang Land tai
4 Nguyén Dinh Thanh HoaT 21/04/2017 28/28 100% /NQ - HDQT Cong ty CP Bau tu BDS - May théu Viét Hung.
§ ) Uy vién B4u bé sung tai DPHDCD TN 16/2019 Thong qua chu truong Ky két HP kinh té vai Cong ty CP Pau tu
i 19 23/9/2019
s Bang Anh Tam HPQT 27/4/2019 21/28 = 2019 ngay 27/4/2019 /NQ - HDQT /9 Rivera va Cong ty CP K¢ thuat va Xay dung Long Giang.
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17/2019 23/9/2019 Thoéng qua cha truong chuyén nhuong toan bd ¢ phan Cong ty s hau
/NQ - HDQT tai Cong ty CP Dau tu TMDV Xuan Thuy.
Nhan thé chap 10.000.000 c6 phén Cong ty CPBT & PTBT Long Giang
18/2019 thudc so hitu clia Cong ty CP Tap doan Dau tu Long Giang dé bao dam
21 INQ-HBQT 28/10/2019 | cho tat ca cac khoan vay vén, bao lanh, ma L/C cta Cong ty CPPT &
PTET Long Giang tai Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - CN Bong Ha
Noi.
19/2019 , . .
22 /NQ/-HDQT 28/10/2019 | Chitra c6 tuc bang tién nam 2019.
23 20/2019 05/11/2019 Thong qua chu truong ténqty Ié s& htu clia Long Giang Land tai Cong
NQ-HPQT ty CP Bau tu BDS - May théu Viét Hung.
> 21A/2019 28/10/2019 Vaﬂy von }/é thé chéjo tai s‘én tf?i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
/NQ - HDQT Nong thon - CN Bong Ha Noi.
> 21/2019 07/11/2019 Mu‘a thém cﬁé phﬁ‘én tai Céingﬂty CP.ARive~ra Ha Néi theo chuong trinh
/NQ-HBQT chao ban c6 phan cho ¢ déng hién hiu.
Nhan thé chap 10.000.000 cé phan Céng ty CPBT & PTBT Long Giang
% 22/2019 25/11/2019 thudc s& hiu clia thanh vien HDQT dé bao dam cho tat ca cac khoan vay
/NQ - HDQT von, bao 1&nh, ma L/C clia Cong ty CPBT & PTBT Long Giang tai Ngan
hang NN & PTNT.
. 23/2019 29/1/2019 ijgyén nhuong mét phan cd phan sé hu tai Cong ty C6 phan Rivera Ha
/NQ-HBQT Noi.
. 24/2019 18/12/2019 Thoéng qua chi truong ky Hop déng véi Cong ty C6 phan Tap doan Dau
/NQ-HBQT tu Long Giang V& viéc cung cap dich vu hau can van phong.
25/2019 T I
29 /NQ/-HDQT 23/12/2019 | Thong qua viéc rut tai san thé chap tai Ngan hang.
26/2019 Thoéng qua giao dich gitia Cong ty vai ngudi ndi bd va ngudi ¢é lién quan
30 24/12/2019 ' T
/NQ - HBQT el clia Cong ty.

HOAT DONG CUA THANH VIEN HDPQT BOC LAP KHONG
PIEU HANH

Trong nam qua, thanh vién déc 1ap HDQT da tich cuc tham gia day d cac cudc hop ctia Héi dong quan tri,
déng gop nhiéu y kién, quan diém sau sic, co trach nhiém cao trong viéc xay dung mét Céng ty minh bach,
viing manh, déng thaoi chi ra nhiing rdi ro tiém tang trong cac chinh sach, chién lugc ctia Céng ty gop phan
cai ti€én hé théng, ngan chan va phong ngua rui ro.

Ong Mai Thanh Phuong - Trudng tiéu ban Nhan su, tiéu ban Thu lao, luong thudng truc

thudéc HDQT da tham gia soan thao va truc tiép biéu quyét ban hanh cac quy dinh néi bo lién quan dén
t6 chuic, nhan su, quan tri va hoat dong ctia Cong ty, gép phan nang cao hiéu qua, ndng luc ctia bd may lanh
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dao Céng ty trong nam qua. Ong da cé nhiing déng goép rat I6n trong viéc ra soat co cau té chiic cia Cong
ty va xem xét cac chinh sach va nguyén tac cé lién quan dén viéc lua chon va gilr chan nhan sy cap cao. H6
trg HDQT trong cac chinh sach phat trién nhan su quén ly cdp cao nhu: Dao tao, tap huan, tuyén dung va
huy déng cac nhan su tiém nang c6 nang luc.

Ngoai ra trong nam 2019, dng cling vdi cac thanh vién da phéi hop trién khai cac chinh séch, ché dé nang
cao quyén va lgi ich ciia cdc CBNV Cong ty ca vé vat chat va tinh than. Cadc CBNV dugc dam bao vé stic khoe
khi dugc Cong ty hé trg déng bao hiém y té tu nguyén clia Bao hiém Bao Viét, CBNV dugc lam viéc trong
mot khéng gian hién dai, nhiéu cdy xanh va than thién véi moi trudng.

Ong Nguyén Binh Thanh - Trudng Tiéu ban Kiém todn truc thudc HPQT da budc dau xay dung
céc quy ché hoat déng, ké hoach va dinh hudng cda tiéu ban. Bén canh d9, ti€u ban cling thuc hién tét vai
trd quan ly rui ro, dua ra cac y kién va ké hoach trong yéu gitip HDPQT trong cong tac ngan chan va phong
ngua rai ro.

Ngoai viéc thuc hién trdch nhiém va nghia vu theo quy dinh clia Luat doanh nghiép va cac van ban phap
luat lién quan ctia thanh vién HDPQT, thanh vién déc lap HPQT con thuc hién cac hoat dong sau:

» Giam sat hoat dong céng b6 thong tin ctia Cong ty theo quy dinh clia phap luét va dam bao vé
tinh kip thaoi, chinh xac cta cac théng tin dugc cong bé.

» Tham gia vao qua trinh xac dinh cac chién lugc phat trién, muc tiéu va ké hoach, cling nhu céc
chi tiéu thanh tich co ban ctia Cong ty.

» Xem xét cac dé xuat ctia Téng Giam déc diéu hanh vé van dé ché do dai ngd can bd quan ly va
bao cao HOi dong quan tri.

» Tham gia biéu quyét, ban hanh cac chinh sach, cac chién lugc hoat déng clia Long Giang Land
thudc tham quyén ctia HBQT.

Véi tinh chat doc 1ap khi tham gia HPQT, vai trd clia cac thanh vién da gop phan nang cao tinh khach quan,
minh bach va chat lugng cac quyét dinh ctia HDQT.

Mac du méi dugc thanh lap, 03 tiéu ban truc thudc HDQT dugc cac thanh vién déc 1ap tham gia truc tiép
diéu hanh, budc dau tao tién dé trong viéc tuyén dung va dao tao mot s6 can boé nham hé trg HDQT trong
qua trinh chuyén tai, lién lac véi Ban diéu hanh dé giai quyét cac van dé lién quan. Soan théo tai liéu, cong
bé& thong tin va giai quyét cac van dé khac lién quan dén hoat dong ctia HDQT/DHDCD.

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT CO CHUNG CHi
DAOTAO VE QUAN TRICONGTY

Trong nam cac thanh vién HDQT Long Giang Land da tham du mot s6 héi thao vé quan tri Cong ty va co
kinh nghiém quan tri di€éu hanh Céng ty dai ching.
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BAN KIEM SOAT
THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT o

) X ) Nam sinh: 1977
Ban Kiém soat hién tai c6 3 thanh vién. Cac thanh vién Ban Kiém soat déu dap ung du tu cach va c6 dd nang
Iyc @& thuc thi nhiém vu clia minh. Trinh dé chuyén mén:

Thac sy kinh té tai chinh, ngan hang.

Thanh vién Ban Kiém soat tai thoi diém 31/12/2019:

Kinh nghiém:
3 Ong c6 han 19 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, ké toan
Murc d6 doc ’Nggy C6 phan | Tytrong Chc vu tai cac 3 a4 X ; ia 2 [y
Thanh vién BKS Chtrc vy o 0 | batdaula | T : S va gan 15 nam kinh nghiém quan ly.
lap so hitu (%) Cong ty khac
TV BKS
ﬁgﬁgﬂapoha' Ph Téng Gidm déc 1
1 | LuuThiThanh Nga Trudng ban Soneals 21/4/2017 27849 0,06 Eggg ty Long Giang Ong Nguyén Ngoc Hung
Congty Thanh vién Ban Kiém soat
Khong ohai Thanh vién HDQT,
Thanhvien | n uc‘)iglapo Pho TGD kiém K&
2 | Nguyén Ngoc Hung 9 . 21/4/2017 7899 0,02 todn trudng - Cong
BKS ddng cla .
Cong t ty CP Co diénva XD
<L Viet Nam
Thanh vien La ngudi lao Ké toan vién Phong ®
3 | HO KimVan doéng cla 21/4/2017 1307900 2,62 TCKT clia Long
BKS . )
Congty Giang Land

Nam sinh: 1970

Trinh d6 chuyén moén:
Cl nhan Dai hoc kinh t&€ Quéc dan

® Kinh nghiém:
Ba da c6 20 nam kinh nghiém quan ly trong linh vuc tai chinh ké
-. toén.
Nam sinh: 1979 ) |
L A .
Trinh dé chuyén mén: .
Cl nhan Dai hoc Kinh t& TP HS Chi Minh Ba HO Kim Van
Thanh vién Ban Kiém soét

Kinh nghiém:

Ba da c6 hon 17 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké toan )

va hon 10 ndm kinh nghiém quan ly. HOAT DGNG COA BAN Ki EM SOA'T

R . @ Thuc hién chdc nang nhiém vu ca Ban Kiém soét theo quy dinh tai Diéu Ié cla Long Giang Land, Ban Kiém

Ba Luu Thi 'I:hanh Nga soat da ti€én hanh thuc hién giam sat viéc tuan tha cac quy dinh trong quan ly, diéu hanh hoat dong san xuat
Trudng Ban Kiém soat kinh doanh ndm 2019 clia Céng ty.
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Trong ndm 2019, Ban Kém soat da tién hanh hop 4 lan véi su tham du day da cac thanh vién véi cac noi
dungsau:

Thanh vién du hop No6i dung chinh

1- Panh gid két qua hoat dong clia BKS trong nam 2018

2- Banh gid viéc tuan thu cac Nghi quyét clia Pai HDCD thudng nién, cac Nghi quyét
clia HBQT cling nhu viéc chéap hanh cac quy dinh Nha nudc trong quy 1/2019.

3- Kiém tra vao hoat dong dau tu céc Cong ty con, Cong ty lién két, gop vén hop tac
Lan1 3/3 kinh doanh.

4- Phéi hop t6 chuc thuc hién Dai hdi ddng ¢ dong nam 2019.

5- Xem xét BCTC hop nhat nam 2018 va théng qua ké hoach hoat dong clia BKS
nam 20719.

6- Xem xét dé xuat Bon vi kiém todn nam 2020.

Lan 2 3/3 BAau Trudng Ban Kiém sodt .

1- Banh gid viéc tuan thu cac Nghi quyét clia Dai HDCP thudng nién, cac Nghi quyét
clia HPQT cling nhu viéc chdp hanh cac quy dinh Nha nudc trong quy 111/2019.

2- Kiém tra vao hoat déng dau tu cac Cong ty con, Cong ty lién két, gdp vén hop tac
kinh doanh.

3- Kiém tra hoat dong cong b thong tin.

4- Xem xét BCTC soat xét 6 thang dau ndm 2019,

1- Banh gid viéc tuan thu cac Nghi quyét clia Bai HDCD thudng nién, cac Nghi quyét
clia HBQT cling nhu viéc chédp hanh cac quy dinh Nha nudc trong quy V/2019.

2- Tham gia cac cudc hop cua HDQT.

Lan 4 3/3 3- Kiém tra vao hoat dong dau tu céc Cong ty con, Cong ty lién két, gop vén hop tac
kinh doanh.

4- Kiém tra hoat dong cong b théng tin.

5-Téng két danh gid hoat déng clia BKS nam 2019.

Lan3 3/3

Trong nam 2019, BKS da tham gia day dd cac cudc hop ciia HDQT dé ndm bat tinh hinh hoat ddng san xuat
kinh doanh, tinh hinh dau tu va tham gia y kién, dua ra cac ki€én nghi véi HDQT, Ban TGD trong pham vi trach
nhiém va quyén han ctia minh.

KET QUA THAM DINH BAO CAO TAI CHINH
CUA CONG TY

Ban Kiém soat théng nhét véi cac ndi dung clia Bao cdo tai chinh nam 2019 va Bao cdo tai chinh hgp nhat
nam 2019 do Ban Téng Gidm ddc va Phong Tai chinh K& toan clia Cong ty lap va dugc Cong ty TNHH Kiém
toan va Tu van A&C kiém toan. B4o cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty (Long Giang Land va cac Cong ty con, Cong ty lién két) tai
thoi diém ngay 31/12/2019, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va cac luéng luu chuyén tién
té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop cac chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan.

Mt s& cac chi tiéu co ban thuc hién trong ndm 2019 theo Bao céo tai chinh hop nhat nhu
sau:
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Cac chi tiéu vé két qua kinh doanh cua Céng ty (theo BCTC hop nhat)

(Pon vi: triéu déng)

. Thuc hién nam 2018 Thuc hién nam 2019 % Thuc hién so véi nam 2018

Doanh thu thuan 1172.595 1284.093 110%
2 | Loi nhuan trudc thué 150.442 77802 52%
3 | Loi nhuén sau thué 14.375 68.748 60%

Cac chi tiéu vé tai san cua Céng ty (theo BCTC hop nhat)

(Pon vi: triéu déng)

. Thuc hién nam 2018 Thuc hién nam 2019 % Thuc hién so véi nam 2018

Tai s&n ngén han 1.954.360 115.687 57%
2 | Taisan daihan 459322 657042 143%
3 | Tong tai san 2.413.682 1772.728 73%

TINH HINH GIAM SAT HOAT BONG CUA BAN PIEU HANH

& Tinh hinh tuan thu Diéu 18, phap luat, thuc hién Nghi quyét cia PHBCH

Qua qua trinh kiém tra, giam sat, Ban Kiém soét danh gia hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Long Giang
Land da tuan thu cac quy dinh ctia luat phap Viét Nam, Diéu I& Céng ty va cac quy dinh d6i véi Cong ty niém
yét tai S& Giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh. Cac Nghi quyét ctia Dai hdi déng cd déng nam 2019 dugc
trién khai thanh céng, cu thé nhu sau:

» V& phan phdi Igi nhuan nam 2018: Trong quy VI/2019, Céng ty da chi trd c6 téic nam 2018 bang tién mat
cho c& déng véi ty & 12%/ménh gia c8 phan (01 ¢8 phiéu nhan dugc 1.200 déng).

» V& két qua kinh doanh nam 2019: Trong nam 2019, Céng ty Long Giang Land dat lgi nhuan trudc thué la
89 ty dong, Igi nhuan sau thué la 77 ty déng, khong dat so vai KH ndam 2019 dé ra.

» V& hoat déng dau tu trong nam 2019:
Hoat déng gép, chuyén nhuong vén

« Trong quy 11/2019, Céng ty da mua thém 960.000 ¢S phan tuong Ung 16% von diéu 1& ctia Cong ty C6
phan Rivera Ha Noi. Dén quy 111/2019, HDQT théng qua viéc mua thém ¢ phan Cong ty CS phan Rivera
Ha Noi theo chuong trinh chao ban ¢6 phan cho c6 déng hién hiu, ting s6 ¢ phan s& hiiu tai Cong
ty C6 phan Rivera Ha Noi 1én 80,2%. Va cling trong quy nay, Céng ty da tién hanh chuyén nhugng 65%
¢6 phan clia Cong ty C8 phan Rivera Ha Néi. Tai ngay két thuc nam tai chinh, Céng ty s& hiiu 15,2% vén
diéu lé tuong ducng 15.200.000.000 VND (tai thdi diém dau nam Céng ty s& hitu 51% vén diéu Ié, tuang
duong 30.600.000.000 VND).

Bdo cdo thuong nién 2019 141

A ONONHD



QUAN TRI CONG TY

* Quy l11/2019, Céng ty da chuyén nhugng toan b 866.400 cd phan Cong ty dang sé hiiu, tuong duang
19% vén diéu 1& cta Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay.

« Trong ndm, Cong ty tién hanh gép thém 19.200.000.000 VND dé tang vén diéu |é ctia Cong ty C6 phan
Ky thuat va Xay dung Long Giang lén 100.000.000.000 d6ng. Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty s&
hiiu 48% von diéu lé clia Cong ty C6 phan C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang.

« Trong nam, Cong ty da ti€n hanh gop thém 86.400.000.000 VND dé tang vén diéu lé vao Cong ty C6
phan Dau tu Rivera lén 300.000.000.000 d6ng. Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty s& hitu 48% vén
diéu lé ctia Cong ty C6 phan Dau tu Rivera.

Hoat déng M&A

* Quy 11/2019 Céng ty da thuc hién mua 720.000 cd phan tuang ducng 40% von diéu lé Cong ty CS phan
Xay dung Ha Long.
« Trong ndm, Cong ty da mua 912.000 ¢ phan ctia Cong ty C8 phan San xuat Thueng mai Dich vu Déng
Nai tuang duang 15,3% von diéu lé.
« Trong nam, Cong ty da mua 1.020.000 c6 phan tuong duong 51% von diéu 1& cia Cong ty C6 phan Dau
tu Bat ddng san — May théu Viét Hung, tang ty & s& hiiu 1én 99%.
» V& Iua chon va danh gia Cong ty kiém toan doc lap thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh riéng va hgp
nhat ndm 2019 ctia Céng ty: Long Giang Land da lua chon va ky hop déng véi Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu van A&C thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh riéng va hgp nhat nam 2019.
» Cong b thong tin: Cong ty da chap hanh ding cac nghia vu cong bo thong tin theo quy dinh tai thong
tu 155/2015/TT-BTC cutia BO Tai chinh vé viéc cong b6 thong tin trén thi truong ching khoan.

» Dai hdi déng c6 dong thudng nién nam 2019 da tién hanh bau cr Ong Pang Anh Tam la thanh vién Hoéi
dong quan tri b6 sung nhiém ky 2017-2021.
» Nhan su clia Hoi d6ng quan tri dén thai diém hién tai nhu sau:

Ong Lé& Ha Giang Cha tich HDQT

Ong Mai Thanh Phuong Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Toan Thang Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Dinh Thanh Thanh vién HDQT
Ong Pang Anh TAm Thanh vién HDQT

» Hoi déng quan tri da quan ly, chi dao diéu hanh hoat déng ctia Cong ty theo dung phap luat, Diéu lé t&
chuc va hoat déng clia Cong ty, Nghi quyét ctia Dai hdi déng c6 déng, Nghi quyét clia Hoi déng quan tri
déra.

» Hoi déng quan tri duy tri hop thudng xuyén va dua ra nhiing Nghi quyét kip thai dé chi dao diéu hanh
Cong ty. Cac nghi quyét ctia HDPQT phl hgp vai chiic ndang va quyén han theo quy dinh cia phap luat va
Diéu lé Cong ty.

» Hoi dong quan tri cling da chi dao Ban Giam déc va cac bd phan chuyén mon trong viéc xay dung va thuc
hién ké hoach SXKD; xay dung b8 sung cac quy trinh, quy ché hoat déng ctia Cong ty cac linh vuc dé€ quan
tri doanh nghiép cling nhu dé xay dung va nang cao thuong hiéu uy tin ctia Céng ty.

Long Giang Land

» Ban Kiém soéat nhan thdy, nam 2019, Héi déng quan tri Céng ty Long giang Land da thuc hién chic
nang, nhiém vu trong viéc dinh hudng, chi dao, quéan ly Céng ty phu hgp véi tham quyén ctia HDQT. Hoi
déng quan tri duy tri hop thudng ky va dot xuat bang hinh thic tap trung hodc théng qua hinh thic lay y
kién bang van ban dé ban hanh cac Nghi quyét, quyét dinh giai quyét cac van dé thudc tham quyén theo
Diéu lé Cong ty.

» V& nhan syu: Ngay 08/07/2019 Hoi dong quan tri Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang
théng qua viéc mién nhiém va b nhiém nhan su cap cao ctia Cong ty, cu thé:

« Mién nhiém chuc danh Quyén Téng Gidm déc va Pho Téng Gidm déc Cong ty ctia Ba Nguyén Thi Thanh
Ha

« B& nhiém chuc danh Quyén Téng Giam déc Cong ty d6i véi Ong Nguyén Manh Ha.

« Mién nhiém chuc vu K& toan truéng déi véi Ba Nguyén Thi Hong Sinh.

« B8 nhiém chuic vu Phé Téng Giam déc d6i véi Ong Lé Quéc Trung va Ba Nguyén Thi Hong Sinh.

- BS nhiém chuc vu K& toan trudng déi véi Ba Bang Thi Loan.

» Ban Gidam déc Cong ty da trién khai thuc hién day da va kip thoi cac Quyét dinh, Nghi quyét ctia Hoi dong
quan tri, ludbn bam sat Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd déng, thuc hién tét ké hoach san xuét kinh doanh
cta Cong ty; ch dong lap ké hoach quan ly, diéu hanh san xuat kinh doanh; phat huy hiéu qua boé may té
chuc va quan ly ciia Cong ty.

» Ban Giam d6c Cong ty thudng xuyén t6 chic cac cudc hop dé ban, kiém diém viéc thuc hién ké hoach
san xuat kinh doanh ctia cdc don vi trong toan Cong ty, ddng thai dua ra nhiing chi dao, chan chinh va bién
phap khac phuc nhiing ton tai, thiéu sét...

Nam 2019, Ban Kiém soat da nhan dugc su phéi hgp, cong tac ciia HDQT, Ban Téng Gidm déc va cac Phong/
Ban trong Céng ty, dugc cung cap day di thong tin vé cac van dé can xem xét, kiém tra. Cac cudc hop clia
HDQT déu c6 su tham gia cta dai dién Ban Kiém soat, tai liéu hop va cac Nghi quyét ctia HDQT dugc cung
cap kip thai, day du cho Ban Kiém soat theo ding quy dinh.

KIEN NGHI

» Cong ty can té chuc kién toan bd may, nhan su da vé s6 lugng, chat lugng va phu hgp véi tinh hinh sén
xudt ctia Cong ty. Doi véi nhan su chii chét, Cong ty can co ké hoach dao tao thém vé ky nang quan ly (kinh
té, du an) nham trang bi kién thic phu hgp véi tinh hinh mai;

» Can c6 co ché, ché tai cu thé trong diéu hanh san xuat kinh doanh, k& hoach thu héi xt ly céng ng dé dam
bao viéc san xuat kinh doanh c6 hiéu quj;

» Ban Giam d6c can nang cao hiéu qua quan ly vén dau tu vao cac Céng ty con, Cong ty lién két théng qua
viéc thiét lap co ché quan ly ngudi dai dién vén dau tu clia Long Giang Land tai cac Cong ty nay;

» Cong ty ¢ ké hoach va 16 trinh thich hgp cho viéc thodi vén clia cac khoan dau tu khong hiéu qua;
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PHUONG HUGNG HOAT BONG NAM 2020

Trén co s& K& hoach hoat dédng ndm 2019 cua Céng ty, Ban Kiém soat xac dinh phuong
huéng ké hoach hoat déng nam 2020 nhu sau:

» Tiép tuc thuc hién gidam sat cac hoat déng diéu hanh, quan ly ciia Hoi déng quan tri, Ban Giam d6c va can
b6 quén ly Cong ty; kiém tra tinh hgp ly, hgp phap, tinh trung thuc va can trong trong quan ly va diéu hanh
hoat ddng SXKD, trong cong tac ké toan, théng ké va lap bao céo tai chinh ciia Cong ty;

» Giam sat cac hoat dong clia Hoéi déng quan tri, Ban Giam déc va can bo quan ly Céng ty trong viéc cha
dong phong ngura, han ché va khdc phuc cac anh hudng ctia dich bénh COVID - 19 dén hoat dong san xuat
kinh doanh cta Cong ty.

» Xem xét s6 sach, ching tir ké toan va cac tai liéu khac clia Cong ty, cac cong viéc quan ly, diéu hanh hoat
déng ctia Cong ty dinh ky va/hodc dét xuat khi thay can thiét hodc theo yéu cau ctia ¢ dong Cong ty (néu
co);

» Tham dinh bao cdo tinh hinh sdn xuat kinh doanh, bao céo tai chinh hang quy, bao cdo 6 thang va bao
cao nam cua Cong ty dam bao tinh hgp ly, hop phap, trung thuc; Bdo cao danh gia cong tac quan ly cla
HDQT Cbng ty;

» Kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 déng thudng nién;

» Xem xét bdo cdo clia Cong ty vé cac hé théng kiém soat ndi bo trudc khi trinh HDQT chap thudn va xem
xét k&t qua diéu tra noi bo...;

» Duy tri su ph6i hgp chat ché gitta Ban Kiém soét véi Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc va cac don vi truc
thudc trong Cong ty va cac c6 déng;

» Cac nhiém vu khac (néu co).
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CAC GIAO DICH THU LAO VA CAC KHOAN LI icH
CUA HBQT, BKS NHIEM KY 2017-202!

LUONG THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH CUA
HDQT, BKS

Muc chi tra thi lao ddi véi cac thanh vién HDQT va BKS trong ndm 2019:

Ho va tén Muc thu lao theo thiang T?‘ggmtlz'ng 120 trz::o:égm
HOI DONG QUAN TRI
1 L& Ha Giang 15.000.000 180.000.000 =
2 Nguyén Toan Thang 7500.000 90.000.000 -
3 Nguyén Binh Thanh 7500.000 90.000.000 =
4 Mai Thanh Phuong 7500.000 90.000.000 =
4 bang AnhTam 7500.000 90.000.000 =
45.000.000 540.000.000
BAN KIEM SOAT
1 Luu ThiThanh Nga 2.500.000 30.000.000
2 Nguyén Ngoc Hung 1250.000 15.000.000
3 Hb Kim Van 1.250.000 15.000.000
TONG 5.000.000 60.000.000

GIAO DICH CO PHIEU CUA cO PONG NOI BO

Trong nam 2019, thanh vién HDQT, BKS, Téng Giam déc, ké toan trudng, cac can bd quan ly, thu ky Cong ty,
¢6 déng I6n va nhiing ngudi c6 lién quan ctia Cong ty thuc hién mét sé giao dich sau:

S6 ¢c6 phiéu sahtrudau ky | S6 ¢d phidu sé hitu cudi ky Ly do

- Ngudi ndi bo e : : e o tdng giam
Nguoi /Quanhévéi | S6cophiéu | Tyléco | SEcdphiéu | Tylésdhiu | (mua ban,
thuc hién giao dich nguoi néi bd so hiu phiéu s¢ hiru s6 hitu 6 phiéu chuyé"n dsi,
e dau ky dau ky cudi ky cudi ky thuéng...)
C?ng o CPTap doan Lé Ha Giang 5095.623 1019% 10.409.583 20,82% Dautu
Pau tu Long Giang

Lién quan dén cac giao dich khac:

» Nhan thé chdp 10.000.000 cd phan Céng ty CP Dau tu va Phat trién Do thi Long Giang thudc s& hiru cha
Céng ty Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Long Giang dé bao dam cho tat ca cac khoan vay vén, bao lanh,
md& LC ctia Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Néng
thon Viét Nam — Chi nhanh Bong Ha Noi.

» Nhan thé chip 10.000.000 c6 phan Coéng ty CP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang thudc s& hitu clia
Ong Lé Ha Giang - Cha tich Hoi déng quan tri dé bao ddm cho tat ca cac khodn vay vén, bao lanh, mé LC
clia Céng ty CP Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén
Viét Nam — Chi nhanh Bong Ha Noi.
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BAO CAO TiNH HINH THUC HIEN QUAN TRI CONG TY
DUA TREN THE DIEM QUAN TRI CONG TY KHU VUC

ASEAN

~RIVERA'PARIC
- :
e

udn trj Cong ty [a mot khia canh quan trong ma

nha dau tu quan tam trudc khi cam két dau tu

dai han vao doanh nghiép. Quan tam nay c6
thé néi la quan tdm hang dau ddi véi nha dau tu chuyén
nghiép, nha dau tu nudc ngoai, nha dau tu té chiic. Vi
vay, cai thién quan tri cla Long Giang Land la muc tiéu
quan trong dé nang cao niém tin noi nha dau tu, tir d6
thu huat vén dau tu 6n dinh va bén ving.

Tai Bao cdo thudng nién nam 2018, Long Giang Land da
budc dau ap dung danh gia tinh hinh quan tri cia Cong
ty dua trén 146 tiéu chuén (cap do 1) dugc xay dung tu
cé&c quy tdc quan tri Cong ty ctia TS chiic Hap tac va Phat
trién kinh té (OECD) va cac thong 1é quan tri Cong ty t6t
nhat trong khu vyc nhu Malaysia, Singapore, Théi Lan,
Indonesia, Philippines va Viét Nam. Day la cac yéu cau co
ban can tuan thu lién quan téi 5 nguyén tac chinh gém:

Vai trd ctia HOi déng quan tri (hoach dinh, giam sat thuc
thi chién lugc, quan tri rdi ro); cau tric Hoi ddng quan tri
(Ban Kiém soat/Tiéu ban Kiém toén, cac tiéu ban chuyén
trach ctia Hoi déng quan tri); ddm bao quyén c6 déng
trong Pai hoi dong c6 ddng; dam bao kiém soét giao
dich bén lién quan; ddm bao vai trd cac bén hitu quan
chinh yéu.

Trong ndm 2019, d€ hoan thién hon vé bé may quén
tri va ti€p tuc danh gia tinh hinh quan tri ctia Céng ty,
Long Giang Land tiép tuc dung thé diém quan tri Cong
ty khu vuc ASEAN la cong cu hitu ich nhdn manh yéu cau
tuan tha quy dinh phap luat vé quan tri Cong ty. Va dé
nang cao muc tiéu, Long Giang Land da bé sung 38 tiéu
chudn gém 13 tiéu chudn thudng va 25 tiéu chuan phat
theo cap d6 2 clia thé diém quan tri ASEAN.
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QUAN TRI CONG TY

n

A. Quyén cua cd dong

Quyén co ban clia c6 déng

Cong ty tra cd tuc mot cach binh
d&ng va kip thoi trong vong 30 ngay
sau khi cong bd hodc sau khi duoc
théng qua boi BHPCD.

Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhiing thay déi quan trong

C& dong cé quyén tham gia:

Tmh hinh tuan thu 2019

Ghi chui/ Bé xuat

Theo théng bao chi tra cd tic
noay 27/7/2018 trén website
Cong ty.

clia Céng ty

A2]

Sua déi tai lieu, Quy ché (Piéu 1&)
Cong ty.

Toan bd tai liéu lién quan
déu duoc dang tai day du,
kip thoi trén website Cong ty
trudc khi té chic BPHDCP.

A22

Biéu quyét phat hanh théem cé phiéu.

A23

A3l

Chuyén nhuong toan bd hay phan lon
tai san cla Cong ty, dan dén viéc ban
Cong ty.

Quyén tham gia mét cach hiéu qua va bi

C6 dong co co hoi, thé hién bai noi
dung trén chuong trinh nghi su, thong
qua thu lao (phi, thu lao, cac hinh thic
quyén loi hién vat va cac khoan thu
lao khac) hodc moi khoan tang thu lao
cho thanh vién/y vién HDQT khong
diéu hanh.

Puoc thé hién day du tai
Quy ché, biéu 1& Cong ty

&u quyét tai PHDCD, va phai duoc thong tin vé
quy dinh hop PHPCP, bao gém ca thu tuc biéu quyét

Moi ¢6 dong déu co quyén
biéu quyét, tham gia gép vy
kién tai thoi diém thao luan
cla cudc hop BHBCD.

A32

Cong ty cé cho phép cd dong khéng
cé quyén kiém soat quyén dé cu thanh
vién/uy vién HDQT.

D4 quy dinh tai Quy ché va
Diéulé Cong ty.

A3.3

Cong ty ¢6 cho phép cb dong bau
chon tung thanh vién/Uy vién HPQT.

C6 doéng co day du quyén
bau cl, Ung cU thanh vién/
Uy viéen HPQT theo Quy ché
bau cir Cong ty da cong bo.

A3.4

Cong ty c6 cong béd thu tuc bidu
quyét duoc st dung trudc khi dai hoi
tién hanh?

Cong bd day du trong tai
liéu va Ban bau cur hudng
dan trudc khi tién hanh.

A35

Bién ban hop BHBCH mai nhat co ghi
nhan rang cd déng co co hoi dat cau
hoi va cau hoi va cau tra |0i co duoc
ghi nhéan.

Puoc thé hién day du tai noi
dung Bién ban hop BPHBCD
2019 da duoc thong qua.

A3.6

Cong ty cé cong bé két qua bau chon
bao gbm s6 phiéu thdng qua, phan ddi,
va phiéu tréng cho méi ndi dung du
thao 18y y kién cua DHPCD gan nhat.

Duoc thé hién day du tai
B4o cdo két qua kiém phiéu
c6ng bo.

A37

Cong ty ¢6 cong bd danh sach thanh
vién HDQT tham du BHDCD gan
nhat?

Tai BB. PHDCD 2019 da
duoc théng qua.

A3.8

Cong ty c6 cong bé rang tat ca thanh
vién HDPQT va TGD tham du BHBCD
gan nhét.

Tai BB. PHDCD 2019 da
duoc thdong qua.

148 Long Giang Land

Tiéu chi

Cong ty cé cho phép biéu quyét vang

Tinh hinh tuan thu 2019

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Bé xuat

Quy dinh tai Quy ché biéu

AS9 | st quyét, bAu U tai DHDC.
Cong ty st dung hinh thic biéu quyét
can cu theo s6 phiéu biéu quyét cua 2 1 s
A310 | cé dong (khong phai bang cach gio gﬁ*{yaﬂgc%egoﬂgyet’ e
tay) doi vai Nghi quyét tai DHPCD ' '
méi nhat.
Cong ty c6 cong bé viéc da bd nhiém
mot bén doc 1ap (kiém tra, gidm sat Puoc ¢b déng biéu quyét
A.311 | vién) tham gia Ban Kiém phiéu dé thong qua thanh phan ban
dém va/hodc tham dinh phiéu bau tai kiém phiéu tai DHPCD.
DHDCD.
C‘?ng.tAly co congj kha[ vae ngayxlami. P4 thuc hién cong bé tai
viéc tiép theo két qua biéu quyét doi ) . A
ASI2 |61 tat ca Nghi quyét trong DHECD Weesis Cog  eling
e GE R El g BB.NQ DHDCD 2019.
gan nhat.
LGL d& cong bd vao ngay
R R , . 12/4/2019 trudc 15 ngay
il || SOy HOR) E0 DHIDES bl Sl ngay hop BHBCD 2019, LGL
bat thudng trudc toi thiéu 21 ngay. S . 7
sé cb gang cong bod theo
chuén danh gid nay.
Cong ty cé cung cap co so, thong tin
va giai trinh cho mdi muc trong du Tai liéu tai PHDCD 2019 da
A4 thao Nghi quyét can cd dong thong cung cdp day du théng tin
~ qua trong thong bao vé PHPCH/tai va co 5O Vé cac van dé trinh
liéu PHDBCB/Du thao va/hoac bdo cédo PHBCP théng qua.
dinh kem.
Céc cb déng déu c6 co hoi
C4 ddéng co duoc cho co hoi dé dong dat cau hoi trong khoang
A.315 | gop (cac) van dé thao luan vao trong thoi gian thao luan ctia cude

A4l

A51

chuong trinh nghi su cua BPHBCD.

hop. Cac y kién duoc ghi vao
BB.DHDCD.

Thi truong giao dich thau tém Cong ty phai dugc phép hoat ddng mét cach hiéu qua va minh bach

Trong truong hop sap nhap, mua

lai va/hoac thau tém can duoc cb
dong théng qua, thanh vién/y vién
HPQT clia Cong ty duoc dé nghi co
b nhiém mot bén doc 1ap danh gid
su hop ly cla gid giao dich sap nhap,
mua lai.

Can tao diéu kién thuc hién quyén sé hi

Cong ty cong bé cong khai chinh
s&ch/thuc hanh nhdm khuyén khich
tham gia cla c¢d dong bén ngoai
khudn khé BHDCD?

B. D3i xur binh déng véi c6 dong

B.1

Bl

| C6 phiéu va quyén biéu quyét

Mbi c6 phiéu phd théng cua Cong ty
cé mot cd phidu biéu quyét.

Tai Long Giang Land chua
thuc hién céc giao dich nay.
Trudng hop cé phat sinh,
Cong ty cam két thuc hién
minh bach, quy dinh va cong
b6 r6 rang téi cac nha dau
tu.

u cho moi c6 dong, bao gém ca céc nha dau tu té chirc

LGL cong bo tai BCTN,
thong bao va tai liéu hop
DHDCD clia Cong ty.
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QUAN TRI CONG TY

Tmh hinh tuan thu

Ghi chu/ Bé xuat

Tmh hinh tuén tha 2019

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Bé xuat

n

B.2

B.21

Trong truong hop Cong ty cé nhiéu
hon mét loai ¢d phiéu, Cong ty co
codng bé s6 cb phiéu bidu quyét gan
vai mdi loai ¢é phiéu (Vi du: thong
qua trang thong tin dién ti/bdo cdo/
S¢ Giao dich Ching khoan/ trang
thong tin dién tu cla co quan quan Iy).

| Théng bso PHDCD

Mé&i Nghi quyét trong PHDBCD gan
nhat chi lién quan dén mot ndi dung
cta du thado Nghi quyét, nghia Ia
khong gdp nhiéu nodi dung vao cung
mot Nghi quyét.

Quy dinh tai Quy ché, biéu
|& cua Cong ty duoc dang tai
website cla Cong ty.

Long Giang Land van con
gbp chung cac ndi dung
trong mot Nghi quyét, viéc
nay sé duoc cai thién tai
PHDCP tiép theo.

H

Cong ty co chinh sach yéu cau mot
tiéu ban bao gébm thanh vién HBQT
doc lap ra sodt giao dich bén lién

Tiéu ban Kiém toan chiu

B22

Thong bao tai liéu DPHDCP gan nhat
c6 duoc dich day du sang tiéng Anh
va cong bo vao cling ngay vai tai liéu
theo ngdn ng Viét Nam.

Hién nay, Long Giang Land
chua thuc hién céng bé
soNng song cac tai liéu bang
2 ngdn ng Viét Nam va
Tiéng Anh, LGL sé c6 géng
cai thién trong 1an dai hoi
sau.

Théng bao vé PHDPCD cé nhiing chi tiét sau khéng:

B.23

C6 cung cap tiéu st clia thanh vien/
Uy vién HPQT sé duoc bau chon/bau
chon lai (t6i thiéu la tudi, trinh d6 dao
tao, chuy&n mon, ngay b nhiém dau
tién, kinh nghiém, va vi tri thanh vién
HDQT dang tai vi trong cac Cong ty
niém yét khac).

Trong b6 tai liéu hop
DHDCD 2019 dang trai tai
website Cong ty.

B.42 | quantrong yéu/quan trong dé xac trach nhiém thuc hién nhiém
dinh liéu nhing giao dich dé cé phuc VU nay.
vu loi ich t6t nhat cua Cong ty va ¢
dong khong?
Long Giang Land quy dinh
Cong ty o chinh sach yéu cau thanh \L:Egr;ecctgalh g%egigEQJ &t
vién HDQT khong tham gia hop HDQT 9 co quyen Died quyeL,
. . A A chua quy dinh viéc khéng
B.4.3 | trong cac cudc hop vé hoat dong, X
: ) o A tham gia hop.
giao dich ma thanh vién do co xung Gi d AN nhi
dot loiich L‘Bng 'ang La'n can nfac.
T ' bd sung quy dinh tai Diéu &
va Quy ché quan tri Cong ty.
Cong ty ¢ chinh sach vé khoan vay
cho thanh vién HPQT, trong do quy Coéng ty thuc hién dung theo
BA44 dinh c&m hoat déng nay hoac dam quy dinh cua phap luat va

bao rang cac khoan vay duoc thuc
hién dua trén co s¢ giao dich hop Iy
theo 13 sudt thi truong.

Bao vé cb dong thiéu s6 trudc cac hanh vi lam dung

Cong ty co cong bo vé viée giao dich
bén lién quan duoc thuc hién theo

quy dinh rd rang tai Diéu 1&
va Quy ché cua Cong ty.

Céc giao dich Cong ty déu
duoc céng bd cong khai

B24

Kiém todn vién/Cong ty kiém toan
chudn bi duoc bau chon/bau chon lai
c6 duoc xac dinh ré rang.

Trong b6 tai liéu hop
PHDBCD 2019 dang trai tai
website Cong ty.

B.25

B.31

Gidy Uy quyén tham du BPHPCP duoc
cung cap dé dang.

Phai ngan cadm giao dich ndi gian va lam

Cong ty ¢6 chinh sach va/hoac quy
dinh cam thanh vién HBQT va nhan
vién khong duoc kiém loi tl nhing
kién thuc khong duoc cong bé ra bén
ngoai.

dung mua

ban tu loi ca nhan

Dé& dang download tai
website Cong ty.

Quy dinh tai Diéu & va Quy
ché quan tri Cong ty.

B.5T 1 cach @am bao ring nhing giao dich il (556 8120 € el e
dé 1a hop ly theo c% ché t?]iqtrudn' Nghi dinh 71/2017/NB-CP va
Py HrUong. TT 155/2015/TT-BTC.
Truong hop cén cé phé duyét cla cd
ddng théng qua cac giao dich cac bén o : .
B.52 | lién quan, viec bidu quyét phé duyét 6L el (© e glemelen el

phai duoc bidu quyét badi cc cd dong
khong lién quan loi ich.

C. Vai trd cuia céc bén c6 quyén lgi lién quan

Cl1

CBLQ tai BCTN cua Cong ty.

Quyén clia céc bén cé quyén loi lién quan duoc phép luat quy dinh hodc theo cac thoa thuan song phuong
phai duoc ton trong

Cong bé chinh sach vé bao vé quyén

B.3.2

B.4.1

Thanh vién HBQT c6 duoc yéu cau
phai bdo cdo giao dich ¢ phiéu Cong
ty trong vong 3 ngay lam viéc.

CoéNng ty c6 chinh sach yéu cau thanh
vién HPQT cong b loi ich ¢ lién
quan trong cac giao dich va moi xung
dot loi ich voi Cong ty khdng.

Giao dich bén lién quan cua thanh vién HDQT va can bd quan Iy cap cao

Long Giang Land tuan thu
dung theo quy dinh tai Nghi
dinh 71/2017/NDB-CP; Théng
tu 155/2015/TT-BTC.

Long Giang Land quy dinh
tai Diéu 1&, Quy ché quan tri
Cbdng ty va tuan thu dung
theo quy dinh phap luat.

150 Long Giang Land

Ccu loi khéch hang. DPuoc quy dinh tai Hop dong.
Ci2 Cong bé chinh sach va quy trinh, thu Quy ché quan tri ndi bd cua
a tuc lua chon nha cung cép, nha thau. tung Phong/Ban.
Cong bé chinh sach va cac thuc hanh,
mo ta nd luc clia Cong ty nham bao Phan Bdo cdo phat trién bén
C1.3 | dam chudi gid tri ctia Cong ty than ving thudc Bao cdo thudng
thién véi méi truong hodc phu hop vai nién.
viéc thic day phat trién bén ving.
Cong bd chinh sach va mé ta nd luc
Cl1.4 | cuaCongty trong viéc tuong tac voi LGL c6ng bd tai BCTN.
cdng dong noi Cong ty hoat dong.
cis Cong b6 chinh sach va cac thuc hanh

phong chéng tham nhiing cuia Cong ty.

Bdo cao thudng nién 2019
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n

Cle

Céng b6 chinh sach va céc thuc hanh
mo ta cach thuc bao vé quyén loi cua
chu no.

T‘|nh hin

Ghi chu/ Bé xuat

Quy dinh tai b6 Hop dong
mau va cac Hop déng hop
tac khi ky két clia Cong ty.

Cl7

C.21

C3l

Cong ty co viet bdo cdo/noi dung
riéng mé ta cac nd luc vé cac van dé
vé moi truong/kinh té va xa hoi.

Khi lgi ich ctia céc bén c6 quyén loi lién quan duoc phap luat bao vé, cac bén
co hoi duoc khiéu nai hiéu qua khi quyén loi ctia ho

Cong ty c6 cung cap thong tin lién
hé trén website cta Cong ty hay Bao
cd0 thuong nién dé cac bén cé quyén
loi lién quan (Vi du: khach hang, nha
cung cp, cdng ching...) cé thé su
dung dé len tiéng vé lo ngai va/hodc
khiéu kién vé nhiing vi pham cé thé
xay ra doi vai quyén loi cua ho.

bi vi pham

Puoc trinh bay chi tiét tai
Bdo cdo thuong nién.

¢6 quyén loi lién quan phai cé

Puoc cong bé day du trén
website va Bdo cdo thuong
nién cua Cong ty.

Céc co ché nang cao hiéu qua tham gia clia ngusi lao dong can dugc phép xay dung

Cong ty c6 cong bo rd rang chinh
sdch va thuc hanh, nd luc vé suc khoe,
an toan va phuc loi cho nhan vién.

LGL ¢c6 quy dinh vé ché do
phuc loi kha tot, vé bao
hiém bat budc thuc hién
theo quy dinh ctia Nha nudc
va ngoai ra trién khai mua
g6i bao hiémy té tu nguyén
clia Bao Viét cho cdc CBNV
cua Cong ty.

C32

Cong ty ¢6 cong bé rd rang chinh
sdch va thuc hanh, nd luc vé cac
chuong trinh dao tao va phat trién cho
nhan vién.

Cong ty té chuc dao tao noi
bd cho cadn bd quan ly va
CBNV thudng xuyén theo
tuan/thang va Cong ty co
goi dao tao bén ngoai tri giad
2 ty dong cho can bo 1anh
dao va can bd quan ly; Cac
quy dinh vé dao tao Cong ty
quy dinh tai Quy ché quan
tri néi bo Cong ty.

C3:3

C.41

Cdng ty c6 chinh sach khen thudng
gan vai hiéu qua hoat dong cuia Cong
ty trong dai han hon 13 trong ngén
han.

Céng ty thuc hién Esop cho
toan thé CBNV Céng ty theo
NQ BHDCP nam 20719.

Céc bén cé quyén loi lién quan, bao gém ca ngudi lao déng va té chirc dai dién cho ho, phai dugc tu do

truyén dat nhiing lo ngai clia ho vé nhiing viéc Iam khéng hop phap hodc khéng phu hop dao dic lén

HBQT va viéc nay khéng duoc anh hudng t6i quyén loi clia ho.

Cong ty cé chinh sach t6 gidc bao
gbm quy trinh khiéu nai danh cho nhan
vién va cac bén lién quan vé hanh vi
khong hop phdp (ké ca tham nhing)
hoac khong phu hop véi dao duc nghé
nghiép.

Quy dinh chi tiét tai Quy ché
quan tri ndi b Cong ty.

C42

Cong ty c6 chinh sdch hay thi tuc dé
bao vé nhan vién/ca nhan khoi bi tra
dUa vi da tiét 16 hanh vi khong hop
phap/khong phu hop dao duc.

P4 quy dinh tai Quy ché
QTNB tuy nhién chua thuc
su duoc quan tam.

152 Long Giang Land

n

D. Céng b6 théng tin va minh bach

C4u trdc sé hitu minh bach

T‘|nh hinh tuén tha 2019

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Bé xuat

D11

Thong tin vé cd dong cé tiét 16 danh
tinh cla cdc chd so hiu ndm git 5%
c6 phan tro lén.

D12

Cong ty c6 cong bd viec so hiu ¢
phan truc tiép va (duoc cho 1) gian
tiép cua cd déng 16n.

D13

Cong ty c6 cong bod viéc sd hiu ¢d
phan truc tiép va (duoc cho 13) gidn
tiép cua thanh vién HBQT.

D14

Cong ty cé cong bé viec s hau ¢d
phan truc tiép va (duoc cho 1) gian
tiép cua Ban Diéu hanh.

D15

Cong ty co cong bé chi tiét vé Cong
ty me, Cong ty con, Cong ty lién két,
Cong ty lién doanh va doanh nghiép/
Cong ty co muc dich dac biét (SPE/
SPV).

Chat luong clia bao cao thudng nién

Thuc hién Bdo cdo theo méau
culia So Giao dich Chung
khodn HCM

va

Cong b chi tiét tai Bao cao
quan tri, Bdo cdo thudng
nién Coéng ty.

Minh bach - Chuyén nghiép

D.21 Muc tiéu cua Cong ty — Nhan van.
D.2.2 | Chiso hiéu qua tai chinh Trinh bay chi tiét trong
D.2.3 | Chis6 hiéu qua phi tai chinh BCTN.
Trong nam 2019 Céng ty da
D.2.4 | Chinh sach c6 tuc thuc hién chi ¢é tic nam
2018 bang tién ty & 12%.
Chi tiét tiéu sur (t8i thidu tudi, trinh do
dao tao, chuyén mén, ngay dau bd
D25 nhiém, kinh nghiém phu hop, va vi tri Trinh bay chi tiét trong
- thanh vien HDQT nao khac dang ndm BCTN.
gilr tai cac Cong ty niém yét) clia thanh
vién HDQT.
Chi tiét vé& tham gia cla mdi thanh vién Ta6 bang chi tiét tron
D.2.6 | HDQT trong cac cuéc hop HDQT da 0 oEng &
I . BCTN.
thuc hién trong nam.
. . N . Coéng bd minh bach tai
D.2.7 | Tong thu lao cta moi thanh vién HDQT. DHBCD, BCTN Cong ty,
Tuyén b khang dinh vé Quan tri Céng ty:
Bdo cdo thuong nién co cong bé phat
biéu, tuyén bé khang dinh su tuan thu
day du cua Cong ty vai quy téc quan
D.2.8 | tri Cong ty va trong trudng hop cé tinh Chi tiét tai BCTN.

trang khdng tuan thi, cé xac dinh rdé
va giai thich ly do cho méi van dé do
khong.
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QUAN TRI CONG

TY

Tiéu chi

Tinh hinh tuan thu 2019

>=70%

Ghi chu/ Bé xuat

Cdng bé giao dich bén lién quan

Cong ty c6 cong bd chinh sach vé

biéu 16, Quy ché QTNB Cong

D.31 ra soat va phé duyét giao dich trong X ;

yéu/quan trong. Y

Cong ty c6 cong bo tén clia bén lién Cong bd théng tin minh
D3 | duan mai quan hé, ban chat va gid tri y bach theo quy dinh ND

cho méi giao dich bén lién quan trong
yéu/quan trong.

71/2017/ND-CPva TT
155/2015/TT-BTC.

D41

Thanh vién/uy vién HPQT giao dich ¢6 phiéu ctia Cong ty

Cong ty c6 cong bo giao dich ¢d
phiéu ctia Cong ty do ngudi ndi bd
cua Cong ty thuc hién

Kiém toan doc Iap va Béo cdo kiém toan

Cong bd thong tin minh
bach theo quy dinh NB
71/2017/NP-CPva TT
155/2015/TT-BTC.

Phi dich vu kiém todn/phi kiém toan

Cong ty mai chi céng bo vé

D5 . iy P . X viéc ky hop déng vai don vi
60 @gE coig 56 Eorme knel kiém todn theo quy dinh.
Phi dich vu phi kiém toan c6 cao hon Cbdng ty khdng cd chi phi
D52 L R , X I i
phi dich vu kiém toan. phi kiém todn.
m Phuong tién truyén théng
Pang day du, dung thoi han
. , trén web, IDS, S& GDCK va
D.6.1 Bao cao quy X S .
gui ban gbc téi co quan co
thdm quyén theo quy dinh.
Puoc dang tai thong tin day
D.6.2 | Trang thdng tin dién tu cua Cong ty X du, dung thoi han, dé tim
kiém s dung.
, o . . Da thuc hién danh gid trong
D.6.3 | Banh gid cla chuyén gia phan tich X &M 2019
Long Giang Land da quang
D6.4 Thong tin trén phuong tién truyén « ba doanh nghiép trén cac

thong/hop bao

Nép/cong bé bao cdo thudng nién/bao

cao tai chinh ding han

phuong tién thong tin dai
chung, théng cdo bao chi...

Bdo cdo tai chinh nam da kiém toan
c6 duoc cong bé cong khai trong

Bdo cdo duoc cong bé cong
khai, day du trong thoi han

D711 Vong 120 nady ké tu thoi diém két X 90 ngay ké tu thoi diém ket
thuc nam tai chinh. thuc nam tai chinh.
B4o cdo thuong nién co duoc cong bd BCTN 2017 <_:ham IO noay
N : . 2 o so vai quy dinh. Nam 2018
D.7.2 | cong khai trong vong 120 ngay ké tu X . ¢
- - Long Giang Land khac phuc
thoi diém két thuc nam tai chinh. < % o .
va cong bo trude 100 ngay.
Su trung thuc va hop ly clia bao cdo tai
D73 chinh ném c¢é duoc thanh vién HBQT « Khé&ng dinh bai HDQT va

va hodc thanh vién diéu hanh c6 tham
quyén cuia Cong ty khang dinh.

BGP.

154 Long Giang Land

n

Trang théng tin dién tur clia Cong ty

T‘|nh hinh tuén tha 2019

Céng ty c6 trang théng tin dién tir cong bé thong tin cap nhat vé:

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Bé xuat

D.81 | Bdo cdo tai chinh (quy g&n nhat). X

D82 Tai liéu cu§ chuyen gia phan tich va co «
quan truyén thong.

D.8.3 | Bdo cdo thudng nién cé thé duoc tai vé. X

D84 Thong bao va tai liéu hop BPHBCD va/ y

~ hodc DHCD bat thuong.

D85 B|:9n bap hop DHBCD va/hoac BHCH «
bat thuong.

D.8.6 | biéu & Cong ty co thé duoc tai vé X

D.91

E. Trach
E1

Quan hé nha dau tu

Cong ty co cong bd thong tin lién hé
(vi du: s6 dién thoali, fax, email) clia
can bd/bd phan chiu trach nhiém vé
quan hé nha dau tu

nhiém clia HDQT

Vai tro va trach nhiém cla thanh vién HDQT

Trach nhiém clia HDQT va quy ché quan tri Cong ty dugc xéc dinh rd rang:

Cung cép day du thong tin
va dugc cap nhat thuong
Xuyén tai muc Quan hé cé
doéng.

Cong bé day du trén
website Cong ty.

Cong ty c6 cong bd quy ché quan tri

Cong b trén website Cong

= Cong ty/diéu lé hoat dong clia HPQT. X ty.
Céc loai quyét dinh phai cé phé duyét Thuc hién céng bd theo
E12 cuia thanh vién HBQT co duoc cong X dung quy dinh trén website,
b6 cong khai. BCTN, BCQT.
Vai tro va trach nhiém cua thanh vién
E13 | HDQT cé duoc quy dinh va cdng bo X Diéu 18, quy ché Cong ty.
rd rang.
Tam nhin/str ménh clia Cang ty:
E14 ang ty co cong b’o taf” nh|[1 vasu X Cong b6 tai BCTN.
ménh duoc xem xét, cap nhat
Thanh vién HPQT cé dong vai trd 1anh HDQT thuc hién hop lién quan
E15 | daotrong qua trinh xay dung/theo doi X dén viéc so két, tdng két tinh
chién luoc clia Cong ty it nhat mot nam. hinh SXKD ctia Cong ty.
Thanh vién HPQT ¢é quy trinh xem
E16 | xét, gidm sat, theo ddi viéc thuc hién X Diéu 18, quy ché Cong ty
chién luoc cua Cong ty.
E2 | CociuHDQT
B& quy tic dao dirc hodc tng xur:
Chi tiét cua bd quy tac dao duc hoac
E.21 . . ; e .
ung xU ¢6 duoc cong bd cong khai. .
N — T .. Cong ty con thiéu sét chua
ang tyuco cébng b<3 VE Viéc tf:t ca ‘ thuc hién cong bé cong
E22 thaﬁnh \_/len H{-)).QT,AIanhgacA) cap c‘ao?va s Di,éu nay sé Cong ty
nhan vién phai tuan thu b quy tac” can nhéc, bd sung trong
Cong ty co cong bod cach thuc hién va nam tai.
E.2.3 | gidm sat viéc tuan thu B6 quy tac Bao

duc hodc ung xu.
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QUAN TRI CONG TY

Tlnh hinh tuan tha 2019

Ghi chu/ Bé xuat

Tiéu chi

Tinh hinh tuan thu 2019

<=30%

3l

%<Xx<69%

>=70%

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Bé xuét

n

Thanh phan va co cau clia Hoi ddng quan tri:

Su tham gia cua thanh vién trong cac
cudc hop cua Tiéu ban Thu lao ¢o

11
>

Tiéu ban da tién hanh hop

Thanh vién HBQT doc 1ap ¢o chiém téi e 0
E2.4 1 thidu 50% s6 thanh vién HDQT, S e
Céng ty dp dung theo QB
Cong ty cé gici han vé nhiem ky t6i da ol LUt elognin el
. : e . Thanh vién déc lap khéng
9 nam hodc it hon hoac toi da 2 nhiém s N .
2.5 1y nam déi véi mdi thanh vien HDQT x| phaila ngudi da tung 13
déc ; thanh vien HDQT, BKS Cong
)C 1ap. ty it nhat trong 5 ndm lién
trusc do.
Cong ty co dat ra gidi han téi da ndm v
£26 trf HDQT ma mot thanh vién HDQ’I’ déc o Quy dinh tai Biéu 1&, Quy
- lap/khong diéu hanh cé thé ndm gitr ché quan tri cua Cong ty.
doéng thoi tai nhiing Cong ty khac khong.
Cong ty co thanh vien HDQT diéu hanh
nao dang nam gitr hon 2 chuc vu trong . .
E2.7 1 HpQT & cac Cong ty niém yét khac x| Kiengieo
ngoai tap doan.
Tiéu ban Nhan su:
Ap dung thuc hién dung theo
Eos Cong ty cé Tiéu ban Nhan su hay “ thé diém ASEAN nam 2019,
- khong. Cong ty da thanh 1ap Tiéu ban
Nhan su truc thudéc HPQT.
£29 Tiéu ban Nhan su cé bao gém da s6 " C6 bao gdbm toan b tai thoi
- thanh vién HPQT doc lap. diém thanh 1ap.
£210 Chu tich ctia Tiéu ban Nhan su c6 phai " Cé la thanh vién HPQT doéc
- la thanh vién HPQT déc lap. lap.
Cong ty c6 cong bd quy ché hoat '[leu ban me CUGE Uity
N 2 PRy -GS lap, Quy ché dang trong
E.211 | ddng/co cau quan tri/diéu 1é clia Tiéu X o 2 R
N thoi gian soan thao xin phé
ban Nhan su. A
duyét.
Su tham gia cla thanh vién trong cac
cudc hop cua tiéu ban Nhan su co Tiéu ban da tién hanh hop
E.212 | duoc cong bd cong khai, néu co, tiéu X nhung chua cong bod cong
ban nhan su c6 hop téi thiéu hai lan khai ting cudc hop.
trong nam.
Tiéu ban Thu lao/luong thudng:
Ap dung thuc hién dung
theo theé diém ASEAN nadm
E.213 | Cong ty cé Tiéu ban Thu lao khéng X 2019, Cong ty da thanh lap
Tiéu ban Thu lao, luong
thudng truc thudc HDQT.
Eoia Tiéu ban Thu lao c6 bao gdm da s6 y C6 bao gbm toan b tai thoi
- thanh vién HPQT doc lap. diém thanh 1ap.
E215 Chu tich ctia Tiéu ban Thu lao c6 phai « C¢ la thanh vién HPQT doéc
- la thanh vién HBQT doéc lap. lap.
Cong ty c6 cong bd quy ché hoat geugjncrpgldiiocttrginh
E.216 | dong/co ciu quan tri/diéu lé cua Tiéu X 0, MUY gtrong
: thoi gian soan thao xin phé
ban Thu lao iyt

E.217 | duoc cong bé cong khai, néu ¢, tiéu nhung chua céng bd cong
ban Thu lao ¢é hop t&i thiéu hai lan khai ting cudce hop.
trong nam.
Tiéu ban Kiém toan:
Ap dung thuc hién dung
R o , A theo thé diém ASEAN nadm
E218 Copg tyAco Tiéu ban Kiém toan/Ban kiém « 2019, Cong ty da thanh Iap
soat khong. 'R .
Tiéu ban Kiém toan truc
thudéc HPQT.
Tiéu ban Kiém toan cé bao gdm toan bo 6 bao Gdm toan bé tai thai
E.219 | thanhvién HBQT khong diéu hanh véi da X didm thgnh A C
s6 thanh vién/Qy vién HDQT doc lap. AP-
Chu tich ctia Tiéu ban Kiém toan/Ban s L .
E.2.20 | kiém sodt c6 phai 3 thanh vién HBQT X go o Ll et DI S
doc lap. P
Cong ty c6 cong bé quy ché hoat Tiéu ban méi duoc thanh 13p,
E.2.21 | déng/co c8u quan tri/diéu 1& clia Tiéu X Quy ché dang trong thoi gian
ban Kiém toan/Ban Kiém soat. soan thao xin phé duyét.
T.OJ thieu ”.‘S’t thalnh vien do? Iap;ua . Tiéu ban déa tién hanh hop
Tiéu ban kiém todn c6 chuyén moén vé N 2 7
E222 Py . \ N N . X nhung chua cdng bd cong
ké toan khong (trinh dé chuyén mon Khai ting cube ho
hoac kinh nghiém ké toan). g cuoc hop.
Su tham gia cla thanh vién trong cac
cudc hop cua Tiéu ban Kiém toan/Ban R ah e
E.2.23 | Kiém soat c6 duoc cong bd cong khai, X G [0 ez 810 110,962
2. e 2 L 2 BCTN, BCQT.
néu co, Tieu ban Kiém todn co hop toi
thiéu bén 1an trong nam.
T|§u pan K|.eAm toap/Ban K|erT1 s0at Cong ty thuc hién tét va
¢6 trach nhiém chinh trong viéc dua N oA S
E224 b Y P - g X cbng bo cong khai tai BCTN
ra khuyén nghi vé bo nhiém va mién <
DR s nam 2019.
nhiém kiém toan déc lap.
E3 | Quytrinh HDQT
Hop HPQT cé duoc lap ké hoach trudc LGL thuc hién tét tiéu chi
E.31 Y X .
khi bat dau nam tai chinh. nay.
Thanh vién HDQT ¢é hop téi thidu sau LGL thuc hién 28 cuéc hop
E3.2 A . X .
lan trong nam. trong nam 2019.
Méi thanh vién HDQT c6 tham du ti Hggf?;gggitggnnggt
E.3.3 | thiéu 75% sé cudc hop HDQT trong X o tham du day du
- ca cac cudc hop tu thai
nam. FYAr
diém duoc bd nhiém.

Cong ty c6 yéu cau vé sé dai biéu Tuan tht quy dinh tai Diéu &
£34 tham du téi thiéu phai dat 2/3 s6 y va Quy ché clia Cong ty. Nam
" thanh viéen HDQT déi vai cac cude hop 2019, thanh vién HDQT tham

can ra quyét dinh clia HBQT. du day du cac cude hop.
Thanh vién HBQT khong diéu hanh
£35 ctia Cong ty ¢é hop riéng téi thiéu 11an « Long Giang Land chua dam

trong nam ma khong cé mat cac thanh
vién diéu hanh.

bao chuan muc nay.

156 Long Giang Land
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QUAN TRI CONG TY

Tiéu chi

Tiép cén thong tin

Tinh hinh tuan thu 2019

Ghi chu/ Bé xuét

Van ban cho cac cudc hop HBPQT cé
duoc cung cap cho HPQT téi thiéu ndm
ngay lam viéc trudc khi dién ra cudc hop
HDQT.

Long Giang Land d& thuc
hién tot nhang chudn muc
tuy nhién chua duoc quy
dinh cu thé tai Biéu lé, Quy
ché Cong ty.

Long Giang Land sé quy
dinh cu thé trong 1an sua
doéi mai.

E.317

n

Trudng bd phan kiém todn ndi bd cd
duoc cong bd hodc néu duoc thué ngoai,
tén cuia Cong ty thué ngoai cd duoc
cdng bé cong kha.

Tlnh hinh tuan thu 2019

E.318

Viéc bd nhiém va mién nhiém kiém
todn nodi bo cé phai duoc Tiéu ban
Kiém toan théng qua.

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Dé xuat

Tiéu ban Kiém toan thuc
hién nhiém vu kiém todn
noi bo.

Giadm sat rui ro:

E.3.7

Thu ky Cong ty cé dong vai trd quan
trong trong viéc hd tro HBQT thuc hién
trdch nhiém ctia minh.

E.319

Cong ty c6 cong bd quy trinh kiém
504t n6i bd/hé théng quan Iy rdi ro va
dinh ky xem két tinh hiéu quéa cua hé
thdng ma Cong ty dang thuc hién.

Da xay dung nhung chua
duoc coéng bo.

E.3.8

Thu ky Cong ty cé duoc dao tao vé phap
Iy, ké todn hay thuc hanh cong tac thu
ky Cong ty va duoc cap nhat cac van dé
mdi ¢ lién quan cac ndi dung trén.

Cé béng dai hoc chuyén
nganh luat kinh té.

E.3.20

Bdo cdo thudng nién/Bao cao quan tri
cé cong bé réng thanh vien HDQT da ra
504t cac chét kiém sodt trong yéu cua
Cong ty va cac hé théng quan 1y rdi ro.

B6 nhiém va tai ctr thanh vién HPQT:

E.3.9

Cong ty c6 cong béd cac tiéu chi su
dung dé lua chon thanh vién HDQT
mai.

Tuan thu quy dinh phap luat,
quy dinh tai Diéu 1& Quy ché
Cong ty.

E.3.21

Cong ty co cong bd cach thuc quan ly
cac rui ro quan trong.

Phan tich tai BCTN

E.310

Cong ty cé md ta quy trinh duoc ap
dung trong viéc bé nhiém thanh vién
HDPQT mai.

Quy ché bau cur thanh vién
HBPQT.

E.3M

T4t ca cac thanh vien HPQT co duoc
bau lai téi thi€u 3 ndm hodc 5 ndm doi
voi Cong ty niém yét & nhiing qudc
gia c6 phap luat quy dinh nhiém ky 5
nam nam11an.

Nhiém ky thanh vien HBQT
tai Long Giang Land la 05
nam.

E.3.22

E.4

BCTN.BCQT c¢o trinh bay tuyén bo cla
thanh vién HDQT hay Tiéu ban Kiém
todn vé su day du cua cac chot kiém
504t n6i bd/hé thdng quan Iy rli ro
cua Cong ty.

| Nhan su trong HDQT
Chu tich HPQT:

Phan tich tai BCTN

E.41

Hai ngudi khac nhau dam nhiém vi tri
chu tich HDQT va TGD.

Long Giang Land dap ung
chuan muc nay

Céc van dé thu lao:

E4.2

Chu tich cé phai la thanh vién HDQT
doc lap.

Long Giang Land chua dap
ung chudn muc nay

E.312

Cong ty cé cong bé chinh sach/thuc
hanh vé thu lao (phi, thu lao, cac hinh
thic quyén loi hién vat hodc bong 16¢
khac) déi vai thanh vien HDQT diéu
hanh va TGD.

E.313

Co c4u thu lao cho thanh vien HBQT khong
diéu hanh c6 duoc cong bd cang khai.

Thoéng bao tai BCTN

E4.3

Co béat ky thé’nh vi‘én HDQT la nguyén
TGH/Gidm déc¢ diéu hanh cuia Cong ty
trong 2 nam trudc.

Long Giang Land dap ung
chudn muc nay

E4.4

Vai tro va trach nhiém cua chu tich cé
duoc céng b6 cong khai.

Diéu 18, Quy ché clia Cong
ty.

Trudng thanh vién HDQT déc lap:

E.314

C6 déng hay HPQT cé théng qua thu
lao clia thanh vién HPQT diéu hanh
va/hoac lanh dao cép cao.

Tai DHDCD

E.4.5

Néu Chu tich khong phai 13 thanh vién
HBQT doc lap, HBQT c¢é bau chon
Trudng thanh vién doc lap va vai trd cla
vi tri nay cé duoc xac dinh ré rang.

Néu thanh vién doc lap co
du kinh nghiém sé duoc bd
nhiém.

E.315

Cong ty c6 céc chinh sach, tiéu chuén
¢4 thé do ludng dé gan muc thu lao chi
tra dua trén thanh tich cua cac thanh
vién HPQT diéu hanh hodc Ban Biéu
hanh vdi loi ich 1au dai cta Cong ty,
chang han nhu 4p dung diéu khoan thu
hdi, chinh sach khoan thudng hoan lai.

Long Giang Land dap ung tét
chuén muc nay.

E.4.6

E.5

Cong ty c6 téi thiéu 1thanh vién HBQT
khong diéu hanh c6 kinh nghiém lam
viéc trudc do trong Inh vuc chinh ma
Coéng ty dang hoat déng.

Hiéu qua HBDQT

Phat trién thanh vién HPQT:

DPap ung chudn muc.

Kiém toan ndi bo:

E.51

Cong ty c6 chuong trinh dinh hudéng
cho thanh vién HPQT mdi.

Long Giang Land dap ung
chuan muc nay.

E.316

Cong ty c6 bd phan kiém todn noi bod
riéng biét.

Tiéu ban Kiém todn thuc
hién nhiém vu kiém toan
noi bd

158 Long Giang Land

E.5.2

Cong ty co6 chinh sach khuyén khich
thanh vién HPQT tham gia cac
chuong trinh dao tao lién tuc hay dao
tao chuyén mon.

Bao cdo thudng nién 2019
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QUAN TRI CONG TY

Tinh hinh tuan thu 2019
Ghi chu/ Bé xuat

Tiéu chi
31%<x<69%

B6 nhiém va hiéu qua clia TGD/Ban Diéu hanh:

Cong ty cd cong bé cach thic thanh
vién HPQT xay dung quy hoach ké

Long Giang Land dap ung

ES.8 nhiém cho vi tri TGB/Gidm ddc diéu chudn muc nay.
hanh/Quan ly chu chot?
Thanh vién HBQT c¢o thuc hién danh gia o s
E54 | hiéuoua hang nam d6i véi TGR/Giam T flonsEneleiong
ddc diéu hanh/Quan ly chu chét. a :
Péanh gia HDPQT:
Cong ty co tién hanh danh gia nang . .
o | luchang nam dsi véi HBQT va cong ofte BlaNG ANe e
e bd quy trinh ddnh gid cling nhu tiéu 2019 9 9
chi dung trong danh gia. :
5
Pénh gia thanh vién HDQT:
Coéng ty ¢ tién hanh danh gid nang luc L . A s
. e s . L z ong Giang Land da cai
E56 hang nam doi vai tung thanh vién HBQT thién trong 2019, tuy nhién

va cong bd quy trinh danh gia ciing nhu

chua thuc hién cong bé.

cac tiéu chi dung trong danh gia.

Dénh gia tiéu ban:

CoNng ty co tién hanh danh gid nang
luc hang n&m ddi véi cc tiéu ban
E.5.7 | cla HPQT va céng bd quy trinh danh
gid cling nhu cac tiéu chi dung trong
danh gia.

X Long Giang Land thuc hién
trong nam 2019, tai BCTN.
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QUAN TRI CONG TY

>

Al

~

THE DIEM THUONG

>

All

Tiéu chi

A. Quyén cuia c6 dong

Quyén co ban cta c6 dong

Cong ty ¢d cho phép st dung biéu quyét
vang méat bang phuong thic dién ti cd
dam bao tai Bai hoi cd dong?

cong bang véi ¢ déng

Tinh hinh tuan thu 2019

Ghi chu/ Bé xuat

Diéu 1& va Quy ché noi bo vé
quan tri Cong ty cé hinh thic
biéu quyét tir xa nhung LGL
chua thuc hién tai cac ky dai
héi do chua dép Ung diéu kién
can thiét. LGL s& xem xét tai
cac ky dai hdi sau.

A3

Théng bdo DPHDCD

Cong ty ¢6 dua ndi dung bod sung va
khéng duoc thdng bao trudce trong
chuong trinh nghi su vao thong bao
PHPCH/BPHBCD bat thuong.

Céc nodi dung bé sung, diéu
chinh Céng ty ludn cong
b6 bd sung day du trong
chuong trinh PHBCH/
PHDCP bat thuong.

A3.2

Chu tich HBQT, Truong ban Tiéu ban
Kiém todn ndi bo va TGD cé tham du
PHDCD gan nhat.

Tham du day du.

Co cau vah va cac thoa udc cho phép mét s6 cd déng nam gitr quyén kiém soét khong tuong tng véi ty 1é

B11

¢6 phan ma ho s& hitu phai dugc cong bé cong khai

Cong ty ¢o ra thong bao vé PHPCH
(co6 chuong trinh chi tiét va théng bao
giai thich) nhu théng bao cho So Giao
dich, t6i thiéu 28 ngay trudc ngay
hop?

Coéng ty thuc hién théng bdo
trudc 15 ngay.

Co cau vah va cac thda wdc cho phép mét s6 cd déng nam gitr quyén kiém soét khong tuong tng véi ty 1é

¢6 phan ma ho s& hitu phai duoc cong bé cong khai

A5

Cé&u truc so hitu kim tu thap hodc cau
tric s& hitu chéo ¢ ton tai khong.

C. Vai trod cuia céc bén cé quyeén loi lién quan

Ci

Cll

LGL khéng ghi nhan cau tric
5o hau kim tu thap hay cau
trde s& hiu chéo.

Quyén clia cic bén cé quyén loi lién quan duoc phép luat quy dinh hodc theo cac thoa thuan song phuong

phai duoc ton trong

Cong ty ¢o thuc hién khudn khd bao
cdo duoc qudc té cong nhan vé phat
trién bén ving (nghta 13 GRI, Bdo cdo
tich hop, SASB) khong?

D. Céng bd théng tin va minh bach

D1

D11

Chét lwong béo céo thudng nién

Bdo cdo tai chinh hang nadm duoc kiém
toan co duoc cong bd cong khai trong
vong 60 ngay ké tu khi két thuc nam tai
chinh?

LGL da lap dua trén chuén
GRI nhung chua thuc hién
t6t. Cong ty sé cai thién trong
Bdo cdo nam sau.

D12

Cong ty cé cong bd chi tiét vé thu lao
cla Téng Gidm déc.

DPuoc trinh bay trong bao
€30 tai chinh hang ndm cua
Cong ty.

162 Long Giang Land

Tiéu chi

E. Trach nhiém clia HDQT

E.1

Nang luc va su da dang cua HDQT

Cong ty co t6i thiéu 01thanh vién Hoi

Tinh hinh tuan thu 2019

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Ghi chu/ Pé xuét

Trong nhiém ky 2017-2021,
Cbng ty chua dap ung du

E ; AT diéu kién. Tuy nhién, tai
dong quan tri la nd. nhiém ky tiép theo, Cong ty
sé c6 gang dé hoan thién.
Cong ty cd cong bé chinh sach, cong
bé nhing yéu cau do ludng vé da i
E12 dang thanh vien HDQT va theo doi Thé hién tai BCTN.
tién do trién khai cling nhu thanh qua
thuc hién?
E.2 Cau truc HPQT
e . s « s Tai thoi diém thanh 1&p, Tiéu
E.21 EA%%E@%EE‘?&% ¢d hoan toan la ban déu bao gdbm céc thanh
‘ vien HPQT dbc lap.
Tiéu ban Nhan su co thuc hién quy
Eoo | trinhxdcdinh chét luong cua thanh LGL chua thuc hién tét tiéu

vien HBQT phu hop véi dinh hudng
chién lugc ctia Cong ty.

chi nay.

E.41

B4 nhiém va tai cir HDQT

Cong ty co s dung cac Cong ty tim
kiém hay ngudn ung vién doc 1ap
khac khi tim ung vién cho thanh vién
HDQT?

Co cau va thanh phan clia HDQT

Thanh vién HDQT doc lap khong diéu
hanh chiém trén 50% so thanh vién
HDQT vai Chu tich la thanh vién HDQT
doc lap.

| Quan ly rii ro

HBQT cé mo ta viéc quan tri lién quan
dén cac van dé CNTT dam bao tat ca
cac rui ro chinh duoc xac dinh, quan ly
va Bdo cdo dén HPQT.

Trén 50% thanh vién HPQT la
thanh vién doc 1ap, tuy nhién
Chu tich HDQT cla LGL chua
phai la thanh vién doc lap,
LGL sé can nhac trong nhiém
ky tdi.

BCTN 2018, Bdo cdo HBQT
da thé hién. Tiéu ban Kiém

toan dinh ky bdo cdo HBQT
vé cac rdi ro duoc xac dinh,

E.61

Hiéu qua hoat déng clia HDQT

Cong ty c6 Tiéu ban Quan Iy rui ro riéng
biét.

Tiéu ban Kiém todn phu trach
Quan ly ruiro.
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A2]1

A3

“

A. Quyén cuia c6 dong

| Quyén co ban cta co dong

Cong ty khdng hoac so sut khong doi
XU cong bang véi viéc mua lai cd phan
déi véi tat ca cd dbng.

Tinh hinh tuan thu 2019

Ghi cht/ Dé xuat

Tai Biéu 1&, Quy ché clia LGL
quy dinh phai tuan tha viéc
thuc hién mua lai c6 phan
theo yéu cau clia cd dong.
Hién Cong ty dang ap dung
rat tot cac quy dinh nay.

Quyén tham gia vao cac quyét dinh lién quan dén nhung thay déi co ban clia Céng ty

Cé bang chiing gi vé rao can dai vdi
viéc ¢d déng khong duoc trao doi
thong tin hoac tham khao v kién cua
cac c6 dong khac?

Quyén tham gia va biéu quyét tai PHPCP, duoc thong

Cong ty ¢6 dua ndi dung bd sung va
khéng duoc thdng bao trudce trong
chuong trinh nghi su vao thong bao
PHPCH/PHBCD bat thuong.

LGL chua nhan duoc bat ky
kién nghi nao cua c6 dong.
Tai Biéu 1&, Quy ché quyén
loi clia ¢6 déng duoc quy
dinh rat rd rang, cu thé.

tin vé quy dinh hop PHDCP, bao gom thu tuc biéu quyét

Cac ndi dung bé sung, diéu
chinh Céng ty ludn cong
bé bé sung day du trong
chuong trinh PHBCH/
DHBCP bat thuong.

A3.2

A4l

Chu tich HPQT, Trudng ban Tiéu ban
Kiém toan ndi bd va TGD cé tham du
PHDCD gan nhat.

Tham du day du.

Co cau vén va cac thoa udc cho phép mdt s6 cé dong nam giir quyén kiém soat khong tuong tng vdi ty 1&

¢6 phan ma ho sé hitu phai duoc céng bé cong khai

Cong ty co khdng cong bo su ton tai
cua thoa thuan cé dong?

Khong ton tai thoa thuan nay
tai LGL.

A42

Cong ty c6 khong cong b su ton tai
clia gidi han biéu quyét.

Cong ty quy dinh cu thé tai
Piéu 1&, chuong trinh va quy
ché biéu quyét tai PHDCD.

A4.3

A5

Cong ty c6 khong cong bé su ton tai
cla cb phidu co nhidu quyén bidu quyét.

LGL khong co ¢é phidu co
nhiéu quyén biéu quyét.

Co cau vah va cac thda udc cho phép mdt s6 cd déng nam gitr quyén kiém soét khong tuong tng véi ty 1é

¢6 phan ma ho s& hitu phai dugc cong bé cong khai

Cau truc so hiu kim tu thap hoac cau
tric so hitu chéo ¢ ton tai khong.

B. D&i xUr cong bang véi cd dong

B1

Bl

B.21

Can ngan cam giao dich noi gidn va lam dung mua bén tu loi c& nhan

Cong ty co bi két luan vi pham vé giao
dich ndi gian cta HBQT, Ban TGP va
nhan vién trong 3 nam qua?

Bao vé c6 dong nho Ié tir cac hanh vi tu

Cé truong hop nao khéng tuan thu
luat phdp, quy t&c va quy dinh lién
quan dén giao dich bén lién quan
dang ké hoac trong yéu 3 ndm qua?

loi ca nhan

LGL khoéng ghi nhan cau tric
s& hau kim tu thap hay cau
trdc s& htu chéo.

Khong xay ra.

Khong xay ra.

B22

Cé giao dich bén lién quan nao ¢o tinh
chéat hé tro tai chinh cho cac don vi
khdng phai la Cong ty con truc thudc
khong?

Diéu 1&, Quy ché quy dinh:
Hanh vilam dung kinh doanh
dé tu loi hoan toan bi cam.

164 Long Giang Land
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C. Vai tro cua céc bén cé quyeén loi lién quan

Tinh hinh tuan thu 20
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Ghi chi/ Dé xuat

Quyén clia cic bén cé quyén loi lién quan duoc phép luat quy dinh hoic theo cac thoa thuan song phuong

Cl1

phai dugc ton trong

Co vi pham luat phap nao vé cac

van dé lao déng/viéc lam/ngudi tiéu
dung/phad san/thuong mai/canh tranh
hay cac van dé mai truong khong?

quyeén loi bi xdm pham

Quyén lgi cac bén lién quan dugc bao vé bai luat phap, cac bén lié

Khong xay ra.

n quan c6 co hi dé thé hién y kién néu

C.21

Cong ty co phai chiu bat ky hinh phat
nao cua co quan quan ly lién quan dén
viéc CBTT khéng dung han cho nhing
yéu cau thiét yéu?

D. Cong b6 thong tin va minh bach

D1

D11

Hinh phat cta co quan quan ly lién quan BCTC

Cong ty c6 nhan duoc “y kién ngoai
tru” trong Bao cdo kiém toan doc lap?

D12

Cong ty c6 nhan duoc y kién bt loi
trong Bao cdo kiém toan doc 1ap?

D13

Cong ty co nhan duoc 'y kién ngoai tru”
trong Bao cdo kiém toan doc lap?

E. Trach nhiém ctia HDQT

E.1

E11

Co bang chung gi la Cong ty da khong
tudn th quy tac va quy dinh nao vé
niém yét trong ndm qua ngoai cac quy
dinh vé CBTT.

Tuan thu quy tac va quy dinh hién hanh vé niém yét

LGL khéng vi pham va khong
bi co quan quan ly nhac nhé.

Y kién kiém toan chap nhan
toan phan.

LGL ludn tudn th quy tc.

Cé trudong hop nao ma thanh vién
HPQT khong diéu hanh da tu nhiém va
néu ra bat ky lo ngai nao lién quan dén
quan tri.

| C4u tric HBGT

Cong ty cé thanh vien HDQT doc lap
nao da phuc vu trong hon 9 nam hay
2 nhiém ky 5 nam cung chuec trach?

LGL khong ghi nhan thay bat
ky truong hop nao.

Khong co, LGL thuc hién tét
chi tiéu nay.

Cong ty da khéng xac dinh rd ai la thanh
vien HPQT.

LGL xac dinh rd va duoc trinh
bay trong cac van ban clia LGL.

Cong ty ¢ thanh vien HBQT khong
diéu hanh/doc lap ndo phu vu tai hon 5
HDQT culia cac Cong ty niém yét?

Kiém toan doc lap

Trong 2 nam qua c6 thanh vién HBDQT
hay 1&nh dao diéu hanh cdp cao nao
tung la nhan vién hoac thanh vién hop
danh cua Coéng ty kiém toan doc lap
hién tai?

Thanh phan va co cau clia HDQT

Chu tich c6 phai la TGD Céng ty trong
3 nam qua?

Khong co.

Khong co.

Khong phai, LGL thuc hién tot
quy dinh nay.

Thanh vién HDQT dbc lap khong giéu
hanh co duoc nhan quyen mua co
phiéu, cd phiéu thudng.

Khong phat sinh trudng hop
nao trong nam 2019.
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168  Téng quan vé bao cio phat trién bén viing

CHUONG

170  C&u tric quan tri cho phat trién bén viing

171 Hiéu qua hoat déng phat trién bén vimng theo
cac linh vuc
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

TONG QUAN VE BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

168 Long Giang Land

rong béi canh hién nay,
thi trudng ngay cang doi
hdi cdc doanh nghiép
phéi minh bach vé céc
hoat dong moi truong, xa hoéi va
quan tri, ké ca nhiing déng gop cua
doanh nghiép d6i véGi nén kinh té.

La mét trong nhiing doanh nghiép
uy tin sém niém yét trén san chiing
khoén va dang tao dugc nhimng dau
an ngay cang rdé nét hon trén thi
trudng bat dong san, Long Giang
Land nhin nhan, bdo céo phat trién
bén viing la co hdi dé cac doanh
nghiép va cac nha dau tu tuong
tdc véi nhau chu dong hon. Long
Giang Land ciing nhan thdy mét
ma&i tuong quan gila hiéu qua hoat
dong moi trudng, xa hoi, quan tri
va kha nang sinh 16i cling nhu kha
nang tén tai trong nhiing thoi diém
kinh té€ khé khan ctia doanh nghiép.

Gilr vai tro hat nhan trong nhém
Céng ty Long Giang, Long Giang
Land luén la thanh vién di dau trong
viéc tling budc tich hgp phat trién
bén viing vao cac hoat déng cua
Cong ty, gdép phan cung véi céc
thanh vién trong nhém Céng ty
Long Giang tao lap céc gia tri chia
sé chung va hién thyc hdéa muc
tiéu trong giai doan phat trién mai.
Chang t6i hi€u rang, khi ap dung mé
hinh kinh doanh bén viing, thuc hién
quan ly rui ro vé méi trudng... Cong
ty sé phai d6i mat véi nhiéu thach
thuic, c6 thé ké dén nhu gia tang chi
phi do phai lua chon s dung cac
cdng nghé tién tién, than thién vai
moi trudng. Nhung vé lau dai, cach

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

lam nay sé dam béo cac gia tri bén
vimng cho khach hang, c6 déng va
cac bén lién quan, gép phan tao ra
nhiéu co hoéi kinh doanh mdi. Vi 1é
do, Long Giang Land xac dinh, viéc
dau tu vao cac dong luc clia phat
trién bén ving va ting budc tich
hop phat trién bén viing vao cac
nhiém vu san xuat kinh doanh c6t 16i
la mét trong nhitng hoat dong trong
tam ctia COng ty ca trong ngan han,
trung han va dai han.

Cac chu dé phat trién bén viing
trong yéu trén cac phuong dién
kinh té&, xa hoi va moéi trudng mang
tinh ddc thu da dugc Long Giang
Land xac dinh trén co s& gan két
va tuong tac vdi cac bén lién quan,
dam bao phu hgp véi chién lugc
phat trién cda Coéng ty ciing nhu
cap nhat cac thong Ié va xu huéng
phét trién bén viing quéc té. Long
Giang Land cam két dau tu cac
nguén luc phat trién theo dinh
huéng xanh va bén viing, ciing gop
phan tao nén mot xa hoi phat trién
bén vimng théng qua cac hoat dong
san xuat kinh doanh ciing nhu céc
hoat dong thudc trach nhiém cda
doanh nghiép véi cong déng.

Bao cdo phat trién bén viing dugc
thuc hién béi Long Giang Land va
la mot phan gan két chat ché vai
Bdo cdo thudng nién, phan anh
két qua cla cac hoat déng phat
trién bén ving trong nam 2019,
déng thai, phan nao thé hién quan
diém, dinh huéng phat trién bén
viing cla Cong ty trong nhiing
nam tiép theo.
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CAU TRUC QUAN TRI CHO PHAT TRIEN BEN VUNG

Dua trén phuong phap ti€p can nhat quan hudng dén PTBV, hai hoa lgi ich phat trién kinh té vai thuc hién
trach nhiém xa hoi, Long Giang Land dang tiing budc xay dung va trién khai thuc hién khung quan ly, chinh
sach va quy trinh d6i véi cac linh vuc PTBV, gitp cac cap quan ly cé thé danh gia hiéu qua hoat dong va lién
tuc cai thién.

Long Giang Land dé cao trach nhiém giai trinh trong viéc giao ti€p minh bach, kip thai va dua trén thuc té
vé Igi ich cla cac bén lién quan, xem dé nhu ton chi muc dich ctia minh, tién tsi xdy dung cac méi quan hé
hop tac va tin cay véi cac bén.

1AM POC VA BAN PIEU

HO! PONG QUAN TRI

« Chi dao chung vé cac van

dé chién lugc cua céng ty

lién quan dén phat trién

bén vitng

* Phé duyét cac muc tiéu va at trién bén
k& hoach hanh déng a

CAC PHONG/BAN VA NHANMIER
PHAN CHUC NANG * Thuc hién cac nhiém vu cu
thé hang ngay lién quan dén
cac muc tiéu phat trién bén
bén viing theo dinh h vitng clia Long Giang Land
clia Téng Giam déc va * Kip thai téng hop va bao
Piéu hanh céo vé két qua thuc hién cac
muc tiéu phat trién bén vitng

5 4

« Trién khai va hién thu
héa k& hoach phéat trié

Dé dam bao thuc thi hiéu qua chién lugc phét trién bén viing va hién thuc hoa cdc muc tiéu da dé ra, Long
Giang Land dinh hudng sé s6m thanh lap mét Hoi dong phét trién bén viing véi nhiing thanh vién doc lap
va cé bé day kinh nghiém thuc tién. Hoi déng c6 vai trd doc lap trong viéc: (1) Tu van cho Hoi déng quan tri
trong viéc xem xét va phé chuan nhiing muc tiéu, chinh sach va cac chuong trinh hanh déng phat trién bén
viing cGa Cong ty; (2) Nang cao nhan thiic cGia can bd nhan vién trong Cong ty vé nhiém vu phat trién bén
viing; (3) Panh gié hiéu qua trién khai cac chuang trinh phat trién bén viing, bao cao va dé xuét giai phap
nhdm nang cao hiéu qua cda hoat ddng phét trién bén ving véi Hoi dong quan tri Cong ty.

170 Long Giang Land
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HIEU QUA HOAT DONG PHAT TRIEN BEN VNG

THEO CAC UINH VUC

TANG TRUONG KINH TE BEN VUNG

Long Giang Land xac dinh, yéu cau tién quyét dé dat dugc su phat trién bén
viing la d@m bao nang luc tai chinh vitng manh, tao ra dugc nhiing gia tri vat
chét cho xa héi va duy tri tinh hinh kinh doanh &n dinh. Nhiing gia tri kinh
té dugc tao ra sé mang lai lgi ich truc ti€p cho Cong ty, ngudi lao dong, déi
tac va c6 dong; trd thanh ngudn tai chinh can thiét dé tai dau tu va dau tu
nhiéu hon cho céc cong nghé, gidi phap phuc vu phat trién bén viing. Dng
thai, nhing gia tri kinh té nay cling trd thanh nguén tai chinh quan trong dé
Cong ty thuc hién cac hoat dong ti thién xa hoi va ndp thué cho Nha nudc
theo dung quy dinh. Qua dé, tiing budc dong gép xdy dung mot cdng déng
thinh vugng, hudng téi dam bao t6t Igi ich ctia 8 déng va cac bén lién quan.

Du 2019 la mét nam dugce danh gia la khé khan doi vai thi trudng bat déng
san noi chung nhung vai dinh hudng phu hgp véi nhu cau clia thi trudng, su
lanh dao sat sao clia Ban Lanh dao Cong ty cung su nd luc ctia toan thé CBNV,
Long Giang Land da duy tri dugc su phét trién tuong déi 6n dinh trong ndm
2019 véi muc doanh thu hgp nhat dat hon 1.317 ty déng va Igi nhuan sau
thué hgp nhat dat 77 ty dong.

Chi sb do ludng

GRI 201-1: Gia tri kinh
té truc tiép dugc tao ra va
phan bé

GRI 201-2: Nhiing tac
ddng tai chinh va cac rdi ro
& ca hoi khac do bién ddi
khi hau

GRI 201-3: Cac nghia vu
theo ché d6 phuc Igi da quy
dinh va cac ché dé huu tri
khac

Bao-cao thuong.nién 2019
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Ty suat loi nhuan cua Céng ty giai doan 2015-2019

: Doanh thu, chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép giai
(Theo BCTC hop nhat)

doan 2016-2019 (Theo BCTC hop nhéat)
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Nha nuéc Long Giang Land da ndp giai doan 2016-2019
(Theo BCTC hop nhat)
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PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

# Quan tri ngudén nhan luc

Chi sb do luéng

GRI 102-8: Thong tin vé
nhan vién va ngudi lao dong.

GRI 401-1: S6 lugng nhan
vién thué méi va ty 1é thoi
viéc.

GRI 401-2: Phuc lgi cung
cap cho nhan vién toan thai
gian khéng danh cho nhan
vién tam thoi hoac ban thoi
gian.

GRI 401-3: Nghi thai san.

b

guon lyc con ngudi la tai san va la yéu t6 quyét
N dinh su thanh céng trong kinh doanh va thuc

hién thanh cong chién lugc PTBV. Chinh vi vay,
Long Giang Land ciing nhu cac thanh vién trong nhém
Céng ty Long Giang luén chu trong dén cac hoat dong
phat trién nguén nhan luc nham dap Gng nhu ciu phat
trién cho giai doan mai.

Chinh sach tuyén dung dugc Long Giang Land xay dung
va van dung mét cach hiéu qua nham thu hut, phat trién
va gilr chan lyc lugng lao dong c6 trinh d6 va chuyén
nghiép nhdm dap Ung yéu cau phat trién cta Cong ty.
Long Giang Land luén né luc phan dau tao dung méi
trudng lam viéc tot, ludén ddm bao duy tri d6i ngl quan
ly kinh nghiém lau nam, céng hién lau dai cho Cong ty
dé khéng nguing hoan thién chién lugc thu hat nhan tai,
phét trién nguén nhan luc bén vimg.

Long Giang Land duy tri chinh sach thu lao ddi ngo &
muc cao va cac ché do phdc lgi hgp ly, tao diéu kién cho
nhan vién phat trién va thang tién trong cong viéc. Chinh
sach luong thuéng, phuc lgi cla Long Giang Land dap
Ung su da dang vé déi tugng thu hudng, canh tranh trén
thi truong va dugc lién tuc cap nhat hang nam.

174 Long Giang Land
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Nam 2019, cac chinh sach vé luang, thudng va phuc
lgi cila Long Giang Land dugc ti€p tuc hoan thién, mat
bang chung thu nhap ctia CBNV Céng ty tang gan 18%
so vGinam 2018.

Nhdm nang cao stic khog, tao ra mét san chai bé ich,
lanh manh cho CBNV sau gi& lam viéc, Long Giang Land
da duing ra té chuc va tai trg kinh phi hoat déng cho céc
cau lac bo van nghé, thé thao, bao gém: cau lac bd van
nghé Rivera Band, cau lac bé Yoga - Rivera Yoga, cau lac
b6 cau 16ng - Rivera Badminton, thu hit sutham gia ctia
déng ddo CBNV dén ti nhiéu don vi phong/ban, thudc
nhiéu dé tudi khac nhau.

Song song véi d6, cac chinh sach co ban nhu bao hiém
xa hoi, thudng |&, kham suc khoe dinh ky hay cac hoat
déng sinh hoat tap thé ndi boé nhu Ngay hoi thang, t6
chtic sinh nhat cho CBNV, nghi mat... déu dugc Long
Giang Land duy tri thuc hién t6t va dap tng dugc nhu
cau, nguyén vong cla toan thé can bd nhan vién trong
Cong ty.

Trén mét nén tang quan tri giau tinh nhan van, luén
quan tam va danh nhiing ché dé dai ngd xing dang,
bao gém ca ché do dai ngd vé vat chat, vé tinh than va

van hoa doanh nghiép cho méi can bo nhan vién, Long
Giang Land dang tao nén nhiing gia tri bén viing dé két
ndéi ngudi lao déng vdi Cong ty, lam tién dé dé Cong ty
luén duy tri dugc ngudn nhan luc 6n dinh va chat lugng,
dap Ung t6t nhu cau phat trién ctia Cong ty trong giai
doan mdi.

Ty lé lao déng nghi viéc tu nguyén

(Bon vi: %)

2017 2018 2019
M Ty lé lao d6ng nghi viéc tu nguyén
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Ty lé lao déng theo gidi tinh nam 2019
(theo tap doan)

(Bon vi: %)

Ty lé lao déng theo dd tudi naAm 2019

(Bon vi: %)

M Trén 30 tudi

M Dudi 30 tudi

Ty lé lao déng theo trinh d6 nam 2019
3%

(Bon vi: %)

B Trén Bai hoc
= Paihoc
M Cao dang

B Socap
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% Gido duc va dao tao

Chi sb do luéng

GRI 404-1: S6 gio dao tao
trung binh méi nam cho moi
nhan vién.

GRI 404-2: Cacchuong

trinh nang cao ky nang cho
nhan vién va chuong trinh

hé trg chuyén tiép.

GRI 404-3: Ty |é phan
trdm nhan vién dugc danh
gia dinh ky hiéu qua cong
viéc va phat trién nghé
nghiép.

rén quan diém su phat trién

| cla Long Giang Land déng

hanh cung su phat trién cta

moi nhan vién, ching to6i luén nd

Iyc mang dén cho nhan vién nhimng

co hoi phat trién tuong xing Vi

tiém nang. Long Giang Land luén

coi dao tao 1a nén tang dé xay dung

mot nguén nhan luc manh vé lugng,
tinh vé chat.

Nam 2019, hoat dong dao tao nang
cao chat lugng ngudn nhan luc

dugc trién khai hiéu qua, dua Long
Giang Land tré thanh moét moi
trudng lam viéc hap dan - nai cac
can bo nhan vién khong chi dugc
céng hién, lam viéc phu hgp vai
khd nang cta minh ma con dugc
hudng dan dé khéng ngling nang
cao trinh d6. Bay la nam tinh than
hoc tap trong ndi bé Long Giang
Land dugc dac biét dé cao va da
tré thanh mot phong trao vdi tén
goi “Learning to grow” (hoc tap dé
cung phat trién) véi tinh than dugc
lan toa rong khap va dugc duy tri
xuyén sudt trong nam.

10 khod dao tao ky nang lanh dao
va quan ly danh cho 100% d6i ng
can b lanh dao, quan ly cGia Long
Giang Land va cla cac Cong ty
trong nhém Long Giang Group da
dugc t8 chiic véi su tham gia bién
soan noi dung va truc tiép dao
tao cla Chu tich Héi déng quan
tri. Trong cac cudéc hop giao ban
dinh ky, Ban Diéu hanh Céng ty da
thuong xuyén chia sé kién thurg,
kinh nghiém quan ly déi véi doi nga
can bo quan ly nham khai thac tot
nhat cadc nguén luc hién cé dé hoan
thanh cac muc tiéu chung ctia Céng
ty. Binh ky hang thang, can b6 quan
ly da chi ddng tham gia ho trg dao
tao, hudng dan chia sé kinh nghiém
cho CBNV trong bd phadn minh
dé mbi ngudi c6 thé hoan thanh
nhiém vu dugc giao mét cach tot
nhat va nang cao kién thiic cho ban
than. Céng ty cling da té chic va ci

can bo chuyén trach tham du céc
khéa dao tao vé quan tri tai chinh,
tap huan thué, tap huan chinh sach
luang, bdo hiém xa hoi dé kip thdi
cap nhat cac thay d8i cda chinh
sach lién quan dén hoat dong cua
Cong ty.

Vé6i dac thu nam 2019 la nam cla
nhiing thay d&i, 1a nam Long Gi-
ang Land ty d&i mdi chinh minh
dé khéng ngling nang cao nang
luc canh tranh va dap Ung kip thoi
nhiing doi hoi clia sy phat trién trong
giai doan mdi, Long Giang Land da
cht dong nang cap mét cach toan
dién an phdm Quy ché& quan tri noi
bd, tao ra mét hanh lang, mét co
s& dé Coéng ty tiing budc nang cao
hiéu qua cla céng tac quan tri noi
bd. Péng thai, &n phdm cling chinh
[& mot cudn cdm nang, hudng dan
CBNV céc cach thuc, quy chuan lam
viéc chuyén nghiép, gop phan dinh
hinh cho CBNV tac phong lam viéc
hiéu qua, ngay cang nang cao nang
lyc cta ban than va déng goép tich
cuc vao su phat trién cla té chuc.
Cung véi Long Giang Land, cdc Cong
ty khédc trong nhém nhu Long Giang
E&C, Rivera Homes cling lan lugt ban
hanh an pham Quy ché quan tri noi
bo méitrong nam 2019, tao nén mét
sunang cap déng bé trong hé théng
quan tri clla cdc Cong ty trong nhém,
g6p phan tao nén mét sy thay déi
rong rai, tich cuc va hiéu qua.

Bén canh d¢, ti€p noi cong tac danh
gia hiéu qua céng viéc cho can bo
nhan vién da dugc thuc hién mot
cach toan dién va hiéu qua tu nam
2018, trong nam nay, Long Giang
Land ti€p tuc duy tri t6t hoat dong
nay, nghiém tuc thuc hién danh gia
hiéu qua céng viéc cho 100% CBNV
dinh ky hang thang/nam, dam bao
tinh cong khai va minh bach. Cong
ty cling da hoan thanh viéc xay dung
va ban hanh huéng dan dénh gia can
b6 phién ban 2019, gép phan danh
gid chinh xac hiéu qua thuc hién
cong viéc clia tung ca nhan. Day la
cd s& dé CBNV biét rd nang luc cla
minh, déng thdi, cling 1a can ci dé
Cong ty xac dinh muc khen thuédng
phu hgp danh cho CBNV.

& An toan va sic khoé nghé nghiép

6i dac thu hoat dong trong
\/ linh vuc bat déng san cung

tinh than nhan van trong
van hoa quan tri, Long Giang Land
luén dat su an toan va cac van dé
lién quan dén stic khoé ngudi lao
déng tra thanh yéu t6 quan trong
hang dau.

Trong Quy ché quan tri n6i bo phién
ban 2019, Long Giang Land d& danh
nhiéu su quan tdm va cu thé hoa cac
quy dinh vé “An ninh, an toan lao
déng, phong chéng chay né, vé sinh
moi trudng noi lam viéc” Nhiing
quy dinh nay dugc 4p dung triét dé
trong hoat dong cta Cong ty, la co
s& dé toan thé can bo nhan vién thuc
hién, cling 1a can ct dé cac can bo
quan ly, boé phan chuyén trach theo
dai, giam sat viéc thuyc hién, kip thai
nhac nhé va xt ly cac sai pham... Bén
canh dé, Céng ty cling rat chu trong
duy tri cac chinh séch kiém tra stc
khoé thudng nién, chinh sach bao
hiém, thiét 1ap khung gi& lam viéc
phu hgp véi dac thu cda ting cong
viéc. Tat ca déu hudéng dén dam bao
sy an toan & muc cao nhat trong
moi trudng lam viéc va stc khoé clia
toan thé can bd nhan vién.

Vé cong tac cham séc stc khoé
ngudi lao dong, trong nam 2019,
cung vdéi cac Cong ty trong nhém
Cong ty Long Giang, Long Giang
Land d& trién khai chuong trinh
mua bao hiém cham soc stc khoé
tunguyén danh cho cac CBNV Céng

ty c6 dua thai gian lam viéc tai Cong
ty ti 12 thang tré 1én. Thé bao hiém
c6 gid tri khdm chia bénh trong
vong 1 nam tai cac bénh vién quéc
té uy tin nhu Vinmec, Thu Cuc vdi
cac dich vu kham chia bénh chéat
lugng cao cung muc gid hgp ly.
Theo d6, c6 98% CBNV trong Cong
ty dugc thu hudng nhing loi ich tu
chuong trinh y nghia nay. Ngoai ra,
véi cac trudng hgp CBNV ¢6 nhu
cau mua bao hiém cho ngudi than,
Cong ty ciing hé trg dang ky theo
gia ca Cong ty véi muc chiét khau
Ién dén 35%.
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Chi sb do luéng

GRI 403-2: Loai
thuong tich va ty 1é
thuong tich, bénh nghé
nghiép, ngay cong bi
mat, tinh trang vang mat
va s6 vu tir vong lién
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

BAO VE MOI TRUONG

Véi dac thu hoat dong nganh xay dung, si dung nhiéu vat liéu xay dung
bao gém cac nguyén liéu tho dugc tiéu thu trong qua trinh thi céng, c6 dnh
hudng nhat dinh dén moi trudng, Long Giang Land va cac Cong ty trong
nhom Céng ty Long Giang da dat dugc nhan thic chung vé tam quan trong
cUa viéc sir dung ngudn nguyén vat liéu than thién véi moi trusng.

Khi thuc hién dau thau, mua sdm tai san, ching t6i luén ky luéng, chd trong
uu tién cac vat phdm dén ti nhiing nha thau quan tam dén trach nhiém xa
héi ctia minh va cé nhiing hoat déng thuc tién ré rang trong viéc déng gép
vao su phat trién bén viing chung; tich cuc ap dung cac gidi phap uu viét
trong qua trinh thi céng, xay dung; uu tién st dung céc loai vat liéu than
thién véi méi trusng... Céng ty da st dung béng dén LED thay thé cho béng
den huynh quang, compact; sir dung vat liéu gé nhan tao thay thé cho vat
liéu gé tu nhién (ma van dap Ung tét cac yéu cau vé thdm my va tinh nang),
g6p phan lam gidm viéc khai thac go riing; bao vé tai nguyén thién nhién va
moi trudng.

(Bon vi: %)
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H Ty l& sir dung gé nhan tao so véi gé tu nhién
Ty Ié sirdung dén LED thay thé den huynh quang, compact

Rivera Park Ha N§i sU’ dung vt liéu than thién vdi méi trudng

178 Long Giang Land

Hé théng diéu hoa &m tran dudc ép dung
c6ng nghé mdi tai Rivera Park Ha N§i

Nang luong

Cac gidi phap nham nang cao hiéu qua sir dung nang lugng cho phép chung
téi giam chi phi va t6i uu hoa hiéu qua hoat dong. Do tinh chat dac thu lién
quan dén xay dung, st dung nang lugng chd yéu dén tir hoat dong clia cac
thiét bi xay dung, van chuyén va van hanh hé théng, Long Giang Land luén
phdi hop chét ché cung cac Cong ty trong nhom Céng ty Long Giang ma dac
biét la Long Ging E&C - Cong ty hoat ddng chinh trong linh vuc thi cong xay
1ap, dam bao ki€ém soat thai gian van hanh, khoang cach di chuyén, sirdung
thié€t bi méi tiét kiém nang lugng va co6 hiéu suat cao, han ché that thoat
nguyén liéu va tiét kiém nang lugng...

Bén canh d6, Long Giang Land con tang hiéu qua tiét kiém nang lugng
thong qua viéc chu déng thiét ké cac can ho tan dung t6i da anh sang va gié
tu nhién; st dung cac vat liéu cao cap, c6 kha nang cach nhiét, chan tia UV
hiéu qua nham giam lugng nhiét xam nhap vao bén trong can hé; uu tién s
dung céc thiét bi chiéu sang tiét kiém dién, hiéu suat cao (dén LED) thay cho
hé théng chiéu sang hiéu suat thap, s dung nhiéu nang lugng (nhu bong
sgi dét, den huynh quang)...

Rivera Park Ha N§i st dung hé théng dén chiéu séng tiét kiém dién

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Chi s6 do luéng

GRI 302-1: Tiéu thu
nang lugng trong t6
chuc
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Chi sé do ludng

GRI 307-1: Sé lan khong
tuan tha quy dinh vé bao vé
moi trudng

Long Giang Land

Long Giang Land phéi hgp chét ché cing Long Giang E&C (Céng ty phu trach
chinh hoat déng thi cong du an), Rivera Homes va Rivera Invest (hai Cong ty
phu trach chinh hoat ddng quan ly, van hanh va khai thac toa nha) thyc hién
tiét kiém nudc trong sudt qua trinh thi cdng thédng qua kiém soat cac diém
cung cap nudc trong xay dung thé du én cling nhu trong qua trinh van hanh
tda nha. Cac thdng s6 nay dugc chung téi giam sat thudng xuyén béi déi ngi
chuyén trach, kiém soat tuan thi mét cach hiéu qua.

Clng vdi viéc sir dung tiét kiém ngudn nudc dau vao, Long Giang Land cling
rat chu trong dén viéc xtt ly nudc thai trudce khi thai ra moi truéng bang cac
hé théng xur ly hién dai, gép phan xdy dap mét moi trudng séng an toan,
trong lanh cho ngudi dan. Cac du an mang thuong hiéu Rivera Park déu dugc
dau tu hé théng xU ly nudc thai va rac thai dat chuan va hoat déng hiéu qua.

& Tuan tha vé méi truong

Chung t6i luén tuan tha cac quy dinh vé an toan moi trudng theo yéu cau
cla S&, Ban, Nganh tai tit cd cac du &n. Ngoai ra, viéc kiém soat tiéng 6n
trong qua trinh thi cdng cling luén dugc dam bao tuan thu trong pham vi
cho phép. Tai cac dy an nhu Rivera Park Ha Néi va Rivera Park Sai Gon, ching
t6i st dung cac cong nghé mdi cho cong tac thi cong, hoan thién cac can ho
giup lam giam bui va tiéng 6n phat sinh trong qua trinh xay dung.

PHAT TRIEN CONG DONG

lan tda rong rai trong tat ca cac thanh vién ctia nhém Cong ty Long

Giang. Vi thé, Long Giang Land cling nhu céc thanh vién khac luén
cht trong cac céng tac xa hoi trong chién lugc, xem d06 la trach nhiém cda
minh d8i v&i cong ddng nhdm goép phan vao su phat trién lau dai, bén viing
clia xa hoi.

N han van la gia tri tu tudng chi dao, dugc khdng dinh, phat huy va

Tré em, ngudi gia khdng noi nuong tua va bénh nhan nghéo la ba déi tuong
Cong ty tap trung hé trg thudng xuyén. Tai Long Giang Land, ching t6i luén
thé hién trach nhiém véi cong déng théng qua cac hoat dong tai tro cho
ngudi cé hoan canh khé khan, khac phuc nhiing thiét hai c6 anh hudng dén
dd&i s6ng clia ngudi dan do thién tai gay ra... Dong thai, c6 vi, khuyén khich
tat ca nhan vién cling tich cuc tham gia cac hoat dong thién nguyén, chia sé
vGi nhiing hoan canh khé khan trong cuéc séng.

Tét cho ba con ban Pu Bla, x5 Quang Chiéu, Mudng Lat, Thanh Hda.

Trong nam 2019, Long Giang Land da phoi hgp clng cac Coéng ty trong
nhém Coéng ty Long Giang danh hon 1,1 ty dong dé trién khai thuc hién
nhiéu hoat déng cdng ddng y nghia ma ndi bat trong dé la chuang trinh
tang qua, giao luu van nghé cung cac em nho va ba con ban Pu Bua (xa
Quang Chiéu, Mudng Lét, Thanh Hod) nhan dip Tét Trung Thu, Tét Nguyén
dan; tai trg va ddng hanh cling chuong trinh kham siic khoé cho gan 1.000
ba con xa Ngoc San (Lac Son, Hoa Binh)... Nhiing hoat dong nay thu hat sy
tham gia dong gép, chia sé ctia 100% CBNV khong chi néi lén phan nao tinh
than nhan ai ctia tap thé Ban Lanh dao cung cac CBNV, ma con cho thay dinh
huéng phét trién bén viing cta Céng ty khi huéng téi su can bang, hai hoa
gilfa muc tiéu kinh té€ va muc tiéu xa hoi.

Trong dinh hudng phét trién ctia minh, Long Giang Land sé ti€p tuc duy
tri cac hoat dong tur thién, cdu trg, gitp d& dong bao tai cac vung gap thién
tai, ddong hanh cling cac chuong trinh thién nguyén; thuc hién cac chuong
trinh hé trg gido duc, gép phan nang cao chat lugng giao duc & vung sau,
vung xa...

Doan t thién cua Long Giang Land va cac thanh vién trong nhém Céng ty Long Giang tham hdi, tdng qua

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN
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Chi s6 do luéng

GRI 413-1: Nhiing hoat
dong co su tham gia cla
cdng dong dia phuang,
danh gia tac dong va cac
chuaong trinh phat trién

Doan tu thién Long Giang Land trao qua hé trg cho ba con
khd khén tai xa Ngoc San (Lac Thuy, Hoa Binh)

G&n 1.000 ngudi dan dudc kham chita bénh trong chudng
trinh khdm su’c khoé cho ba con tai x4 Ngoc Son do Long
Giang Land tham gia tai trd va déng hanh.

Bdo cao thuong nién 2019 181



182 Long Giang Land

CHUONG

VI

184
188
190
194
195
197

BAO CAQ TAI CHINH
HOP NHAT

Bao cdo clia Ho6i déng quan tri

Bao cdo kiém toan doc lap

Bang can déi ké toan hop nhat

Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
Bao cdo luu chuyén tién té hop nhat

Ban thuyét minh bao cao tai chinh hgp nhat

Bdo cdo thuong nién 2019 183



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR

Ho6i déng quan tri Coéng ty C6 phan PAu tu va Phat trién D6 thi Long Giang (sau day goi
tat 13 “Cong ty”) trinh bay bao cdo clia minh cling véi Bao cdo tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh ké&t thic ngay 31thang 12 nam 2019 bao gém B&o cdo tai chinh ctia Cong ty va
Coéng ty con (goi chung la “Tap doan”).

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty hoat déng theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0101184201, dang ky lan dau ngay 08
thang 10 nam 2001 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé Ha Néi cap.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 11 1an dugc S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Néi cap b6 sung
céac Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh thay déi danh sach ¢6 déng sang lap, dia chi cong
ty, b6 sung von diéu Ié va b8 sung nganh nghé kinh doanh, trong d6, Gidy chiing nhan dang ky doanh
nghiép thay déi lan 11 ngay 09 thang 5 nam 2019.

» Tru s& hoat dong
« Dia chi: S6 173, dudng Xuan Thuy, phudng Dich Vong Hau, quan Cau Giay, Ha Noi
. Pién thoai: 02437 950 595
+ Fax: 02437 950 099

184 Long Giang Land
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» CoOng ty cé cac don vi truc thudc sau

Chi nhénh Cong ty C6 phan Bau tu va Phat trién Do thi S6 nha 35/1, dudng Tran Binh Xu, phudng Cau Kho, quan 1,
Long Giang thanh phd H6 Chi Minh

Van phong dai dién Cong ty C6 phan Dau tuva Phat trién | Lo C, Tran Quang Khai, Khu dan cu phudong Cai Khé, phuong
Pé thi Long Giang tai Thanh phd Can Tho Cai Khé, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho

» Hoat dong kinh doanh chung cua Céng ty

PAu tu bat dong san va thi cong xay 1ap, dich vu.

HOI BONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY

Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc clia Cong ty trong ndm va cho dén
thoi diém l1ap bao cao nay bao gém:

» Hoi déng quan tri

Ngay bd nhiém/tai bo nhiém

Ong Lé Ha Giang Chutich Tai bo nhiém ngay 21thang 4 ndm 2017
Ong Mai Thanh Phuong Uy vién B nhiém ngay 21thang 4 ndm 2017
Ong Nguyén Toan Thang Uy vién B nhiém ngay 21thadng 4 ndm 2017
Ong Nguyén Binh Thanh Uy vién B nhiém ngay 21thang 4 nam 2017
Ong Bang Anh Tam Uy vién B nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2019

» Ban Kiém soéat

Ngay bé nhiém/tai bo nhiém

Ba Luu Thi Thanh Nga Trudng ban B nhiém ngay 16 thang 7 ndm 2019
. . Trudng ban Mién nhiém ngay 16 thang 7 ndm 2019
Ong Nguyen Ngoc Hung : N - . , -

Thanh vién BO nhiém ngay 16 thang 7 nam 2019
Ba HO Kim Van Thanh vién B nhiém ngay 21thdng 4 nam 2017

» Ban Téng Giam déc

Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Hova tén Chirc vu

Téng Gidm déc

B& nhiém ngay 01thang 01 ndm 2020

Ong Nguyén Manh Ha

Quyén Téng Gidm déc

B& nhiém ngay 08 thang 7 ndm 2019

Pho Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 08 thang 7 ndm 2019
Ba Nguyén Thi Héng Sinh Pho Téng Giam doc B& nhiém ngay 08 thang 7 ndm 2019
Ong Lé Qudc Trung Pho Téng Gidm déc B& nhiém ngay 08 thang 7 ndm 2019
Ba Nguyén Thi Thanh Ha Quyén Téng Gidm déc | Mién nhiém ngay 08 thang 7 nam 2019
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» Dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va cho dén thai diém lap bao céo nay la Ong Lé Ha
Giang - Chu tich H6i d6ng quan tri (tai b6 nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017).

» Kiém todn vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da dugc chi dinh kiém toan Bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 ctia Tap doan.

» Trach nhiém cla Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém 1ap Bao céo tai chinh hgp nhat phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh
tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va luu chuyén tién té hgp nhat cda Tap doan
trong nam. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc phai:

« Chon lua cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

« Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va than trong;

« Néu ré cac chudn muc ké toan &p dung cho Tap doan cé dugc tuan thd hay khéng va tat ca cac sailéch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh hgp nhat;

- Lap Béo cao tai chinh hgp nhét trén ca s& hoat ddng lién tuc tri trudng hgp khéng thé cho réng Tap
doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

« Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu nham han ché ri ro ¢ sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat.

Ban Téng Giam déc ddm béo cac s6 k& toan thich hgp dugc luu git day di dé phan énh tinh hinh tai chinh
cla Tap doan v6i muc d6 chinh xac hgp ly tai bat ky thai diém nao va cac s6 sach ké toan tuan thi ché do
ké toan &p dung. Ban Téng Gidm d6éc cling chiu trach nhiém bao vé an toan tai san cda Tap doan va do do
da thuc hién céac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat.

» Phé duyét Bao cao tai chinh

Chu tich H6i dong quan tri Céng ty phé duyét Bao cao tai chinh hgp nhat dinh kém. Bao cao tai chinh hgp
nhat da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan tai thai diém ngay 31
thang 12 ndm 2019, cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019, phu hop véi cac Chudn muc K& toan Viét Nam,
Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hgp nhat.

Chu tich Hbi déng quan tri //

GA FHAN"
DAL TU VA

Lé Ha Giang

Ngay 08 thang 4 ndm 2020
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S3: 2.0349/20/TC-AC

Kinh gui: CAC co DONG HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY cO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN PO TH| LONG GIANG

Chung téi da kiém toan Bao cdo tai chinh hgp nhét kém theo cGa Cong ty C8 phan D4au tu va Phat trién Do
thi Long Giang (sau day goi tat la“Cong ty”) va cac Cong ty con (goi chung la“Tap doan”), dugc lap ngay 08
thang 4 nam 2020, tir trang 07 dén trang 63, bao gdom Bang can déi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12
nam 2019, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat, Bao cao Iuu chuyén tién té hop nhat cho nam
tai chinh két thuc cing ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat.

Trach nhiém clGa Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao cao tai chinh
hgp nhat ctia Tap doan theo cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém
vé ki€ém soét néi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh |a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo
cdo tai chinh hgp nhat khong cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing t6i la dua ra y ki€n vé Bao céo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cda cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chung téi tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao ddic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc su ddm bao hgp ly vé viéc liéu Béo cao tai chinh hgp nhat clia Tap doan ¢é con sai
sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toén vé cac s6
liéu va thuyét minh trén Béo cao tai chinh hgp nhat. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan
cla kiém toén vién, bao gém danh gia rdi ro ¢ sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh hgp nhit do gian
1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét ki€ém soat ndi bo cla
Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat trung thuc, hgp Iy nham thiét ké
cac tha tuc kiém toén phu hgp véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua clia kiém soat ndi bo clia Tap doan. Cong viéc kiém toan cling bao gém déanh gia tinh thich hop cta cac
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp ly cGa cac udc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu
déanh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh hop nhat.

Chung téi tin tudng rdng cac bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich hgp
lam cd s& cho y kién kiém toén clia chung toi.

Long Giang Land

ki KIEM TUAN VA TU VAN

\t \Tmﬂn -"
'VG Da Ze

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhu két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cuing ngay,
phu hgp véi céc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
CHI NHANH HA NOI

Lé Van Khoa - Phé Giam déc Tran Anh Tuan - Kiém todn vién
S6 Gié'y CNBKHN kiém toan: 1794-2018-008-1 S6 Gié'y CNDKHN kiém toan: 1708-2018-008-1

Ha No6i, ngay 09 thang 4 nam 2020
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

1.115.686.708.650 1.954.360.475.632
15.663.124.909 167.428.715.233

(Bon vi tinh: VND)

Thuyet

|
1| Tién 11.558.572.516 25.749.791123
2. | Cac khoan tuong duong tién 12 4104.552.393 141.678.924 110
1 osormanmrginnn | 0 || ssaoaszaoo | swosiasoo]
1. | Chung khodn kinh doanh 121 V.2a 4.641.425.325 4.641.425.325
2. | Du phodng giam gia chung khoan kinh doanh 122 V.2a (983.125) (910.525)
3. | Bau tu ndm git dén ngay dao han 123 V.2b - 1.500.000.000
i cacivomprartmnginnen | 130 || ooanonaroar | ssoatoao0ssy
1. | Phai thu ngén han cla khéch hang 131 V.3 374.242.393.538 233.447261.965
2. | Tratrudc cho ngudi bén ngan han 132 V.4 14.050.961.428 61.989.506.686
3. | Phai thu noi bd ngan han 133 - -
y théi thu theo tién dé ké hoach hop dong - ] )
xay dung
5. | Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5 98.612.414.049 109.949.302.939
6. | Phai thu ngén han khac 136 V.6a 240.874185.575 173.331.605.633
7. | Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (53.043.612.191) (40.300.876.526)
8. | Taisan thiéu cho xu ly 139 V.8 7.371136.478 =
(v [iotinio | vio || ao0s0aroao0s| izsazwasaaro]
1. | Hang ton kho 141 V.9 410.290.412.445 1.242.216.252.870
2. | Duphong giam gia hang tén kho 149 (1.290.710.441) -
([ snnginnose | 150 || szsseoseo| oz
1. | Chiphi tra trudc ngén han 151 - -
2. | Thué gia tri gia tang duoc khau tru 152 4.275.960.660 52.863.109
3 IBE? va cac khoan khac phai thu Nha 153 i 105,328,923
4. | Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 154 - -
5 | Tai san ngan han khac 155 - -
TAI SAN DAI HAN 200 657.041.620.873 459.321.894.196
n Cac khoan phai thu dai han - 54.385.224.194 93.804.650.501
1. | Phai thu dai han cta khach hang 2N = =
2. | Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. | Von kinh doanh & don vi truc thudc 213 = =
4. | Phai thu n6i b6 dai han 214 - -
5. | Phaithuvé chovay dai han 215 - -
6. | Phaithu dai han khac 216 V.6b 54.385.224.194 93.804.650.501
7. | Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -

190 Long Giang Land
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(Bon vi tinh: VND)

minh

n -
Tai san 6 dinh hau hinh 221 6.136.217.899 3.252.622.150
Nguyén gid 222 15.755.423.572 8.002103.698
Gid tri hao mon Ity ké 223 (9.619.205.673) (4.749.481.548)

2. | Taisan co dinh thué tai chinh 224 Vi2 7.416.887132 19.614.621101
Nguyén gid 225 19.773.969.866 34.891.962.596
Gia tri hao mon lay ké 226 (12.357.082.734) (15.277.341.495)
3. | Taisan co dinh vo hinh 227 VI3 7.746.66.654 90.666.658
Nguyén gid 228 7.847500.000 160.000.000
Gid tri hao mon Ity ké 229 (101.333.346) (69.333.342)

D pataongsingue | @0 | i | | assoums|
Nguyén gia 23] 2.577.018.894 2.577.018.894
Gid tri hao mon IGy ké 232 (2.577.018.894) (2.528125.708)

1. | Chiphi san xuat, kinh doanh do dang dai han 241

2. | Chi ph|’ xay dung co ban dé dang 242 43168.016.264 42.970.483.404
1. | Pau tuvao cong ty con 251

2. | Bautuvao congty lién doanh, lién két 252 V.2¢ 321.302.166.997 107.877.636.960
3. | bautugdp von vao don vi khac 253 v.2d 83.685.796.000 42.758.783.500
4. | Du phong dau tu tai chinh dai han 254 v.2d (15.339.688.896) (15.339.688.896)
5. | Pautundm gitt dén ngay ddo han 255 V.2b 9.380.000.000 8.380.000.000
1. | Chiphitratrudc dai han 261 V10 5141.854.774 34.453.562.969
2. | Tai san thué thu nhap hoéan lai 262 7.269.992.596 3192.266.756
3. | Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. | Tai san dai han khac 268 = =
5 Loi thé thuong mai 126.748.987.259 118.217.395.907

NG CONG TAI SAN -- 1772728.329.524 | 2.413.682.369.828
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

NQ PHAITRA 300 - 1.013.202.615.391 1.639.373.095.878

(Pon vitinh: VND)

owon [ s [T

(1 Toorsinin [ w0 || swsonassars| iasaroasasoo

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

(Pon vitinh: VND)

1. | Phaitra ngudi ban ngén han 3n V7 150.975.582.717 238.959.618.228
2. | Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 V18 88.148.800.380 270177708195
3. | Thuéva cac khoan phaindp Nha nudc 313 V19 64.446.175.855 62.509.550.461
4. | Phaitra ngudi lac déng 314 1.640.372.625 2.904.596.029
5. | Chiphi phai tra ngén han 315 V.20 15185.293.680 29.293.304.340
6. | Phai tra noi bd ngén han 316 - -
7 Phai tra theo tién do ké hoach hop dong 317 i i

xay dung

Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 V.21 32.570.959.402 1.373.452109
9. | Phaitra ngén han khac 319 V.22a 234.528.615.342 192.916.804.097
10. | Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.23a 399.072.465.976 641.364.414.305
11. | Du phong phaitra ngan han 321 - -
12. | Quy khen thudng, phuc loi 322 V.24 11.331.997.999 5.208.655.936
13. | Qu¥ binh 6n gid 323 = =
14. | Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 324 - -

L Noaaiten 50 || s iaasessnrs

1. | Phai tra ngudi ban dai han 331 = =
2. | Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 - -
3. | Chiphi phaitra dai han 333 = =
4. | Phai tra ndibd vé von kinh doanh 334 - -
5. | Phai tra noi bé dai han 335 = =
6. | Doanh thu chua thuc hién dai han 336 = =
7. | Phaitra dai han khac 337 11.991133132 12.961133.132
8. | Vay va no thué tai chinh dai han 338 3.311.218.283 169.808.364.498
9. | Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. | C6 phiéu uu dai 340 - -
1. | Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 = 1.895.494.548
12. | Du phong phai tra dai han 342 - -

n NGUON VBN CHU SO HOU m_ 759.525.714.133 774.309.273.950

QuY phat trién khoa hoc va cong nghé

Vén gdp clia chd s& hau 500.000.000.000 500.000.000.000
C6 phiéu pho thédng co quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000 500.000.000.000
C6 phiéu uu dai 411b
2. | Thang du vén cé phan 412 1.458.992.965 1.458.992.965
3. | Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. | Von khac clia cht so hau 414 - -

192 Long Giang Land

NGUON VON S8 déu nam

5. | C6 phiéu quy 415 (43.500.000) (43.500.000)
6. | Chénh léch danh gid lai tai san 416 - -
7. | Chénhléch ty gid héi doai 417 = =
8. | Quy dau tu phat trién 418 34.255.275.688 23157102783
9. | QuY hé tro sap x8p doanh nghiép 419 - -
10. | QuYy khac thudc von chi so hiu 420 16.860.311.743 11.311.225.290
11. | Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 90.002.837.742 116.445.565.879

ty%;g@ua sl ey e simavel 421 27813.265.739 116.445.565.879

LNST chua phan phoi ky nay 421b 62189.572.003 =
12. | Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422 - -
13. | Loiich c8 dong khong kiém soét 429 116.991.795.994 121.979.887.033

1 N npriva e | a0 ||

1. | Nguén kinh phi 431 - -
5 gigrg]%én kinh phi da hinh thanh tai san cd 430

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

&

Pham Thu Trang

Ké toan truéng

Pang Thi Loan

| 440 | | 1772728329524  2.413.682.369.828

Lap, ngay 08 thang 4 nam 2020

Chu tich Hoi dong quan tri

SLEALE

Glang
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

(Theo phuong an gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

IHIA ODNONHD

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Thuyet

(Bon vi tinh: VND)

(Bon vi tinh: VND)

Thuyet

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.284.093.485.769 1172.595.297.729
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
2. | Cackhoan giam trur doanh thu 2 - -
TR VY Loi nhuan trudc thué 01 77.802.403.682 150.441.893.429
3 E;;gicth yut uanvebanhang va cung 10 1284.093.485.769 1172.595.297.729 T,
4, G|§ vonA harjg bkan, ‘ ‘ : 1 V1.2 997.455.946.795 883.902.384.217 géhr?égj?utai san c6 dinh va bat déng 02 4.677750.849 6.430299.631
5, | Loinhuangop ve banang vaicung cap 20 286.637.538.974 288.692.913.512 ,, :
dichvy Cac khoan du phdng 03 14.033.518.706 917.502.510
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 24.220.427011 6137.230.549 L, 15 chénh léch t§ gia hé dodi do
Chi phi tai chinh 22 V1.4 88.693.543.061 126.500.013.606 danh gia l,atl cac khoan muc tien té co 04 - -
gobc ngoai té
Trong dé: chi phi 13i vay 23 88.284.285.475 112.585.966.006 — —
L&i, 10 tu hoat dong dau tu 05 (1.779.941.361) (6.024.337.652)
Phan 151 hodc 16 trong cdng ty lién doanh,
8. | lien két geongly 24 V.2b 23.724.529.037 11.477.718.845 Chi phi lai vay 06 Vi4 88.284.285.475 112.585.966.006
9. | Chiphi ban hang 25 V1.5 139.353.501.963 39.025.467.601 Cac khoan diéu chinh khac 07 = =
& Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
10. | Chiphi guan ly doanh nghiép 26 V1.6 32.600.619.135 9.029.702.100 oi ’n uan UR_OE.‘I' ong Aln oan 08 183.018.017.351 272.551.323.924
1. | Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh | 30 73.934.830.863 131.752.679.598 trudc thay doi von luu dong
12. | Thunhap khac 30 V1.7 11226 406131 25977313202 Tang, giam cac khoan phai thu 09 (139.104.741.860) (265.045.450.148)
13. | Chi phi khac 22 VI8 7358833312 6.588.099 372 Tang, giam hang ton kho 10 831.925.840.425 207157.410.563
14. | Loi nhuan khéc 40 3867572819 18.689 213.830 Tang, giam céc khoan phai tra 11 (311.079.304.526) (68.092.056.419)
. . . Tang, gid hi phi tra trud 12 29.311.708.195 17.922.643.179
15. | Téng loi nhuan ké todn trucc thud 50 77.802.403.682 150.441.893.429 ang. gram chi Pl tra ruoce ¢ )
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép Tang, giam chung khoan kinh doanh 13 - 1.300.000.000
16. | hién hanh ' ‘ e WA 15027453975 $9.575.370.250 Tién I5i vay d tra 14 (93.986247284) | (137532.540.882)
17. | Chiphi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 (56.973.220.388) (3.308.539.077) Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V18 (46.059.362.592) (29.953.934.179)
18. | Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 68.748170.095 114.375.062.255 Tién thu khac tr hoat dong kinh doanh 16 (2.300.000) -
19. | Loinhuan sau thué clia cong ty me 61 62.189.572.003 110.981.729.052 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (6.091.300.132) (6.051.685.985)
20. LQJ nhuqn sau thué cta c6 dong khong 62 6.558.598 092 3393333203 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 20 447.932.309.577 (43.589.576.305)
kiém soat doanh
21. | Lai co ban trén co phiéu 70 V1.9 1.095 2148 Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu _—
22. | L&isuy giam trén c6 phiéu 71 V1.9 1.095 2148 T o G0 e i, v g el
- , ] 08 dinh va cac tai san dai han khac 2 (ZASTIEE) SR
Lap, ngay 08 thang 4 nam 2020 Tién thu ti thanh Iy, nhuong ban tai san ¢ ) 12.229.090.909 5 636362637
dinh va cac tai san dai han khac e DR
Ngudi lap biéu K& toan trudn Ch tich H6i déng quan tri ién chi 5¢ O
guetiap I ich Rordong quan t Tién chi cho vay, mua cac cong cu no 23 (20.716.453.314) (19158.907.420)
cla don vi khac
Tienthuhaichovay banlaicaccongeuno |-, 105.913.342.204 17758191621
cla don vi khac
Tién chi dau tu gdp vén vao don vi khac 25 (212.800.001.000) (50.000.000.000)
Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 26 (1.541.276.239) 3.680.167.502
Tién thulla| cho vay, co tuc va loi nhuan 77 788 437500 2.024.302.650
duoc chia

Pham Thu Trang
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(Bon vi tinh: VND)

EDE BAN THUYET MINH BA0 CAO

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tu (128.614. 657106) (41.030.009.416) TAI c H I N H HQP N HAT
Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh --_— Cho nadm tai chinh ké&t thuc ngay 31thang 12 nam 2019

Tién thu ti phat hanh ¢ phiéu. nhan
1. N N ' = 84.692.360.000 = ~ A
vén gdép clia chli so hau DAC PIEM HOAT BO NG
5 Tién tra lai von gdp cho cac chd s hdu, mua 2 ] )
lai ¢8 phiéu clia doanh nghiép da phat hanh » Hinh thic s& hitu v8n
3. | Tién thu tu divay 33 V.21 297.223.918.774 625.813.210.260 . ) ) . !
4 | ianie sy 14 Vol (700.996.564.483) (497.070129.588) Sg:gg:yéopp;\fg:\n Pau tu va Phat trien Do thi Long Giang (sau day goi tat la “Cong ty” hay “Cong ty me”) la
) y .
5. | Tién tra no gdc thué tai chinh 35 V.21 (7.314.077.087) (5.343.820.356)
6. | Cotuc, loi nhuan d tra cho cht 6 hiu 36 V.23 (59.996.520.000) | (52.430.700.000) » Linh vuc kinh doanh
t:;;huyen tién thuén tir hoat dong tai 40 (471.083.242.796) 155.660.920.316 Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la Bau tu bat ddng san va thi cong xay lap, dich vu.
Luu chuyén tién thuén trong n3m 50 (151.765.590.325) 71.041.334.595 » Nganh nghé kinh doanh
Tien va tuong duong tien dau nam 60 Vi 167.428.715.233 96.387.380.638 Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty la: Kinh doanh bat déng san va thi cong xay lap
Anh hudng clia thay déi ty gia héi dodi quy 6 ) ]
d6i ngoai té » Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong
IEnaivenolaienoiic ey siam /e A [P ) LA Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khéng qua 12 thang, ngoai trir cac cong trinh dac
thu ctia hoat @6ng kinh doanh bat déng san trén 12 thang.
Lap, ngay 08 thang 4 nam 2020 . PR . ) ~ N ) - , ,
SRl E » Dac diém hoat dong cua Céng ty trong ky ¢é anh huong dén Bao cao
tai chinh
g
Ngudi 1ap biéu K& toan truéng Cha tich H6i dong quan tri // Trong nam, du an xay dung chung cu Rivera Park s6 69 Vi Trong Phung, phudng Thanh Xuan Trung, quan
- Thanh Xuan, Ha N6i d& hoan thanh va phat sinh doanh thu ban can ho va san trung tam thuong mai.
» CAau tric Tap doan
Tap doan bao gém Céng ty me va 03 Céng ty con chiju su kiém soat ctia Cong ty me. Toan bo cac Cong ty
con dugc hgp nhat trong Bao cdo tai chinh hgp nhat nay.
 Théng tin vé tai cau truc Tap doan
Pham Thu Trang Pang Thi Loan >Mua cong ty con

Ngay 03 thang 01 ndm 2019, Tap doan da mua 1.020.000 cé phan cla Céng ty C6 phan Dau tu Bat
dong sdn May théu Viét Hung tuong duong 51% vdi gid mua la 32.130.000.000 VND.

Chi tiét vé gia tri hgp ly cha céc tai san va ng phai tra clia cdng ty con dugc mua vao ngay mua va Igi thé

thuong mai nhu sau:
(Bon vi tinh: VND)

Tién va céc khoan tuong duong tién 0.218.748.545
Phai thu khach hang 197.606.078
Cac khoan phai thu khac 721.664.262
Hang ton kho 3518457349
Thué va cac khoan phai thu NSNN 189.009.516
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(Bon vi tinh: VND)

Tai san ¢6 dinh hau hinh(GTCL) 2157.916.790
Tai san dai han khac 3.737.357636
No phai tra ‘ 2.063.538.209
Phai tra nguoi ban 886.443.920
Ngudi mua tra tién trudc 271100.002
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 267.885.256
Chi phf phai tra 102.879.537
Cac khoan phai tra ngan han khac 254.669.494
Vay va no dai han 280.560.000

Gid tri hop Iy cua tai san thuan

Loi ich clia c6 déng khong kiém soat (49%)

Gid tri hop ly clia tai san thuan duoc mua (a)

Gia phi hop nhét kinh doanh (b)

Loi thé thuong mai [(b) - (a)]

Tién chi thuan dé€ mua céng ty con:

17.677.221.967

8.661.838.764

9.015.383.203

32.130.000.000

23.114.616.797

Tra bang tién 32130.000.000
Tién va cac khoan tuong duong tién clia cong ty con tai ngay mua (9.218.748.545)
Tién chi thuan 22.911.251.455

> Thodi dau tu va mat quyén kiém soat

Trong ndm, ngay 29/11/2019, Tap doan da chuyén nhuong 6.500.000 cé phan tuong duong 65% vén
diéu |é ciia Cong ty C8 phan Rivera Ha Néi cho 01 ca nhan vdi gia chuyén nhugng 1a 71.500.000.000 VND.

Tai san va ng phai trad clia cong ty con tai ngay thoai von nhu sau:

Tién va cac khoan tuong duong tién 229.303187
Phai thu ng&n han clia khach hang 3197656
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 105.771.908.566
Phai thu ng&n han khac 1121.800.090
Hang tén kho 1.484.641.758
Thué GTGT duoc khau tru 3128.978.364
Tai san ¢6 dinh(GTCL) 6.956.568.399
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No phai tra 18.570.374.301
Phai tra ngudi ban ngan han 1.681.437.828
Ngudi mua tra tién trudc ngan han 25.690.639
Thué va céac khoan phai ndp Nha nudc 176.971.922
Phai tra nguai lao dong 89.330.160
Doanh thu chua thuc hién ngén han 9.336.916.810
Phai tra ngan han khac 2.960.468.222
Vay va no thué tai chinh ngé&n han 4.299.558.720

TV 18 loi ich clia CDKKS 19,80%

Loi ich clia c6 déng khong kiém soat

Tai san thuan clia Tap doan (80,02%)

19.824.952.696

80.301.071.023

Tai san thuén chuyén nhuong ‘ 65.081.915.417
L&i/(L6) lién quan dén thoai vén tai cong ty con nhu sau:

Gig chuyén nhuong 71500.000.000

Gi tri tai san thudn chuyén nhuong 65.081915.417

L&i thoai von 6.418.084.583
Tién thu thuan ti viéc thodi vén tai cong ty con:

Thu bang tién 71500.000.000

Tién va cac khoan tuong duong tién tai cac cong ty con tai ngay chuyén
nhuong

(1720.853.778)

Tién thu thuan

69.779.146.222

Sau khi chuyén nhugng, Tap doan chi con s& hitu 1.520.000 c& phan, tuong duong 15,2% vén diéu lé
ctia Céng ty C8 phan Rivera Ha Noi, do d6 Cong ty C8 phan Rivera Ha Noi chuyén tir Cong ty con thanh

khodn dau tu dai han khac.
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 Danh sach cac céng ty con dugc hop nhat

Tén cong ty

Pia chi tru s& chinh

(18, t6 19, khu phé 2, phudng

Hoat dong kinh
doanh chinh

S6 cudi
nam

S6 cudi
nam

S Ty lé quyén
Ty 1€ lgi ich et

ﬁ?r:‘}?gﬁacto PNaN | i an An, thanh phé Phan Thi, gg‘nh d;an”h e 65% | 65%|  65%|  65%
tinh Binh Thuan, Viét Nam g

Congty CoOphan | S61phd Nghia Tan, Phudng Kinh doanh bt

Thuong mai Dich Nghta Tan, Quan Cau Giay, TP 36na san 52,46% | 52,46% 52,46% | 52,46%

vu Nghia D6 Ha Noi nd

Cong ty Cé phan . X e Kinh doanh bat

Pau tu Bat dong S0 335/402,/2 Nguyen \{an Linky dong san, san 0 0

, A phuong Phuc Bong, quan Long A A 51% 51%

san May théu Viét A xuat hang dét
Bién, Ha Noi

Hung may

« Danh sach cac céng ty lién k&t duoc phan anh trong Bdo cdo tai chinh hop nhat theo
phuong phap vén chu sé hitu

Tylé Ty lé quyén biéu
- - ok phan sé hitu (%) quyét (%)
Tén céng ty Dia chi tru so chinh Hoat déng ,kmh T . T -
doanh chinh S6 cudi S6 cudi
nam nam

Cong ty Co phén
gz;hufotnva ég{] VP, tAng 24A, toa nha 173 Xuén

NG -ONG BIBNG | 1y phing Dich Vong Hau, | X4y dung, &p dat 48% | 48% 48% 48%
(trudc day la Cong A AN N

P Quan Cau Giay, TP Ha Noi
ty C6 phan Long
Giang Ha Noi)
Cong ty Cé phan
Pau tu Rivera Tang 1, Toa nha Packsimex, 52 . ,
(truéc day 1a Cong | Béng Du, Phuong Bén Nghé, g‘h dd&a”TéB%z’t 48% | 48% 48% 48%
tyCéphanLlong | Quan1, TP HA Chi Minh y aUng, ap Ge
Giang Sai Gon)
Congty COphan | Tang 3, Lo Ava Lo BToa nha
Quan ly va Khai Rivera Park Sai Gon, 7/28 Thanh | Dich vy quan ly o 0 0 0
thac Bat dong san | Théi, Phuong 14, Quan 10, TPHS | toa nha A% 4B%) 4% 48%
Rivera Homes Chi Minh
Chung cuva dich vu sau dudng

R A A bao bién Lan bé - Cot 8 - dudng . .

;g”%t{f%zhfgn Dién Bién Phu, phudng Hong gg‘ri" dsoéan”h et 40% 40%
y NG He 9 Hai, TP Ha Long, tinh Quang N9
Ninh

» Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh hop nhat

Cac s6 lieu tuong tng clia nam trudc so sanh dugc vai so liéu ciia ndm nay.

» Nhan vién

Tai ngay két thic nam tai chinh, c6 70 nhan vién dang lam viéc tai cac céng ty trong Tap doan (sé dau nam

la 76 nhan vién).
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NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG
TRONG KE TOAN

» Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang nam.

» Don vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phan I6n cac nghiép vu dugc thuc hién
bang don vi tién té& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

» Ché dé ké toan ap dung

Tap doan &p dung cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché& d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng dan Ché dé Ké toan doanh nghiép,
Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dan lap va trinh bay Bao céo tai chinh
hgp nhat va cac théng tu khac hudng dan thuc hién chudn muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viéc 1ap va
trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat.

» Tuyén bd vé viéc tuan thu chudn muc k& todn va ch& dé ké& toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thl yéu cau clia cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toén
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu khac hudng dan thuc
hién chu&n muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

» Co s& 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat

Béo cdo tai chinh hgp nhat dugc lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

» Co s& hop nhat

Béo cao tai chinh hgp nhat bao gom Bao cdo tai chinh clia Cong ty me va Bao cdo tai chinh clia cac cong
ty con. Cong ty con la don vi chiu su kiém soat clia Cong ty me. Su kiém soat tén tai khi Cong ty me c6 kha
nang truc ti€p hay gian ti€p chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cong ty con dé thu dugc cac
Igi ich kinh té& tir cac hoat dong nay. Khi xac dinh quyén ki€ém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang
phat sinh tir cdc quyén chon mua hodc cac cong cu ng va cdng cu von co thé chuyén déi thanh ¢ phiéu
phé8 théng tai ngay két thic nam tai chinh.

K&t qua hoat déng kinh doanh cuia cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ndam dugc trinh bay
trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan dau tu
& cong ty con dé.
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B4o cdo tai chinh clia cdng ty me va cac cdng ty con st dung d€ hop nhat dugc 1ap cho cung mét ky ké toan
va ap dung céc chinh sach ké toan théng nhat cho céac giao dich va su kién cung loai trong nhiing hoan
canh tuong tu. Trong trudng hgp chinh sach ké toan ctia cong ty con khac véi chinh sach ké toan ap dung
théng nhat trong Tap doan thi Bao cao tai chinh ctia cong ty con sé cé nhiing diéu chinh thich hgp trudc
khi st dung cho viéc lap Bao cao tai chinh hgp nhat.

S6 du céc tai khoan trén Bang can déi ké toan gilta cac cong ty trong cung Tap doan, cac giao dich noi bo,
cac khoan 1ai n6i bo chua thuc hién phat sinh tu cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan. Cac khoan
16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich noi bé cling dugc loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 dé
khong thé thu héi dugc.

Lai ich cia 6 dédng khong kiém soat thé hién phan 1ai hodc 16 trong két qua kinh doanh va tai san thuan
cla céng ty con khong dugc ndm gilr bsi Tap doan va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va trén Bang can déi ké toan hgp nhat (thudc phan vén chi sé hiu).
Lgi ich ctia c6 dong khéng kiém soat bao gém gia tri cac lgi ich clia ¢6 ddng khong kiém soat tai ngay hap
nhat kinh doanh ban d4u va phan Igi ich clia c6 dong khong kiém soét trong bién déng clia vén chii sé hiu
ké tir ngay hgp nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phét sinh tai cong ty con dugc phan bé tucng Uing véi phan
s& hitu ctia c6 dong khong ki€ém soat, ké ca trudng hgp s6 16 d6 I6n han phan sé hitu cta cd déng khéng
kiém soat trong tai san thuan clia céng ty con.

»

Tién bao gom tién mdt va tién glii ngan hang khéng ky han. Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau
tu ngédn han c6 thai han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén déi dé dang
thanh mét lugng tién xac dinh va khéng 6 rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thai diém bao céo.

»

e Chung khoan kinh doanh
Khodn dau tu dugc phan loai la chiing khoan kinh doanh khi ndm gilt vi muc dich mua ban dé kiém 14i.

Chung khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia géc. Gia gbc clia chiing khoan kinh doanh dugc xac
dinh theo gia tri hop ly clia cac khodn thanh toan tai thai diém giao dich phét sinh cong céc chi phi lién
quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Thai diém ghi nhan cac khoan ching khodan kinh doanh 1 thai diém Tap doan ¢ quyén sé hiiu, cu thé nhu
sau:
« D8i vé6i chiing khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thai diém khdp 1énh (T+0).
« DGi vai chiing khodn chua niém yét: dugc ghi nhan tai thai diém chinh thic c6 quyén sé hitu theo quy
dinh cta phap luat.

Tién lai, c6 tuc va lgi nhuan cla céc ky trude khi chiing khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan giam
gid tri ctia chinh chiing khoan kinh doanh d6. Tién 13i, ¢& tuic va lgi nhuan cla cac ky sau khi chiing khoan
kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu.

Dy phong giam gia chiing khodn kinh doanh dugc lap cho ting loai ching khodn dugc mua ban trén thi
truding va co gia tri hgp ly thap hon gia géc. Gia tri hgp ly ctia ching khoan kinh doanh dugc xéac dinh nhu
sau:
« D6i véi ching khodn niém yét trén thi trudng chiing khoan: gia dong ctia tai ngay gan nhat c6 giao
dich tinh dé&n thai diém két thic ndm tai chinh.
- DGi vdi ¢ phiéu da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich cla cac cong ty dai ching chua niém
y&t (UPCOM): gid tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhat trudc thai diém két thuc
nam tai chinh do S& Giao dich chiing khoan céng bé.

Trudng hgp ¢é phiéu da niém yét trén thi trudng chiing khoan hoidc ¢ phiéu clia cdng ty c¢6 phan da dang
ky giao dich trén thi trudng Upcom khéng cé giao dich trong vong 30 ngay trudc ngay trich [ap du phong,
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6 phiéu da niém yét bi hdy niém yét, bi dinh chi giao dich, bi ngting giao dich: viéc 1ap du phong dugc thuc
hién can c vao khoan 16 clia cong ty dugc dau tu muc trich 1ap bang chénh léch gita vén dau tu thuc té
cla cac cht s hitu va von chi sé hiiu tai ngay két thic nam tai chinh nhan vdéi ty 1& s& hiiu von diéu lé cla
Céng ty so vai tdng s6 von diéu lé thuc gop.

Tang, giam s6é du phong gidm gia chiing khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

L&i hoac 16 tur viec chuyén nhugng chiing khodan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh hoac chi phi tai chinh. Gia von dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén di déng.

+ Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han

Khoan dau tu dugc phan loai la nam gilr dén ngay dao han khi Tap doan c6 y dinh va kha nang gitt dén ngay
dao han. Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién gli ngan hang co ky han
va trai phiéu.

Cac khoan dau tu nam gilt dén ngay dao han dugc ghi nhan ban dau theo gia g6c bao gém gia mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc
ghi nhan theo gia tri c6 thé thu héi. Thu nhap 1ai ti cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han sau ngay
mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat trén co s& du thu. Lai dugc hudng
trudc khi Tap doan ndm gilt dugc ghi gidm trir vao gia goc tai thai diém mua.

Khi c6 céc bang chiing chdc chan cho thdy mét phan hodc toan bo khoan dau tu c6 thé khéng thu hoi dugc
va s6 tén that duoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam trir truc ti€p gia tri dau tu.

* Cac khoan cho vay
Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai
thu kho doi clia cac khoadn cho vay dugc 1ap can cl vao du kién mic tn that cé thé xay ra.

» Cac khoan dau tu vao céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tap doan c6 dnh hudng dang ké nhung khong cé quyén kiém soat
déi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua
ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu nhung khéng kiém
soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cac coéng ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap von chu s& hiu. Theo do,
khodn dau tu vao cdng ty lién két dugc thé hién trén Bao cao tai chinh hgp nhat theo chi phi dau tu ban
d4au va diéu chinh cho cac thay d8i trong phan lgi ich trén tai san thuan clia cong ty lién két sau ngay dau tu.
Néu lgi ich ctia Tap doan trong khoan 16 cia cong ty lién két 16n hon hodc bang gia tri ghi s6 clia khoan dau
tu thi gia tri khoan dau tu dugc trinh bay trén Bao cao tai chinh hgp nhat la bang khong trir khi Tap doan cé
cac nghia vu thuc hién thanh toén thay cho céng ty lién két.

Bao cdo tai chinh clia cong ty lién két dugc lap cung ky ké toan véi Bao cao tai chinh hgp nhat ctia Tap doan.
Khi chinh sach ké toan ctia cong ty lién két khac vai chinh sach ké toan ap dung théng nhat trong Tap doan
thi Bao cdo tai chinh cia cong ty lién két sé co nhiing diéu chinh thich hgp trudc khi sir dung cho viéc lap
Béo cao tai chinh hgp nhat.

Cac khoan lai, 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich véi cac cong ty lién két dugc loai trir tuong ting
vGi phan thudc vé Tap doan khi lap Bao cao tai chinh hgp nhat.

» Céac khoan dau tu vao cong cu vén clia don vi khac
DA4u tu vao cong cu von clia don vi khdc bao gom cac khodn dau tu cong cu vén nhung Tap doan khéng co
quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké d6i vSi bén dugc dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu vén ctia don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gébm gia mua
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hodc khodn goép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tic va lgi nhuan cda
céac ky trudc khi khoadn dau tu dugc mua dugc hach toan gidm gia tri ctia chinh khoan dau tu dé. C6 tuic va
Igi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C8 tiic dugc nhan bang ¢é
phiéu chi dugc theo déi s6 lugng c6 phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan dugc.

Du phong t6n that cho cac khodn dau tu vao cong cu vén clia dan vi khac dugc trich 1ap nhu sau:
- D3i véi khoan dau tu vao ¢ phiéu niém yét hoac gia tri hgp ly khoan dau tu dugc xac dinh tin cay, viéc
lap du phong dua trén gia tri thi trudng cda ¢é phiéu.
- D3i véi khodn dau tu khdng xac dinh dugc gia tri hgp ly tai thai diém bao cao, viéc 1ap du phong duoc
thuc hién can ci vao khoan 16 clia don vi dugc dau tu,véi muc trich lap bang chénh léch giira vén dau tu
thuc té clia cac bén tai don vi va vén ch s hiiu thuc c6 tai ngay két thic nam tai chinh nhan véity & s&
hitu vén diéu 1é thuc gop ctia Tap doan tai don vi do.

Tang, gidm s6 du phong tén that dau tu vao cong cu von clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két thuc
nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

»
Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tac
sau:
« Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban gilta Tap doan va ngudi mua la don vi doc lap véi Tap doan.
« Phai thu khac phéan anh cac khoan phai thu khéng ¢é tinh thuang mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tirng khodn ng phai thu khé doi can ci vao du kién mdc tén that
c6 thé xdy ra.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

»
Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilta gia géc va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gia g6c hang ton kho dugc xéac dinh nhu sau:
- Nguyén vat liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan truc ti€p khac phat sinh dé c6
dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
« Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gém chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan cong va cac
chi phi cé lién quan truc tiép khac.

Gia xuat kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap ké
khai thudng xuyén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gid ban udc tinh clia hang tén kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thudng tri chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang tén kho dugc lap cho timg mat hang ton kho co gia géc 16n hon gia tri thuan cé
thé thuc hién dugc. Tang, gidm s6 du du phong gidm gia hang tén kho can phai trich 1ap tai ngay két thuc
nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.
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»

Chi phi tra trudc bao gobm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Tap doan la chi phi cong cu dung cu va chi phi
ban hang du an chua ban giao. Cac chi phi trd trudc nay dugc phan bé trong khoadng thai gian tra trudc
hodc thai gian cac lgi ich kinh té tuong Ung dugc tao ra tur cac chi phi nay.

e Chi phidu an

Chi phi du an bao gém cac chi phi phat sinh cho viéc ban du an: chi phi nha mau, chi phi tu van, quan ly,
moi gidi ban hang, chi phi cdng tac vién kinh doanh dugc phan bé vao chi phi tuong ing véi doanh thu
ban can ho clia du an.

e Cong cuy, dung cu
Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phéap dudng thidng véi
thdi gian phan bé khéng qua 3 nam.

»

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh hiu
hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Tap doan phai bé ra dé c6 duoc tai san cé dinh tinh dén thai diém
dua tai san do6 vao trang thai sdn sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chac chan lam tang Igi ich kinh té trong tuong lai do
st dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xuat,
kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké dugc xda s6 va lai,
16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thai gian hitu dung udc
tinh. S6 ndm khau hao cuia cac loai tai san ¢é dinh hiru hinh nhu sau:

May moc va thiét b 03-10
Phuong tién van tai, truyén dan 05-06
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
»

Thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu phan I6n rui ro va Igi ich gén lién v6i quyén s hitu tai san
thudc vé ngudi di thué. Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gia trit hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san 6 dinh thué tai chinh la gia thap hon gilta gia tri hgp ly cla tai san thué tai thaoi diém
khaéi dau cta hgp déng thué va gia tri hién tai cia khodn thanh toan tién thué t8i thiéu. Ty Ié chiét khau
dé tinh gia tri hién tai cGa khodn thanh toan tién thué t&i thi€u cho viéc thué tai san 1a 13i suat ngadm dinh
trong hgp déng thué tai sdn hodc lai suat ghi trong hgp déng. Trong trudng hop khéng thé xéac dinh dugc
1ai sudt ngadm dinh trong hop déng thué thi sit dung lai suat tién vay tai thdi diém khai dau viéc thué tai
san.

Tai san c8 dinh thué tai chinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thai gian hiru dung
udc tinh. Trong trudng hgp khéng chac chan Tap doan sé cé quyén s& hitu tai san khi hét han hgp déng
thué thi tai san c6 dinh sé dugc khau hao theo thoi gian ngan hon gitia thai gian thué va thai gian hiu
dung udc tinh. S6 nam khau hao cla cac loai tai san ¢6 dinh thué tai chinh nhu sau:
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Tai san c6 dinh v hinh ctia Tap doan bao gom:

May moc va thiét bi 08

Phuong tién van tai, truyén dan 05-06

Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
»

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém toan bd céac chi phi ma Tap doan phai bé ra dé c6 dugc tai san
¢6 dinh tinh dén thai diém dua tai sdn dé vao trang thai sén sang s dung. Chi phi lién quan dén tai san cd
dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam
trir khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai san ¢ dinh vé hinh cu thé va lam tang lgi ich kinh té ti cac tai
san nay.

Khi tai san ¢ dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xoa sé va lai,
16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

e Phan mém mady tinh
Phan mém quan ly kinh doanh bat déng san, khau hao theo phuong phap dudng thdng trong 05 nam.

* Quyén sur dung dat

Quyén st dung dat la toan bé cac chi phi thuc té Tap doan da chi ra cd lién quan truc ti€p t&i dat si dung,
bao goém: tién chi ra dé c6 quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, giai phéng méat bang, san 1ap mat bang,
I& phi trudc ba... Quyén st dung dat khong xéac dinh thoi han khéng dugc tinh khau hao.

»

Bat dong san dau tu 1a co s& ha tang thudc sé hitu clia Tap doan. Bat déng san dau tu cho thué dugc thé
hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia clia bat dong san dau tu la toan bé cac chi phi maTap
doan phai bé ra hodc gia tri hgp ly ciia cac khoan dua ra dé trao d6i nhdm cé dugc bat dong san dau tu tinh
dén thai diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha nang chéac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra Igi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon muc hoat d6ng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xda s8 va 1ai, 16 nao phat sinh
dugc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat déng san chti s& hitu s dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi khi chi
s& hitu cham dut st dung tai san do6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai doan
xay dung. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang bat déng sén chul s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi chti s& hitu bt dau st dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén ti bat
déng san dau tu sang bat déng sén chii s& hitu st dung hodc hang ton kho khéng lam thay d&i nguyén gia
hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén déi.

Bat dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khau hao theo phuang phap dudng thdng dua trén thoi
gian htu dung uéc tinh la 25 nam.

»

Chi phi xay dung ca ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan truc ti€p (bao gébm ca chi phi lai vay c6
lién quan phu hgp véi chinh sach ké toan ctia Tap doan) dén cac tai san dang trong qua trinh xay dung,

Long Giang Land

may maoc thiét bi dang 13p dat dé phuc vu cho muc dich sdn xuét, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi
lién quan dén viéc sia chiia tai san c6 dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhan theo gia géc va
khong dugc tinh khau hao.

»

Viéc hgp nhat kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém:
gié tri hgp ly tai ngay dién ra trao déi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoadn ng phai tra da phat sinh hoac
da thira nhan va cac cdng cu vén do Tap doan phat hanh dé déi 18y quyén kiém soat bén bi mua va céc chi
phi lién quan truc ti€p dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai sén da mua, ng phai tra cé thé xac dinh dugc va
nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly tai
ngay ndm git quyén kiém soat.

D3i véi giao dich hgp nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hgp nhéat kinh doanh dugc tinh |a téng
cua gia phi khoan dau tu tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con cdng vdi gia phi khoan dau tu cda
nhing lan trao déi trudc da dugc danh gia lai theo gia tri hap ly tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty
con. Chénh léch gitta gia danh gia lai va gia g6c khoan dau tu dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh néu trudc ngay dat dugc quyén ki€ém soat Tap doan khéng c6 anh huéng dang ké véi cong ty con
va khodn dau tu dugc trinh bay theo phuang phap gia goc. Néu trudc ngay dat dugc quyén kiém soat, Tap
doan ¢ anh huéng dang ké va khoadn dau tu dugc trinh bay theo phuong phap vén chii s& hitu thi phan
chénh léch gitia gia danh gia lai va gia tri khoan dau tu theo phuong phap von chi sé hiiu dugc ghi nhan
vao két qua hoat déng kinh doanh va phan chénh léch gilra gia tri khoan dau tu theo phuong phap vén
chti s& hitu va gia géc khoan dau tu dugce ghi nhan truc ti€p vao khodn muc“Lgi nhuan sau thué chua phan
ph6i” trén Bang can déi ké toan hgp nhat.

Phan chénh léch cao hon cua gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan sé hiiu ctia Tap doan trong gia tri
haop ly thudn cda tai san, ng phai tra cé thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan tai ngay
dat dugc quyén ki€ém soat cdng ty con dugc ghi nhan 1a Igi thé thuong mai. Néu phan s& hiru clia Tap doan
trong gia tri hop ly thuan cla tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dugc va ng tiém tang dugc ghi nhan tai
ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con vuot qua gia phi hgp nhat kinh doanh thi phan chénh léch
dugc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh.

Lgi thé thuong mai dugc phan b6 theo phuong phap dudng thdng trong 10 nam. Khi ¢ bang chiing cho
thay lgi thé thuong mai bi ton that I6n hon s6 phan bé thi s6 phan bé trong nam la s tén that phat sinh.

Lgi ich cGa c6 ddng khong kiém soét tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duoc xac dinh trén co sé ty lé
cla cac c6 ddng khong kiém soat trong gia tri hgp ly clia tai sn, ng phai tra va ng tiém tang dugc ghi nhan.

»
» Hop déng hop tac kinh doanh chia loi nhuan c¢é dinh

Cac hgp dong hgp tac kinh doanh ctia Tap doan véi cac d6i tac, trong dé: Tap doan la bén nhan va theo doi
vOn gop clia doi tac; cac déi tac duge hudng mot khoan Igi nhuan 6 dinh ma khéng phu thudc vao két qua
kinh doanh cta hgp dong. Trudng hop nay mac du hinh thic phap ly ctia hgp dong la hgp dong hop tac
kinh doanh nhung ban chat la hgp déng vay. Tap doan ghi nhan trén Bao cao tai chinh hgp nhat nhu sau:
« Ghinhan toan bé doanh thu, chi phi va lgi nhuan sau thué ctia hoat déng hagp tac kinh doanh trén Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cia minh;
« Khoan nhan vén gop tu cac doi tac dugc phan anh la khoan di vay;
« Khoan phan chia két qua cho cac déi tac (dugc tinh trén co s& s6 von gop, thai gian gép von va ty 1€ 1ai
suat c6 dinh) dugc phan anh la chi phi tai chinh trong ky.

»

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hgp ly vé sé tién phai tra.
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Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai tra nguai ban, chi phi phai trd va phai trd khac dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:
« Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Tap doan.
« Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguai ban hoac da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hodc chua dd ho so, tai liéu ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh
phai trich truéc.
« Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Bang can doi ké toan hop
nhat can cur theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

»

* Vén gdép cua chu s hitu

V6n gép clia chii sé hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cla cac ¢d déng ctia Cong ty.
* Thang du vén ¢ phan

Thang du vén cd phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat
hanh 1an dau hodc phét hanh bd sung, chénh léch gitia gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cda ¢ phiéu quy
va cdu phan vén cua trai phiéu chuyén d&i khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé
sung ¢6 phiéu va téi phat hanh ¢ phiéu quy dugc ghi gidm thang du vén ¢ phan.

+ C6 phiéu quy

Khi mua lai c6 phi€u Cong ty phat hanh, khoan tién trad bao gém ca céc chi philién quan dén giao dich dugc
ghi nhan 1a ¢é phiéu quy va dugc phan anh la mot khoan gidm trir trong vén chd s& hiru. Khi tai phat hanh,
chénh léch giira gia tai phat hanh va gia s6 sach cda c6 phiéu quy dugc ghi vao khodn muc “Thing du vén
c6 phan”.

»

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cd déng sau khi da trich 1ap cac quy
theo Diéu Ié ctia Cong ty cling nhu cac quy dinh clia phéap luat va da dugc Dai hoi dong ¢ déng phé duyét.

Viéc phan phdi Igi nhuan cho cac ¢d ddng dugc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong loi
nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén luéng tién va kha nang chi tra ¢é tdic nhu lai do danh
gia lai tai sdn mang di gép vén, lai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan
muc phi tién té khac.

Cé tuc dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi déng c6 dong phé duyét.
»
e Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi d6ng thai théa man cac diéu kién sau:
- Tap doan da chuyén giao phan 16n rdi ro va Igi ich gan lién véi quyén s& hiru hang hoa cho ngudi mua.
- Tap doan da khéng con nam gitt quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang héa.
« Doanh thu dugc xac dinh tuong doéi chac chan. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai
hang hoa da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé
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d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai hang héa (tri trudng hgp khach hang cé
quyén tra lai hang hoa duéi hinh thiic déi lai dé 1ay hang héa, dich vu khac).

- Tap doan da hoac sé thu dugc lgi ich kinh té ti giao dich ban hang.

« Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

« Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi déng thai théa man cac diéu kién sau:
« Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai
dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé dé
khong con tén tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cép.
- Tap doan da hodac sé thu dugc Igi ich kinh té ti giao dich cung cdp dich vu dé.
« Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thai diém bao cao.
« Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Trudng hgp dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can ci
vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

« Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san ma Céng ty la ch dau tu dugc ghi nhan khi théa man dong thai tat ca cac
diéu kién sau:
- B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rui ro va Igi
ich gan lién vé&i quyén s& hiu bat déng san cho ngudi mua.
. Cong ty khong con nam gilr quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sd hiru bat déng san hodc quyén
kiém soat bat déng san.
« Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan.
« Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.
« Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Trudng hop khach hang cé quyén hoan thién noi that cha bat déng san va Cong ty thuc hién viéc hoan
thién noi that ctia bat dong san theo dung thiét ké, mau ma, yéu cau cta khach hang theo mot hop déng
hoan thién noi that bat dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phan xay thoé
cho khach hang.

 Tién lai
Tién |ai dugc ghi nhan trén co sé thai gian va 1ai suat thuc té tung ky.
+ C6 tirc va loi nhuan duoc chia

C6 tde va lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Tap doan da dugc quyén nhan ¢é tic hoic lgi nhuan tu
viéc gop vén. C6 tic duge nhan bang ¢6 phiéu chi dugc theo déi s6 lugng ¢é phiéu tang thém, khéng ghi
nhan gia tri ¢6 phi€u nhan dugc

»

Hop déng xay dung la mét hop déng dugc thda thuan dé xay dung mét tai sén hodc t6 hop cac tai san co
lién quan chat ché hay phu thudc 1an nhau vé mat thiét k&, cong nghé, chiic nang hodc muc dich st dung
€0 ban cua ching.

Khi két qua thuc hién hgp dong dugc udc tinh mot cach dang tin cay:
« Doi vai cac hgp dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 k& hoach: doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhan tuang tng vai phan cong viéc da hoan thanh do Tap
doan da tu xac dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.
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« Déi v6i cac hgp déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién:
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dugc ghi nhan tuong Ung vdi phan céng viéc da hoan
thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khoi luong xay lap, cac khoan thu boi thudng va cac khoan thu khac chi dugc ghi
nhan doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung khong thé udc tinh dugc mot cach dang tin cay:
« Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duang véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra la
tuong d6i chac chan.

« Chi phi clia hgp déng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu Iy ké cla hgp déng xay dung da ghi nhan va khoan tién lay ké ghi trén
héa don thanh toan theo tié€n do ké hoach ctia hgp déng dugc ghi nhan la khoan phai thu hodc phai tra
theo ti€n dé ké hoach cla cac hgp déng xay dung.

»
Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hgp chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc
dau tu xay dung hodc san xudt tai sdn d& dang can c6 mét thai gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua
vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia trj cla tai san do.
Dai v6i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc von héa ké
ca khi thai gian xay dung dudi 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tur viéc dau tu tam thai cac khoan
vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan.

D3Gi vai cac khoan von vay chung trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay vén hoa dugc xac dinh theo ty 1& von hoa déi vai chi phi liy ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuat tai san dé. Ty 1é von hoéa dugc tinh theo ty
I& 13i suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

»

Chi phi la nhiing khodan lam giam lgi ich kinh té€ dugc ghi nhan tai thai di€ém giao dich phat sinh hodc khi co
kha nang tuong déi chac chan sé phét sinh trong tuong lai khdng phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan déng thsi theo nguyén tac phu
hgp. Trong trudng hgp nguyén tac phu hop xung dét véi nguyén tac than trong, chi phi dugc ghi nhan can
clr vao ban chit va quy dinh clia cadc chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach trung
thuc, hop ly.

»
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.
¢ Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
l&ch so vai Igi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thaoi gitta thué va ké toan, cac chi
phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dugc
chuyén.

Long Giang Land

* Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hoac sé dugc hoan lai do chénh
léch tam thdi gitia gia tri ghi s6 cla tai san va ng phai trd cho muc dich 1ap Bao cao tai chinh va co sé tinh
thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chdn trong tuong lai sé c6 lgi nhuan tinh
thué dé sir dung nhimng chénh léch tam thai dugc khau tri nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thac nam tai
chinh va sé dugc ghi giam dén muc dam bao chac chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép Igi ich ctia mét
phan hoac toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhan
khi chdc chan c6 du Igi nhuén tinh thué dé c6 thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan
nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé
ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac muc thué suat co hiéu
luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhéap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi truc ti€ép vao vén chd s& hitu khi khoan thué dé lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi thdng vao vén cht s& hu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

- Tap doan c6 quyén hgp phéap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién

hanh phai nép; va

« Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap

doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué:
- B6ivai cung mot don vi chiu thué; hoac
- Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thudn hodc thu hoi tai san dong thoi vai viéc thanh toan no
phai tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai
phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh todn hoac thu hoi.

»

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang kiém soat hoac cé anh hudng dang ké déi vai bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan
néu cling chiu su ki€ém soat chung hay chju &nh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé dugc chu trong nhiéu
hon hinh thuc phap ly.

»

B6 phéan theo linh vuc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu va c6 ri ro va lgi ich kinh té khéac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia ly 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hoac
cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té€ cu thé va ¢é rti ro va lgi ich kinh té khac
V@i cac béd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Thoéng tin bd phan dugc lap va trinh bay phu hgp véi chinh sach ké toan dp dung cho viéc l1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhat cla Tap doan.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT

» Tién va cac khoan tuong duong tién

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

(i) Tap doan dau tu 838 trai phiéu clia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich |, gid mua
10.000.000 VND/tréi phiéu, thoi han 7 ndm ti19/12/2018 dén 19/12/2025, 1&i suét 7,63%/nam. Lai trai phiéu duoc ngan hang thanh
todn sau, dinh ky vao ngay tron ndm so vai ngay phat hanh tréi phiéu. Toan b tréi phiéu clia Tap doan da duoc st dung dé thé chap
khoan vay thau chi tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam.

(ii) Tap doan dau tu 1.000 trai phiéu ctia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Néi, gid mua 1.000.000

VND/trdi phiéu, thoi han 7 ndm t 23/9/2019 dén 23/9/2025, 1ai sudt bang [ai sudt tham chiéu ky han 12 thang + 12%/nam. L&i trai
phiéu duoc ngan hang thanh toan sau, dinh ky vao ngay tron ndm so véi ngay phat hanh trai phiéu.

« PAu tu vao cong ty lién két

S& cudi ndam S6 dau nam

Loi nhuan Loi nhuan

Tién mat 3709.344.208 3559.453.968
Tién gui ngan hang 7849.228.308 22190.337155
Céc khgan tuo/ng du’ong tién - Tién gui ngan hang cé ky han 4104557 393 141678.924710
gdc khdng qud 3 thang

» Cac khoan dau tu tai chinh

Cac khoan dau tu tai chinh ctia Tap doan bao gém chiing khoan kinh doanh, dau tu nam gitt dén ngay déo
han, dau tu vao cong ty lién két va dau tu gép vén vao dan vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh
clia Tap doan nhu sau:

¢ Chiing khoan kinh doanh

Gia tri hop ly Du phong Giatrihogply | Du phong

Ngan hang TMCP Sai 1425325 442200 | (983125) 1425325 514800 | (910.525)

Gon Thuong Tin

Cong ty C6 phan
Thuong maivaVan tai | 4.640.000.000 | 16.750.400.000 - | 4640000000 | 4.641.425.325
Petrolimex HN

4.641.425.325 | 16.750.842.200 |  (983125) | 4.641.425.325 | 4.641.940125 | (910.525)

Tinh hinh bién déng du phong giam gia chiing khoan kinh doanh nhu sau:

I N N

S6 dau nam 910.525 859.925
Trich 1ap du phong bé sung 72600 215.600
Hoan nhap du phong - (165.000)
S0 cudi ndm 983.125 910.525

« PAau tu ndm gitt d&én ngay dao han
Cac khoadn dau tu ndm git dén ngay déo han déu cé gia tri ghi s6 bang gia géc, chi tiét nhu sau:

Ngén han - 1.500.000.000
Tién gui c6 ky han - 1500.000.000
Dai han 9.380.000.000 8.380.000.000
Trai phiéu Ngan hang TMCP D4u tu va Phat trién Viét Nam -

Chi nhanh S6 Giao dich | () 8.380.000.000 8.380.000.000
Trai phiéu Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon

- Chi nhéanh Ha Noi (i) 1000.000000 -

212  Long Giang Land

phat sinh sau
ngay dau tu

phat sinh sau
ngay dau tu

Cong ty
C6 phan
b(ayiglft 48000000000 | 511309997 | 5311309.997 | 28800.000.000 | 1320502935 | 30120502935
dung Long
Giang (i)

Congty. (0]

EL? %?Vgraau 144000000000 | 6165433.410 | 150165433410 | 57.600.000.000 | 6.444194.040 | 64044194040

)

Cong ty

C6 phan

Quanly va
khai thac 9.800.000.000 | 1.263.800.687 1063800687 | 9.800.000.000 | 3.912.939.985 13712939985
B4t dong
san Rivera
Homes(ii)

Congty C6
phan Xay

dung Ha 107.200.001.000 | (238.378.097) | 106961622903
Long(iv)

309.000.001.000 | 12.302165.997 | 321.302166.997 | 96.200.000.000 | 11.677.636.960 | 107.877.636.960

(i) Trong nam, Tap doan da gop thém 19.200.000.000 VND, tuong duong 192.000 c6 phan, vao Cong ty CO phan K¥ thuat va Xay
dung Long Giang (tén goi cl: Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi). Tai ngay két thic nam tai chinh, Tap doan sé hau 480.000 ¢co
phan, tuong Ung 48% vén diéu lé cua Cong ty C& phan Ky thuat va Xay dung Long Giang (s6 dau nam Tap doan so hau 288.000
6 phén, tuong ung 48% vén diéu 18).

(i) Trong ndm, Tap doan da gop thém 86.400.000.000 VND vao Cong ty C6 phan Dau tu Rivera (tén goi cli: Cong ty C phan Long
Giang Sai Gon). Tai ngay két thuc ndm tai chinh, Tap doan s& hau 14.400.000 cé phan, tuong duong 48% vén diéu lé cta Cong ty
C6 phan Pau tu Rivera (s6 dau ndm Tap doan s& hiu 5.760.000 cé phan, tuong Ung 48% von diéu 18).

(i) Tai ngay két thic ndm tai chinh, Tap doan s& hiu 980.000 ¢ phan, tuong Ung 49% von diéu 1& clia Cong ty C6 phan Quan Iy
va khai thac B&t dong san Rivera Homes.

(iv) Tap doan da mua tu cac ca nhan 720.000 ¢ phan Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long, ménh gi 72.000.000.000 VND
(100.000 VND/cé phan), gid mua 107.200.001.000 VND, duoc thanh todn bang tién méat. Tai ngay két thic ndm tai chinh, Tap doan
s& hau 720.000 cd phan, tuong duong 40% vén diéu 1é cua Cong ty CO phan Xay dung Ha Long.

Gia tri phan s& hitu ctia Tap doan tai cac cong ty lién két nhu sau:

Gia tri phan s& | Phan I&i hodc téﬁlattr:!e“z(r]r?grg; Congty liénkét | Gia tri phan so
h{tu dau nam | 16 trong nam 9 - 9 chia ¢6 tuc hitu cudi ndm

Cong ty C6 phan Ky thuat va
Xay dung Long Giang 30120502935 | 15.310.807.062 | 19.200.000.000 | (11.520.000.000) | 53111.309.997

gi%g?aty C6 phan Bau tu 64044194040 | 8361239370 | 86400000000 | (85640000000 | 150165433410
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Gia tri phan s& | Phan Iai hodc téﬁlattr:ié(r?grgfw Congty liénkét | Gia tri phan so
hitru dau nam 16 trong nam 9 o 9 chia c6 tuc hitu cudi ndm

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

T o T e

G6p them vén vao Cong ty lién két 19.200.000.000
Cong ty C6 phan Quan ly . -
va khai thac B&t dong san | 13712939985 | 290860.702 -| (2940000000) | 1063800687 Gdpvon du dn Vi Trong Phung - 30000000000
Rivera Homes Hoan tra vén gop du an Va Trong Phung 30.000.000.000 S
SSQS R e ‘ ‘ (238.378.097) ‘ 107200001000 ‘ ‘ 106.961.622.903 Cho vay - 2000000000
Thanh toan tién vay - 10.000.000.000
107877636.960 | 23.724.529.037 | 212.800.001.000 | (23100.000.000) | 321.302166.997

Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes (Cong ty lién két)

IHIA ODNONHD

(*) S6 liéu Bao cdo tai chinh cuia Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long duoc sir dung dé hop nhét 1a Bao cdo tai chinh chua duoc Cotleausecns 4400001000 -
kiém toan. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu = 854.938.376
Phi méi gidi bat dong san 53.368.600 14.454.910163
>Tinh hinh hoat déng r?:a cac cong ty lién két s hoat dme chua c6 doan th cic cond b len ket ez Phi dich vu quan ly toa nha 6.241315371 5159.204124
Ngoal tru Conghty Co.p an Xay D\l.mg Ha \Long C AUa ciat QngA,,.c IUa co ,c')arj t u,'cac cong ty lién két con DAt coc dich vu phan phdi can ho 12990000000 18620000000
lai dang hoat déng kinh doanh binh thuang, khéng cé thay déi 16n so véi nam trudc. T S—— — =
Tién 1ai phai tra theo hop dong tiép thiva phan phoi ddc 3322028917 )
Cino dich | & quyén du an Rivera Park Sai Gon Seaves
> Giao di Gi cac cong ty lién két .
’ i : !C.V ic ccﬂg XI ! e o L Tién 13i da tra 1.640.000.000 -
Cac giao dich trong yéu gilra Tap doan véi cac cong ty lién két nhu sau: -
Vay clia Cong ty lién két 29.910.000.000 -
. Lai vay phai tra Cong ty lién két 1.764.480.000 =
Cong ty C phan K¥ thu ya Xay dung Long Giang (Cong ty lién két) : -
(Tén goi cl: Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi) L&i phat thanh toan 1595187806 -

Gop thém vén vao Cong ty lién két 19.200.000.000 Céng ty C6 phan Rivera Ha Noi
: (CoNg ty con - dén ngay 29/11/2019/Bén lién quan khac - Tu ngay 30/11/2019)

Co tuc dugc chia 11.520.000.000 = . .

— G6p von b sung vao Cong ty con 30.600.000.000
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 71.474.026.528 29552093166 Uo truce G2 yIp—— YT

ng trudce dé mua san kinh doanh thuong mai, dich vu tai du
Chi phi thi cong cong trinh 46347829752 322323399091 in Rivera Park Ha Noi g ma diehviar et - 51.360.000.000
Thu nhap tu thanh ly tai san 11.956.363.636 5.636.363.637 Doanh thu ban san thuong mai 204.156.756.003 -
Gop v6n du &n Vi Trong Phung - 30.000.000.000 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 233769021
Hoan tra vén gop du én Vi Trong Phung 30.000.000.000 - Mua tai san c8 dinh 26.338.307182
Tam gt'gnuﬁeg qua phan chia hop tac kinh doanh dy anVd 1134246575 2536109589 Chi phi thué vén phong 67913.028 -
Vay clia Cong ty lién két 27000.000.000 } L&i cham tra tién san thuong mai 239.800.010 -
Tra no'vay cho Cong ty lién két 8.500.000.000 - Dau tu 960 vEn vao d i kha
. au tuy gop von vao don Vi ac

BU tru cong no 2.564.779.247 - gop ’

Cong ty C6 phan Pau tu Rivera (Cong ty lién két)

(Tén goi c: Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon)

ong ty o . N

Gop thém vén vao Cong ty lién két 86.400.000.000 Cong ty C<:5 phén DA firva Phat trign B 000000000 000000000
C6 tuc duoc chia 8.640.000.000 thi Van Xuan (i) ORI, :000.000.
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 0.028.262.334 41985.697.437 Cong ty Cé phan Long Giang TSQ (i) 10.000.000.000 | (1.493.092.896) | 10.000.000.000 (1.493.092.896)
Doanh thu ban san trung tam thuong mai du dn Thanh Thai - 224.252.352.236 Congty C6phan Cung cap Gidi phdp ky thudt () | 3.000.000.000 3.000.000.000
Chi phi thi cong cong trinh 9.462312727 64.652.202167 A PR . -

i = Song ty Cophan Xay dung COngnahen | 13.846506.000 | (13.846.596000) | 13846596000 | (13846596.000)
Chi phi mua vat tu, hang hoa 2141897145 _ escon (i

fa [ G ol @i 8 I L\ Cong ty C6 phan San xuét Thuong mai i

?orrr: gtn;)?]uléegt qua phan chia hop tac kinh doanh du an Vi 2090136987 2585227397 Dichvu Déng Nai (i) 34.639.200.000
Céng ty C8 phan Ky thudt va Xy dung Long Giang (Céng ty lién két) Cong ty Cg’ phan Bau tuThuong mai Dich 8912187500
(Tén goi cl: Cong ty Co phan Long Giang Ha Noi) vu Xuan Thay (i)
Tién 13i cham thanh toan theo hop déng chuyén nhuong i 20.853.749.947 Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi (iv) 15.200.000.000

TTTM du an Thanh Thai.

214 Long Giang Land

63.685796.000 | (53608896) | 42758763500 | 15339688599
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(i) Céc khoan dau tu khong thay déi trong nam » Phai thu ngén han cua khach hang
31/12/2019 :
o o Phai thu cic bén lién quan 152.164.347.672 100.402.838.651
Coéng ty Co phan Thuong mai Dich vu Nghia D6 1063.872 cO phan 52,46% N . . ]
Coéng ty Co phan bau tu Rivera 47134557 91.703149.984
Céng ty C6 phan Minh Phat 17.940.000 c6 phén 65% Cong ty C6 phan Ky thuat va Xay dung Long Giang 2.950.079.675 4992551557
. 2 A e i Céng ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay 447753648 2.523.362.060
(Féic\)/r;?atz'griepshan Quan ly va khai thac Bat dong san 980.000 ¢6 phén 49% - e T =
e ‘ . ﬁgnmgetsy Cb6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera 2244194 401 96.676515
Coéng ty C6 phan Bau tuva Phat trien D6 thiVan 200000 c& phan 59
Xuan ' P ? Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi (*) 144.208.001.225 257098.535
Cong ty C6 phan Long Giang TSQ 1000000 ¢d phan 10% Céc cd nhan la bén lién quan - Phai thu vé mua can ho 2267184166 =
Phai thu céc khach hang khac 222.078.045.866 133.044.423.314
o - o s un : S A ca . Phai thu ban can hd du an Thanh Thai 67.202.079.499 77.305.818.898
(i) Cong ty da mua tu Cong ty Co phan Xay dung Vinaneco 612.000 co phan cua Cong ty Co phan San xuat Thuong mai Dich vu - — -
Péng Nai, ménh gia 6120.000.000 VND (10.000 VND/c6 phén), véi gid mua 34.639.200.000 VND. Tai ngay két thuc nam tai chinh, Phai thu bdn can hé6 du énVa Trong Phung 95.591.919.708 -
Cong ty s& hiu 612.000 ¢é phan, tuong duong 15,3% von diéu 1é ciia Cong ty CO phan San xuat Thuong mai Dich vu Béng Nai. Céc khach hang khac 50.284.046.659 55738604416

(i) Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay: 374.242.393.538 233.447.261.965

Trong ndm, Cong ty da chuyén nhuong cho 1cd nhan toan bd 866.400 cd phan, tuong duong 19% vén diéu lé clia Cong ty C6
phan Dau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay, véi gid chuyén nhuong 1a 34.656.000.000 VND (40.000 VND/O1 cd phan), Iai chuyén

nhuong 25.743.812.500 VND. Sau khi mua, c& nhan nay tiép tuc ky hop déng chuyén nhuong lai khoan dau tu cho Cong ty C6 phan (*) Phai thu Cong ty CO phan Rivera Ha Noi ve gia tri chuyen nhuong san thuong mai tai Du an Rivera Park Ha Noi theo Hop
DAu tu Rivera (tén goi c: Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon), Ia Cong ty lién két ctia Cong ty, v&i gid chuyén nhuong lai ding dng chuyén nhuong tai san s6 01/2018/HBCNTS/LGL-RHN ngay 16 thang 4 nam 2018, tong gia tri hop dong chuyen nhuong
bang gid mua tu Cong ty. 204.156.756.003 VND, gid tri quyét todn hop déng chuyén nhuong duoc xac dinh ‘gheo gid tri quyét to\a'n cac muc chi phi sau khi

duoc kiém todn va dién tich tai san nhan ban giao thuc té. Theo quy dinh clia hop dong, Cong ty Co phan Rivera Ha N6i phai thanh
(iv) Cong ty CS phan Rivera Ha Noi (“Rivera Ha NoT™: todn dén 90% gid tri tam tinh tuy nhién, Cong ty C& phan Rivera Ha Noi chua thuc hién thanh todn theo diéu khoan hop dong. San
Tai ngay O1thang 01 nam 2019, Cong ty da gdp 30.600.000.000 VND vao Rivera Ha Néi, s& hitu 51% von diéu [é. Trong nam, Cong ty thuong mai nay da duoc 2 bén ky bién ban ban giao chinh thic ngay 15 thang 11 nam 2019,

da 02 1an gop thém vén vao Rivera Ha Noi: Lan 01 ngay 05/6/2019, s6 vén gdp 9.600.000.000 VND, tuong tng 960.000 cé phan;
Lan 02 ngay 15/11/2019,, s6 vén gdp 40.000.000.000 VND, tuong ung 4.000.000 cb phan. Tai ngay 15/11/2019, Cong ty da s& hau

80,2% von diéu |é clia Rivera Ha Noi. » Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Ngay 29/11/2019, Céng ty da chuyén nhuong 6.500.000 cd phéan, tuong duong 65% vén diéu |é cla Rivera Ha Noi cho 1¢a nhan voi
gié chuyén nhuong 1& 71.500.000.000 VND (11:000 VND/0O1 ¢ phan), & chuyén nhuong 6.500.000.000 VND. Sau khi mua, cd nhan _
nay tiép tuc ky hop déng chuyén nhuong lai khoan dau tu cho Cong ty C6 phan Dau tu Rivera (tén goi cl: Cong ty C6 phan Long
Giang Sai Gon), la Cong ty lién két clia Cong ty, v6i gia chuyén nhuong lai ding bang gid mua tu Cong ty. Tra trudc cho céc bén lién quan 8.273.161.332 53.912.505.262
Tai ngay két thuic ném tai chinh, Cong ty chi con s¢ htu 1520.000 ¢d phén, tuong duong 15,2% vén diéu Ié clia Rivera Ha Noi, do do, Cong ty C6 phan Dau tu Rivera = 43.895.974.712
Rivera Ha Noi chuyen tlrcong ty con thanh khoan dau tu khac. Cong ty C3 phén Tap doan PAu tu Long Giang 8273161332 8.273161.332
Coéng ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay - 84.028.560
> Gia tri hop ly Cong ty C6 phan Cong nghiép Lanh Hung Tri - 1659340658
DGi véi cac khoan dau tu co gia niém yét, gia tri hgp ly dugc xac dinh theo gia niém yét tai ngay két thic Tra truéce cho céc ngudi ban khac 5.777.800.096 8.077.001.424
nam tai chinh. Tap doan chua xac dinh gia tri hgp ly ctia cac khoan dau tu khong co gia niém yét do chua cé Céc nha cung cép khéc 5777800.096 8077001424
Tinh hinh bién ddng du phong cho cac khodn dau tu gép vén vao daon vi khac nhu sau: » Phai thu vé cho vay ngan han
S6 dau nam 15.339.688.896 1.493.092.896 L
: Cho vay cac bén lién quan 17.220.565.424 (4.702.091.814) 94.957.454.314 -
Trich 1ap du phong bd sung - 13.846.596.000
. . . Ban Téng Gidm doc, Hai dong quan tri 11.918.473.610 12.655.362.500
Hoan nhap du phong
Cong ty C6 phan Dau tu Rivera() - 2.000.000.000
g%‘;ggt(yi)@ Pt Tegp oen SUblong | azepoeye (4702091814) | 4702091814
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S& cudi nam S6 dau nam

Du phong

Du phong

Cho vay céc t8 chirc va ca nhan khac 81.391.848.625 (2.029.403.426) | 14.991.848.625 | (613.216.797) Thanh todn cho cac ca nhan mét phan gia tri
. R B . ; hop déng mua cé phan Cong ty C6 phan Bau 4.000.000.000 21.889.000.000
Cong ty C6 phan Xay dung Long Giang (i) 1.416186.629 (1.416186.629) 1.416.186.629 tu BDS May théu Vit Hung (i)
Cong ty C6 phan Long Viet (i) - 10.000.000.000 B4 BUi Bich Van 500.000.000 2188.900.000
MOV e e () SU000I000/000 Ong BUi S§ Hung 500.000.000 3.283.350.000
Nguyén Van Vién (i) 25.000.000.000 ) __
Ba Luong Thi Kim Oanh 3.000.000.000 16.416.750.000
V@ Thanh Xuan (i) 20.000.000.000 -
L&i du thu tién gui va cac khoan cho vay 1.714.911174 616.014.823
Cac t6 chuc va ca nhan khac (i) 4.975.661.996 (613.216.797) 3.575.661.996 613.216.797)
Pha| thu ca nhan ve chuyen nhuong c6 phan 21884828745
hop tac kinh h 173 Xua
(i) Cac khoan cho vay khéng co tai san bao dam, thai han cho vay ti 1thang dén 12 thang, 151 suat tu10,3% dén 121%. 'IG'f?C?yV((ﬁB FRIRE I EOE du an173 Xuan 43161627000
(i) Céc khoan cho vay véi céc ca nhan kém theo tai san bao dam 1a ¢d phan ctia 6ng Nguyén Phan theo hop déng thé chap ¢ phan Céc khoan phai thu ngan han khac 515.679.383 397139120

3 bén dé dam bao cé gid tri tuong duong s6 tién cho vay, thoi han cho vay 13 12 théng, a1 suét 0%.

» Phai thu ngan han/dai han khac

 Phai thu ngan han khéac

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

S8 cudi ndm S dau nam

Gia tri Du phong Gid tri Du phong

(i) Cac hop ddng mua 280.000 cd phan Cong ty CO phan Dau tu BDS May théu Viét Hung ky két ngay 20/9/2019 vai cac ca nhan,
téng gid mua 1a 8.820.000.000 VND (gia 31.500.000 VND/CP), da thanh toan 4.000.000.000 VND gém 3.000.000.000 VND bang
tién mat, bang tién gui ngan hang 02 [an vai gid tri mdi 1an 15 500.000.000 VND. Sé tién con phai thanh toan 13 4.820.000.000 VND
bang hinh thic d6i trir 01 can ho tai Du n Rivera Park Ha Noi. Tai ngay 31/12/2019 céc bén chua hoan thanh thi tuc chuyén nhuong
sang tén cd phan.

(i) Hop déng chuyén nhuong cé phan s6 2911/2019/HDCNCP/LGL-TTCN ngay 29/11/2019, chuyén nhuong 6.500.000 cé phan
tuong duong 65% von diéu 1&é Cong ty C& phan Rivera Ha Noi cho ¢a nhan, gid chuyén nhuong 1.000 VND/c6 phén, téng gid tri
chuyén nhuong 71.500.000.000 VND.

IHIA ODNONHD

Phai thu céc bén lién quan 14.706.496.978 13.994.571.510 ) o i
. T - (i) Gop vén hop tac kinh doanh theo hop déng s6 2512/2009/HD-KD ngay 25 thang 12 nam 2009 dé dé xay dung du &n Trung tam
HGi dong quan tri - Tam ung = 8.686.905 thuong mai dich vu va nha & tai 173 Xuan Thiy véi s6 von gop clia Cong ty 1a 45.442122.000 VND. S6 vén da gop la: 43161.627.000
VND. Nghia vu va quyén loi clia cac bén duoc thuc hién theo Hop déng, phu luc hop déng da ky. Khoan hop tac kinh doanh nay da
Ban Téng gidm doc - Tam Ung va 1ai cho vay 11.763180.978 12.097.200.361 duoc phan chia 1, 6 1ai d& duoc phan chia [a 4.729144.090 VND Cong ty da ghi nhan trong nam 2015.
Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Xuan i e Phai thu dai han khac
Thuy -4 tue duoc chia [ :
Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san 2940000000 Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Rivera Homes- C6 tuc duoc chia T Phai thu cac bén lién quan 45.957.820.000 84.214.447.000
Cong ty C6 phan Tap doan Bau tu Long Giang 3.316.000 3.316.000 Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Long Giang
Phai thu cac t6 chirc va ca nhan khéc 226.167.688.597 159.337.034.123 30 VG s ki . 5 thi
e e ta_CHE'“NhO‘f'(?f“h duénkhu 4o thi 45957820000 41052:820000
Thué GTGT TSCD thué tai chinh 101.259.457 519.012121 i 9 i
GOp von hop téc kinh doanh du dn 173 Xuan
Ky cuoc, ky auy 162.355.806 162.355.806 Ty | 43161627000
Tam Ung 154.627027.032 118.753.512.253 Phai thu céc t6 chirc va ca nhan khac 8.427.404.194 9.590.203.501
Du &n Phan Thiét 38.411223.772 37166.098.772 Ky cuoc, ky quy 8427404194 9.590.203.501
Du an Viét Hung 10.586.724.735 13.687.619.694 Du &n Rivera Park Can Tho 8.279.210.000 8.279.210.000
Du &n Vi Trong Phung R 10.294.409.650 Ky quy thué tai chinh 148194194 1.310.993.501
ST (e e i 10516.671.993 Céng 54.385.224.194 93.804.650.501
Cac ca nhan khac 105.629.078.525 47088.772144 (i) Gop vén hop téc kinh doanh theo hop déng s6 0406/2010/HB/HTKD/LGL-LGL ngay 04 thang 6 nam 2010 d8 thuc hién du &n
khu nha & cao tang tai 6 dat CCOSA- du &n khu do thi mai Viét Hung- Ha Noi véi s6 von gop clia Cong ty 1& 40.930.890.000 VND
gg?% tNyaclanpg ?Pugirglégar%g%%nghrgﬁ iDichwu - 17.000.000.000 tuong Ung vai ty 1& 90%. S6 von da gop 1a: 45.957.820.000 VND. Nghia vu va quyén loi ctia cac bén duoc thuc hién theo Hop déng,
phu luc hop déng da ky. Du n dang trién khai, chua ¢ 1&i phan chia tu khoan hop tac kinh doanh nay.
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» No xau

Cac khoan ng xau déu khéng c6 kha nang thu héi va dugc trich du phong phai thu khé doi 100%.

Céc bén lién quan 4.702.091.814 -
Coéng ty C6 phan Tap doan Pau tu Long Giang 4702091814 -
Céc t6 chiic va ca nhan khac 48.341.520.377 40.300.876.526
Cong ty CO phan Co dién va Xay dung Viét Nam 21.700.610.682 21.700.610.682
Coéng ty C6 phan Cung cép giai phap k¥ thuat 548772197 548772197
Cong ty C6 phan Xay dung va K thuat Viet Nam 5.586.161.832 5.586.161.832
Coéng ty CO phan Pia 6¢c COMA 956.866.074 956.866.074
Cong ty C6 phan K¥ thuat Xay dung Béng Duong 235.628.628 235.628.628
Cong ty C6 phan Long Viét 1.704.662.296 1.704.662.296
Cong ty CO phan Xay dung sé | Ha Noi 2700617731 2700617731
Coéng ty Xay dung s6 | 725.814.494 725.814.494
Cong ty TNHH Tap doan Xay dung Delta 681.210.289 681.210.289
Cong ty CO phan Lilama Ha Noi 828.693.477 828.693.477
Congty Cau 12 644.405.913 644.405.913
Téng Cong ty CO& phan Xuat nhap khau Xay dung Vit Nam 288.390.391 288.390.391
Coéng ty CO phan Xay dung Long Giang 8.258.536.004

Céc to chuc va ca nhéan khac 3.481150.369 3.699.042.522

Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu va cho vay kho doi nhu sau:

e e T s

S6 dau nam 40.300.876.526 45.030.020.616
Trich 1ap du phong bé sung 12.992.897818

Hoan nhap du phong (250162153) (4.729144.090)
S& cudi nam 53.043.612.191 40.300.876.526

» Tai san thi€u cho xu ly

Tién 453.822.388
Hang tén kho 3518.457.349
Phai thu ngan han khac 721664.262
Chi phi tra trudc 2.677192.479
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» Hang tén kho

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Gia géc
46.672131.731

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Gia géc
1.240.926.755.024

Du phong

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Du phong

Du an Thanh Thai (i)

311.789.596.097

Du an 69V Trong Phung (ii) = 883.334.763.991
Du an Rivera Park Can Tho 39.448.815.817 38535842152
Cac du an khac 7223.315.914 7266.552.784
Hang hda 1.336.645.376 (1.290.710.447) 1.289.497.846

Hang hda bat dong san

362.281.635.339

Du an Thanh Thai

281.920.287271

Du an 69 V0 Trong Phung

80.361.348.068
410.290.412.445

(1.290.710.441) | 1.242.216.252.870

(i) Du &n dau tu xdy dung chung cu Thanh Thai theo Hop ddng hop tac kinh doanh s& 0104/HTKD/LGL - VIE “V/v Hop téc thuc hién
Du &n dau tu xay dung Chung cu Thanh Thai tai Khu dat B29 s6 7/28 dudng Thanh Thai, phuong 14, quan 10, TP. H6 Chi Minh” ngay
01thang 4 nam 2014 ky gitia Cong ty véi Cong ty CO phan Phat trién Thuong mai Viét Nam - Vietradico. Téng chi phi di vay duoc vén
hoa vao chi phi du an trong nam 1a 10.715.308186 VND (nam trudc la 14.459.696.657 VND).

Du an nay déa duoc sir dung lam tai san dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi - Chi nhdnh Thang Long.

(i) Du &n cong trinh xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai 69 VG Trong Phung theo Hop déng hop téc kinh doanh s6 396A/
HTKD “V/v hop tac thuc hién Du an dau tu xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi”
ngay 15 thang 10 nam 2009 ky gitla Cong ty véi Cong ty C6 phan Tu bo di tich va Thiét bi van hoa Trung uong. Ty 1& von gop cla
Cong ty C6 phan Tu bd di tich va Thiét bi van hoa trung uong theo hop déng 1a 38%, hai bén sé phan chia loi nhuan can cu theo ty
l& vén gop trong hop dong. Cong ty C6 phan Tu bé di tich va Thiét bi van hoa Trung uong con duoc quyén nhan va s¢ htu déi véi
01tang trén cung (tang 4) clia khéi van phong dich vu co dién tich khoang 1.805m2 1a san pham hoan thién theo phuong thic chia
khoa trao tay dé lam van phong coi nhu thu hdi phan von gop va duoc dam bao loi nhuan sau thué duoc chia ¢é dinh 1& 2.700.000
USD (theo ty gid mua D6 la My do Ngan hang TMCP Ngoai thuong cong bd vao ngay thanh toan). Téng chi phi divay duoc vén hoa
vao chi phi du an trong nam la 8.265.859.810 VND (nam trudc la 45114.708.390 VND).

Du 8n nay da duoc strdung lam tai san dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Sa giao dich .

» Chi phi tra truéc dai han

S8 cudi nam

Chi phi céng cu, dung cu 1536.128.590 764.338158
Tién thué dat 579.390.880

Chi phi ban hang du an Vi Trong Phung 2.982.520.718 33.545.807.208
Phi tu van, quan ly, moi gidi ban hang 1253.463.449 11154.063.068
Chi phi nha mau 536.423.595 6.738179.373
Chi phi cong tac vién kinh doanh 350.000.000 6.500.000.000
Chi phi khac 842.633.674 9153.564.767
Chi phi ban hang dy an Thanh Thai 43814.587 143.417.603
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» Tai san cé dinh h{tu hinh

Nha ctra, vat kién | May mécva | Phuong tién van
trac thiét bi tai, truyén dan

Nguyén gid

Thiét bi, dung cu
quan ly

Cong

S6 dau nam 64324201 | 1847525287 | 5655172000 435082210 | 8002103698
Mua trong nam - | 265700000 | 2657100000
Thanh ly, nhuong ban - (459.900.000) - (1.787.234.810)
Tang do hop nhat KD 468542273 | 720909091 | 6883454684
$6 cusi nam 5758327521 | 988732750 | 8573.281.091 435082210 | 15.755.423.572
Trong do:

Ba khdu hao hét nhung 64324201 | 763190476 | 1718995636 326647000 | 2273157313

van con st dung

Chothanh ly
Gia tri hao mon

S6 dau nam 63.737293 | 1.800.722.972 2482933704 402.087.579 4.749.481.548
Khau hao trong ndm 586.908 9.016.540 1047909166 30.815.951 1.088.328.565
Thanh ly, nhuong ban = (312477403) - | (1644.859.909)
Tang do hop nhat KD 4.739.892936 | 440.051.906 246.310.627 - | 5426255469
S6 cudi nam 4.804.217137 | 917.408.912 | 3.464.676.094 432.903.530 | 9.619.205.673

Gia tri con lai

S6 dau nam 586.908 46.802.315 3172.238.296 32994631 3.252.622150
S& cudi ndm 954.110.384 71.323.838 | 5.108.604.997 2.178.680 6.136.217.899
Trong d6:

Tam thoi chua surdung

Pang chd thanh ly

Mét s6 tai san ¢ dinh hiu hinh c6 gid tri con lai theo s sach 13 4.137.247.487 VND da dugc thé chap dé dam
bao cho cac khoan vay tai cac Ngan hang.

» Tai san cé dinh thué tai chinh

I T
Nguyén gia

S6 dau nam 17500.000.000 10.495.665.455 6.896.297141 34.891.962.596
Tang trong nam = 2.382.007.270 = 2.382.007.270
Mua lai tai san ¢6 dinh thué tai chinh - =

S cudi ndm - 12.877.672.725 6.896.297.141 19.773.969.866

Gia tri hao mon

S6 dau nam 5.517.329.525 4191.002.092 5.569.009.878 15.277.341.495
Khau hao trong ndm 9M.458.330 2.056.626.272 540.444.492 3.508.529.094
Mua lai tai san ¢ dinh thué tai chinh (6.428.787855) (6.428.787855)
SG6 cudi ndm - 6.247.628.364 6.109.454.370 12.357.082.734
S6 dau ndm 11.982.670.475 6.304.663.363 1.327.287.263 19.614.621101
S6 cudi ndm - 6.630.044.361 786.842.771 7.416.887.132

222 Long Giang Land

» Tai san c6 dinh vé hinh

Nguyén gid

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Quyén sir dung dst Chuong t:lnh phan
mém

Cong

S6 dau ndm - 160.000.000 160.000.000
Tang trong ndm do mua s&m 7687500.000 7.687500.000
SG cudi ndm 7.687.500.000 160.000.000 7.847.500.000

Gia tri hao mon

S6 dau nam = 69.333.342 69.333.342
Khau hao trong ndm - 32.000.004 32.000.004
S6 cudi ndm - 101.333.346 101.333.346

S6 dau nam = 90.666.658 90.666.658
S8 cudi ndm 7.687.500.000 58.666.654 7.746.166.654

» B&at dong san dau tu

Nguyén gid

S6 dau nam 2577018.894 2.577018.894
Tang do hop nhat KD -
Chuyén tir hang tén kho 193.513.512.799 193.513.512.799
Thanh ly, nhuong ban (193.513.512.799) (193.513.512.799)
S6 cudi ndm 2.577.018.894 = 2.577.018.894

Gia tri hao mon

S6 dau nam 2.528125.708 2528125.708
Khau hao trong nam 48.893186 3547747735 3.596.640.921
Thanh ly, nhuong ban (3.547747735) (3.547.747.735)
S8 cudi ndm 2.577.018.894 - 2.577.018.894

Gia tri con lai

S6 dau ndm

48893186

48893186

S6 cudi nam

» Chi phi xay dung co ban dé dang

La chi phi xay dung du an khu biét thu Rivera Park tai phudng Mui Né, thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Theo Quyét dinh s6 3391/QD-UBND ngay 07 thang 12 nam 2018 do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan ky
chdp thuan chl truong dau tu clia nha dau tu Cong ty C8 phan Minh Phat thuc hién dau tu du an véi noi

dung sau:

- Muc tiéu dy an: Bau tu xay dung trung tam thuong mai dich vy, khach san két hop vai viéc xay dung khu
biét thu du lich @€ kinh doanh dich vu luu trd du lich theo vong dsi du an.

- Pia diém thuc hién du an tai phudng Mii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan, dién tich dat sir dung

116,204 m2.
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-Téng v6n dau tu la 1.374,3 ty dong, thai gian hoat dong cla dy an: 50 nam ké tir ngay 19/9/2007 (theo
Quyét dinh s6 2439/QD-UBND ngay 19/9/2007 cta Uy ban nhan dan tinh).

-Tién dd thuc hién du an:
+ Quy 4 nam 2018 dén quy 2 ndm 2019: Hoan chinh thu tuc dat dai, méi trudng, phong chay chira chay,
lap ho so quy hoach va xin cap phép xay dung du an.
+ Quy 3 ndm 2019: Trién khai thi cdng xay dung va hoan thanh du an vao cuéi nam 2020.
+ Quy 1 nam 2021: Pua dy an vao hoat déng kinh doanh.

Taingay 31 thang 12 nam 2019, du an da thuc hién dugc cong viéc dén bu cho cac hé dan trong khu vuc du
an (can cu theo Bién ban khao sat thuc té dién tich st dung, Bién ban thoéa thuan hé trg dén bu di doi nha
8, dat & cac ho dan, Gidy giao nhan tién dén bu).

Du an chua trién khai thi cong xay dung, do dang trong giai doan hoan thién thi tuc phap ly hé so xin cap
phép xay dung du an.

» Logi thé thuong mai

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

» Ngudi mua tra tién truéc

Tra trudc cua cac bén lién quan 556.231.312 8.295.752.627
Cong ty CO phan Dau tu Rivera 549779.644 8.295.752.627
Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay 6.451.668

Tra truéc cta cac khach hang khac 87.592.569.068 261.881.955.568
Tién nhan trudc ban can hd du an Va Trong Phung 75148.610.673 259.424.891125
Tién nhan trudc ban can hd du an Thanh Thai 11.486.031.868

Cac khach hang khac 957.926.527 2457064443

Cong 88.148.800.380 270.177.708.195

Nghia 6 théu Viét Hung
S6 dau nam 53.210.688.978 80.821588.067 134.032.277.045
Tang do hop nhat kinh doanh 23114.616.797 23114.616.797
Giam khac =
S8 cudi nam 53.210.688.978 80.821.588.067 23.114.616.797 157.146.893.842

S6 da phan bd

S6 dau ndm 10.642137.796 5172.743.342 15.814.881.138
Phan b8 trong nam 5.321.068.898 6.950.494.868 2.311.461.680 14.583.025.445
56 cudi ndm 15.963.206.694 12.123.238.210 2.311.461.680 30.397.906.583
S6 dau nam 42.568.551182 75.648.844.725 118.217.395.907
S8 cudi ndm 37.247.482.284 68.698.349.857 20.803.155.117 126.748.987.259

» Phai trd ngudi ban ngan han

S6 cudi nam

S8 dau ndm

Phai tra cac bén lién quan 84.448.043.735 152.471.331.797
Cong ty CO phan K¥ thuat va Xay dung Long Giang 59.743.311.696 47.349.589.269
Cong ty C phan Tap doan Pau tu Long Giang 5.548.256.872 5.531.835.872
Céng ty C6 phan Dau tu Rivera 7781192.235 75.029.521.953
Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes 241.499.420 15.502.744.778
Céng ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thuy 2.041.656.293 3168.882170
Céng ty C6 phan Cong nghiép lanh Hung Tri 9.092127.219 5.868.757.755
Cong ty C6 phan Tu van Kién tric D6 thi Ha Noi - UAC - 20.000.000
Phai tra cac nha cung cap khac 66.527.538.982 86.488.286.431
Cong ty CO phan B4t dong san Meco 14.906.802.770 14.906.802.770
Céc nha cung cép khac 51.620.736.212 71.581.483.661
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150.975.582.717

238.959.618.228

» Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

: o Tang/giam Giam do thoai
S6 dau nam St?O%ha:‘g%p do hop nhat von céng ty S6 cudi nam
9 kinh doanh con

Thué GTGT
hang bannoi | 1532404690 | 83665872727 | (180314122) | (68198511303) 16.819.451.992
dia
Thué thu
nhap doanh | 58273628070 | 31454431636 | (8695394) | (46.059362592) | (120343365) | 43539658355
nghiép(*)
Thué thu
Tee T han | 2265265798 | 4231774389 | (2455314.330) 4.041725852
Thué nha déat,
R 80016430 | 4734000928 | 267885256 |  (5081.902614) -
Eﬁgcloai thué 45339657 431027728 - (431027728) 45339657
PH, 6 phiva
gﬂ%fﬁgg” 207566.898 3000.000 (3.000.000) | (207.566.898) -
khac
62.404.221538 | 124520107408 | 78.875.740 | (122.229118.567) | (327.910.263) | 64.446.175.855

(*) Trong do:

Thué TNDN Tap doan phai nop 15027453975

Thué TNDN ndp ho cac bén hop tac kinh doanh 16.426.977.661

Thué gid tri gia ting
Tap doan ndp thué gia tri gia tdng theo phuong phap khau tri vai thué suat 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép
Tap doan phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué vai thué sudt 20% (cung ky nam trudc
thué suat 1a 20%).

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia cac cong ty trong Tap doan duoc can cu vao cac quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo tung thoi ky va cac quy dinh vé thué ddi vai nhiéu loai giao dich khac
nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay s6 thué duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat cé
thé sé thay doi khi co quan thué kiém tra.

Cac loai thué khac
Tap doan ké khai va nép theo quy dinh.
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» Chi phi phai tra

Phai tra cac bén lién quan 10.987.068.755 11.587.068.755
gﬁgﬁ rtay C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thuy - L&i vay 10.987068755 11587068755
Phai tra céc t8 chirc va ca nhan khac 4.198.224.925 17.706.235.585
Chi phf 18i vay phai tra 2.492.270.095 2.603133.451
Chi phi Du én Thanh Thai = 1669.637.082
Chi phi Du an V@ Trong Phung - 13188.235.087
Céc chi phi phai tra ngan han khac 1.705.954.830 245.229.965
Cong 15.185.293.680 29.293.304.340

» Doanh thu chua thuc hién ngan han

Doanh thu chua thyc hién lién quan dén céc giao dich véi Cong ty

lién két 32.304.141.221 1.373.452.109
Lai ndi bo chua thuc hién tu giao dich ban san thuong mai Du an

Thanh Thai cho Cong ty C6 phan Dau tu Rivera (Cong ty fién két) B 11:575:452109
L&i ndi bod chua thuc hién tir giao dich ban cac khoan dau tu vao

Rivera Ha Noi va Xuan Thay (*) BASHICIE0D

L&i ndi b6 chua thuc hién tu giao dich ban san thuong mai Du én

V@ Trong Phung cho Cong ty CO phan Rivera Ha Noi (Cong ty con 5.947916.597 -
cta Cong ty lién két)

Doanh thu chua thuc hién khac 266.818.181 -
D§>anh thu chua thuc hién cuia hoat déng cho thué bat dong san 266818181 )
dautu

Cong 32.570.959.402 11.373.452.109

(*) Tai ngay 31thang 12 ndm 2019, cc khoan dau tu nay thudc sé hiu ctia Cong ty CO phan Dau tu Rivera (Cong ty lién két

cla Tap doan).

» Phai tra ngan han/dai han khac

* Phai tra ngan han khac

S6 cudi nam

S8 dau ndm

Phai tra céc bén lién quan 22.854.768.687 31.665.186.186
Cong ty C6 phan K§ thuat va Xay dung Long Giang 5.285.806.164 2.543.684.589
Tam tinh két qua phan chia hop téac kinh doanh 3.670.356.164 2.536.109.589
Phai tra vé tién lai vay 1.607.875.000

Phai tra ngan han khac 7575.000 7575.000
Cong ty C6 phan Dau tu Rivera 6.054.226.065 2.981501.597
Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh 4.675.364.384 2.585.227.397
Phai tra vé tién dién tra ho 1.378.861.681

Phai tra ngan han khac 306.000.000 396.274.200
Ong Nguyén Phan 5.000.000.000 5.000.000.000

226 Long Giang Land
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S8 cudi nam S8 dau ndm
Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes 1.682.028.917 18.620.000.000
Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thuy - Tam tinh
két qua phan chia hop tac kinh doanh 4.729.315.068 2520000000
Cong ty C6 phan Rivera Ha Noi (tién khach hang chuyén nham) 103.392.473
Phai tra céc don vi va ca nhan khac 211.673.846.655 161.251.617.911
Tai san thuia cho giai quyét 155159136 52.279.599
Kinh phi cdng doan 916.521.692 826.920.778
Bao hiém xa hdi, bao hiém y té bao hiém that nghiép 189.266.656 140.532.330
Nhan dat coc, ky quy cac du an Bat dong san 75.015.669.584 17.898.879.714
Kinh phibao tri du én 16.203.088.025 25.773.695.894
Phi quan ly can ho du an Thanh Thai 367042.332 434.929.931
Phi quan ly can hé du &n Va Trong Phung 107063.038 1.381.959.848
Cong ty CO phan Tu bo di tich va Thiét bi van hoa Trung uong - Tam
tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh 48.403.805.406 18.010.605.405
Cong Fy Co phan Bia 6¢ Bach Viét - Tam tinh két qua phan chia 10,542 350 455 6.804.579.668
hop tac kinh doanh
Cong ty C6 phan Phat trién Thuong mai Viét Nam - Vietradico -
Tam tinh két qua phan chia hop téc kinh doanh SSAIEEZE08 HeTESRIGiS2Y
Céc khoan phai tra ngan han khac 1.284.610.243 11153.247.915

» Phai tra dai han khac

234.528.615.342

S6 cudi nam

192.916.804.097

S6 dau nam

Phai tra cac bén lién quan 10.232.722.500 10.232.722.500
Ong Mai Thanh Phuong - Gép vén du &n Viét Hung 10.232.722.500 10.232.722.500
Phai tra cac t8 chirc va ca nhan khac 1.758.410.632 2.728.410.632
Ba Nguyén Thi Thu Huong - hop tac kinh doanh du &n Sai Bong - 1000.000.000
Cong ty TNHH Long Thinh gop von du én Can Tho 458.599.632 458.599.632
Céc ca nhan khac gop von du an Va Trong Phung 1.269.811.000 1.269.811.000
Dai tuong khac 30.000.000 -
Cong 11.991.133.132 12.961.133.132

¢ Nog qud han chua thanh toan

Tap doan khong cé ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

» Vay va no thué tai chinh ngén han/ dai han

* Vay va no thué tai chinh ngén han

Vay ngén han bén lién quan 68.276.000.000 89.306.000.000
Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai va Dich vu Xuan Thay (i) 16.000.000.000 21.000.000.000
Cong ty CO phan Dau tu Rivera (i) 306.000.000 30.306.000.000
Cong ty C6 phan K thuat va Xay dung Long Giang (i) 16.300.000.000 30.000.000.000
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S6 cudi ndm

KHEP KIN CHUOI GIA TRI BAT DONG SAN

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh ngan han trong nam nhu sau:

IHIA ODNONHD

Cong ty C8 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san River Homes (ii) 28.410.000.000 L P .+ | K&tchuyén tir PRy 5 42 -
s§ddunam | SOtenvayphat | oy vy nggai | SOUENVAYJAtA | Giam knge | 56 cudinam
C&c cd nhan lien quan khac (jii) 7260.000.000 8.000.000.000 9 han 9
Vay ngén han ngan hang 112.983.998.184 341.335.091.271 Vay ngén
han bén | 89.306.000.000 | 43.800.000.000 - | (64.830.000.000) - | 68.276.000.000
Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhdnh Bong Ha Néi (iv) 81.040.771024 33.438.342.379 lién quan
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Nbi - Chi nhdnh Thang Long (v) 23641907160 307.896.748.892 Vay ngan
: : hanngan | 341335.091.271 131.874.240.213 (360.225.333.300) - | M2.983.998184
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam-Chi nhanh S¢ Giao 5 hang
dich1 (vi) 8.301.320.000 :
' 2 2 Vay ngan
Vay ngan han céc t6 chuc khac 110.142.200.533 52.479.506.648 han cac
A . té chuc
R . nhan
Cong ty Co phan Bia 6c Bach Viét (i) 7779.220.533 7779.220.533 khac
Coéng ty CO phan Pau tu va Phat trién B thi Van Xuan (vii) 4.338.990.000 4.338.990.000 Vay dai
. . - L handén | 152.899.996.030 - | 105.355.800.055 | (152.899.996.030) - | 105.355.800.055
Vay ngan han cac ¢ nhan khac (iii) 98.023.990.000 30.626.941.748 han tra
Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh séV.23b) 105.355.800.055 152.899.996.030 No thué
No thué tai chinh dén han tra (xem thuyét minh sé V.23b) 2.314.467.204 5.343.820.356 f%ﬁﬂ'gﬁ 5.343.820.356 - | 2314467204 (5.343.820.356) - 2.314.467204
Cong 399.072.465.976 641.364.414.305 tra

641.364.414305 | 285642740213 | 107670.267.259 | (635.488.744.053) | (116.211.748) | 399.072.465.976

* Vay va no thué tai chinh dai han

Tap doan co kha nang tra duoc cac khoan vay va no thué tai chinh ngén han.

(i) Cac khoan nhan gop von hop tac kinh doanh dé thuc hién “Du &n Trung tam Thuong mai, dich vy, van phong va nha & tai
69 V{ Trong Phung, quan Thanh Xuan, Ha Noi", ky két véi cac déi téc, trong do, cac déi téc gop von cho Cong ty quan ly va
hudng loi nhuan cé dinh, khéong phu thudc vao loi nhuan thuc té cla ca du én. Chi tiét bao gom:

* Hop déng hop tac kinh doanh s6 2010/HBHTKD/LGL - XT ngay 25 thang 12 nam 2017 véi Cong ty C6 phan Dau tu Thuong
mai Dich vu Xuan Thuy.

+ Hop déng hop tac kinh doanh sé 2903/HPHTKD/LGL-LGSG ngay 29 thang 3 ndm 2018 ky vai Cong ty C6 phan Péu tu . .
Rivera (tién than 13 Cong ty C6 phan Long Giang Sai Gon). Vén gop clia Long Giang la 301.000.000.000 VND, tuong tng Vay dai han ngan hang 1.729.604.960 166.075.307.240
93,12% va s6 von gop cuia Cong ty C6 phan Dau tu Rivera la 30.000.000.000 VND, tuong ung 6,88%. . . TR L
« Hop déng hop tac kinh doanh s6 3003/HDHTKD/LGL-LGHN ngay 30 thang 03 ndm 2018 ky véi Cong ty C8 phan Ky thuat Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Viet Nam - S& giao dich s61 (i) - 165.041.964.240
va Xay dung Long Giang (tién than I3 Cong ty C6 phan Long Giang Ha Noi). Vén gdp cla Long Giang 1& 301.000.000.000 Al ps A " PSR S A
VND, tuong Gng 93,12% va s6 von gop clia Cong ty C6 phén Ky thuat va Xay dung Long Giang I 30.000.000.000 VND, e st U.CI2 1o i eime) 156 NI =l i 2 M) R TIuN ek S0l
tuong ung 6,88%. ] ) ) Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh 8 thang 3 Ha Noi 117.360.000
+ Hop déng hop téc kinh doanh s6 1706/HDHTKD/LGL - BVL ngay 17/06/2013 va hop déng chuyén nhuong phan von gop
$61601/2016/HDCN ngay 16 thang 01 nam 2016 véi Cong ty C6 phan Dia 6¢ Bach Viét. Ty 1é von gop clia Cong ty CO phan Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Hoan Kiém(ii) 978.897.960
Dia 6¢ Bach Viét theo hop déng 1a 19%, hai bén sé phan chia loi nhudn can cu theo ty lé vén gop trong hop déng. .

) o ) ) _ X ) Ng thué tai chinh 1.581.613.323 3.733.057.258
(ii) Khoan vay Cong ty C6 phan Quan ly va Khai thac Bat dong san Rivera Homes theo hop dong vay sé 0105/HBVT ngay
29 thang 4 nam 2019, ky han 12 thang, 1ai suat vay 12%/nam, muc dich vay vén phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh. Coéng ty TNHH MTV Cho thué Tai chinh Ngan hang TMCP Ngoai

o ) o , ) o o ) A S Thuong Viét Nam il 337.213.323 3.733.057.258
(iiiy Cac khoan vay ca nhan theo cac hop dong vay cé thai gian vay 12 thang, 1ai suat 12%/nam, khong co tai san dam bao.
Muc dich vay dé bd sung vén thuc hién dau tu du &n Rivera Park Sai Gon va du an Rivera Park Ha Noi. Cong ty TNHH MTV Cho thué Tai chinh Ngan hang TMCP Céng 1244 400000
(V) Khoan vay theo hop déng han muc tin dung s6 1420-LAV-201900335 ngay 14/8/2019, han mic cip tin dung thuong Viet Nam ()

100.000.000.000 VND, muc dich vay: bé sung vén luu dong phuc vu SXKD, thoi han vay, 15i suat vay theo tiung 1&n nhan no.
Tai san bao dam 1a cac qyyén sir dung dét, quyén s& htu nha & va tai san khac gan lién véi dat cua Ong Lé Ha Giang va Ba
Ngé Thi Thanh Hoa, cia Ong Nguyén Qudc Chinh va 02 c& nhan khac.

(v) Khoan vay theo hop dong cap han muc tin dung s6 68/2016/HDHM-PN/SHB110600 ngay 09/03/2016, han muc cap tin
dung 352.500.000.000 VND, muc dich vay tai tro cho chi phi dau tu du an khu chung cu Thanh Thai, 1&i suét vay duoc quy

3.311.218.283

169.808.364.498

Tap doan co kha nang tra duoc cac khoan vay va no thué tai chinh dai han.

() Khoan vay theo hop déng tin dung s6 01/2016/272693/HBTD ngay 12 thang 8 ndm 2016, han muc 500.000.000.000

dinh trong ting 1&n nhan no, thai han vay téi da khéng vuot qué 12 thang. Tai san dam bao 1a toan bd du an khu chung cu
Thanh Thai tai dia chi s6 7/28, dudng Thanh Thai, phudng 14, quan 10, thanh phd HS Chi Minh do Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién D6 thi Long Giang 1am chu dau tu (xem thuyét minh V.8).

(vi) Khoan vay thdu chi tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, I5i sudt 7,36%/nam, sé tién vay téi da
8.380.000.000 VND, khoan vay duoc thé chap bang toan bo trai phiéu clia Cong ty tai ngan hang (xem thuyét minh V.2b).

(vii) Khoan nhan gop vén hop tac kinh doanh theo hop déng hop tac kinh doanh s6 0104/HTKD/LGL - VIE “V/v Hop téc thuc
hién Du n dau tu xay dung Chung cu Thanh Thai tai Khu dat B29 sé 7/28 dudng Thanh Thai, phuong 14, quan 10, TP. HO Chi
Minh” ngay O1thang 4 ndm 2014. Cong ty Co phan Phat trién Thuong mai Viét Nam hudng loi nhuan ¢ dinh theo hop dong
khong phu thudc vao loi nhuan thuc té cta ca du én.

(viii) Khoan vay theo hop dong s6 04/2011/VX ngay 09 thang 5 ndm 2011, khéng co thai han, 1&i sudt vay 0%/thang.

228 Long Giang Land

VND, muc dich vay 13 dé tai tro cac chi phi hop ly dau tu thuc hién Du &n Trung tdm thuong mai, dich vu, vdn phong va Nha
& tai s6 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Néi. Thai han vay 48 thang, [ai sudt vay thoa thuan tha ndi, dinh ky diéu chinh 3
thang/Ian, 1&i qud han 1& 130% ai trong han. Thoi gian an han clia khoan vay téi da 13 6 thang ké tu ngay giai ngan dau tién.
Sau khi két thuc thoi gian an han sé thuc hién thanh todn sé du no géc dinh ky 3 thang/Ian. Lich tra no duoc lap trong vong
1thang trudc khi két thuc thoi gian an han. Khoan vay duoc gidi ngan 1an dau ngay 01thang 9 nam 2016. Tai san dam bao 13
toan bo Du &n Trung tam thuong mai, dich vu, van phong va Nha & tai s6 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi.

(i) Khoan vay theo hop déng s6 238/2019/HDTD/LNH/01 ngay 10 thang 5 ndm 2019, muc dich vay 1& dé thanh toan tién
mua xe Toyota Landcruise VX bién kiém soat 30F - 118.35, 1&i suat vay 8,9%/nam, thoi han 48 thang ké tir ngay tiép theo cla
ngay giai ngan dau tién. Tai san dam bao a tai san hinh thanh ti vén vay.
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(i) Khoan no thué tai chinh theo céc hop dong cho thué tai chinh phat sinh trong ndm 2015 va ndm 2016 thdi han thué tu 48
thang dén 60 thang, 18i sudt tha ndi. Tai san thué 1& may maéc thiét bi phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh. No géc va 1
duoc thanh todn dinh ky theo thang.

366.261.321
500.000.000
8.661.838.764

(19.033.475)

Cong

(iv) Khoan no thué tai chinh theo hop ddng cho thué tai chinh s6 01.020/2019/TSC-CTTC ngay T thang 4 nam 2019 va phu luc
hop déng s6 01 ngay 10 thang 5 nadm 2019 vai Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam,
thoi han thué 48 thang, 181 suat 9%. Tai san thué 1a 02 xe 6 td Huyndai Santafe. No géc va 1ai duoc thanh toan dinh ky hang thang.

529.828.990.510
84.847.360.000
(155.000.000)
14.375.062.255
(9.263.631207)
107.660.931.071
(52.430.700.000)
(920.000.000)
774.309.273.950
774.309.273.950
68.748170.095
(1:098.172.905)
(60.671.409.600)
(19.824.952.696)
(1080.000.000)
759.525.714.133

IHIA ODNONHD

Ky han thanh todn cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

S6 cudi ndm
Vay dai han ngan hang 105.355.800.055 1.729.604.960

76127052
8.661.838.764

Loi ich c8 dong
13.098.805.504
3.393.333.203
105.487.748.326
121.979.887.033
121.979.887.033
6.558.598.092
(674.889.600)
500.000.000
(19.824.952.696)
(284.812.649)
116.991.795.994

khong kiém soat

No thué tai chinh 3.896.080.527 2.314.467204 1581.613.323
(omg | nosadssse2| osozse|  ssamass]

So dau nam

Vay dai han ngan hang 152.899.996.030 166.075.307.240

No thué tai chinh 9.076.877.614 5.343.820.356 3.733.057.258

(22.970174.61)
1473.859.261
(52.430.700.000)
366.261.321
62189.572.003
(27.745.432.263)
(59.996.520.000)
(76]27.052)
284.812.649
(19.033.475)

104.162.269.206
(24.217678.800)
110.981.729.052
(920.000.000)
116.445.565.879
116.445.565.879
(1.080.000.000)
90.002.837.742

Loi nhuan sau thué
chua phan phdi

(ru

328052180884 | 158243816386 | 160808364498 -

Quy khac thuéc
hi s h
6.424.999.651
4.568.847.651
317.377.988
11.311.225.290
1.311.225.290
5.549.086.453
16.860.311.743

von ¢l

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

Két chuyén sang -
vay va ng ngan SO cudi nam
han

SGtiénvay | Tangdohop | cx:is o
nhat kinh So tien vay da tra

trong nam

S daunam | phat sinh trong
nam doanh

9137.695.303
381.945.496
11.098172.905

<
@
=2
©
<
~
N
©
™M

23.157.102.783
23157102.783

Sc
S Q@
“<(C _.‘_‘.
s

~C
l;._:
€] o

Vay dai
han ngan | 166.075.307.240 1581178561 | 280.560.000 | (70.851.640.786) | (105.355.800.055) | 1.729.604.960

hang

L\la?ctﬁll#]eh 3.733.057.258 ‘ 2133.280.000 ‘ = ‘ (1.970.256.731) ‘ (2.314.467204) ‘ 1.581.612.323

- 169.808.364.498 | 13.714.458.561 | 280.560.000 | (72.821.897.517) | (107.670.267.259) 3.311.218.283

éu qui

(43.500.000) | 34.255.275.688

(43.500.000)
(43.500.000)
(43.500.000)

C4 phi

2

on co

¢ Vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh toan
Tap doan khong c6 cac khoan vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh toén.

& hitu
phan
46.582114165

Thang du v
1.458.992.965
1458.992.965

(44.968121.200)
(155.000.000)
1.458.992.965

us

» Quy khen thudng, phuc loi

h

~r

éng cuavén c

T Tang dotrich | Tang do hop nhat A e K&t chuyén sang vay

Sﬁgcﬁg‘f” thudng, ‘ 4.615.266.842‘ 11.098.172.905‘ 36.469.290‘ (5.011.300.132)‘ 10.738.608.905

44968121200

Vén gép cua chu
345.966.840.000
84.847.360.000
24.217.678.800
500.000.000.000
500.000.000.000
500.000.000.000

QuY thudng Ban
quan Iy, diéu hanh ‘ 593.389.094 ‘ ‘ ‘ ‘ 593.389.094

5.208.655.936 | 11.098.172.905 36.469.290 | (5.011.300.132) 11.331.997.999

trudc

* Bang ddi chi€u bién d
trudc
6i ndm
06i nam nay

are
P

43U ndm nay

A

ap cac quy

ap cac quy

» Vén chu sé hitu
au Nam

2

Piéu chinh LICDKKS dau ky

Giam khac
Chi thu lao hdi déng quan tri,

Chi phi phat hanh tang vén
Tang do hop nhét kinh doanh
Gidm do thodi von cong ty
ban kiém soat va chi khac

Thay déi ty & loi ich trong
con (RVR Ha Noi)

CPKKS gop thém von vao
RVR Ha Néi

Tang von t ngudn LN CPP (%)
Chi thu lao héi déng quan
RVR Ha Néi

Tang von ti thang du vén
tri, ban kiém sodt

c6 phan(*)
Phat hanh ¢é phiéu thu

bang tién (*)
Tang do hop nhat kinh

Loi nhuan trong nam
Chia c6 tuc trong ndm
doanh (Viét Hung)

Trich |
Loi nhuan trong nam

Chia ¢6 tuc, loi nhuan
Tang, giam khac

S6 du cu

S6 du d

Trich |

S6 ducu

S6d
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* C& phiéu

S8 luong 6 phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 luong ¢6 phiéu da phat hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu uu dai 117.360.000

S6 luong ¢ phiéu duoc mua lai (2.900) (2.900)
- C6 phiéu phd thong (2.900) (2900)
- C6 phiéu uu dai

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh 49997100 49997100
- C6 phiéu phd thong 49.997100 49.997100

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HOP NHAT

» Doanh thu ban hang va cung céap dich vu
+ Téng doanh thu

e T s

- C6 phiéu uu dai

Ménh gia ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.

* Phan phéi loi nhuan

Trong nam Céng ty da phan phéi loi nhuan theo Nghi quyét Dai hoi ¢ déng thudng nién s6 01/2019/NQ-
PHBCDTN ngay 27 thang 4 nam 2019 nhu sau:

VND
Chia ¢6 tuc cho cac co dong 59.996.520.000
Trich quy khen thudng phuc loi 11.098172.905
Trich quy dau tu phét trién 11.098172.905
Trich quy du phong bd sung vén diéu lé 5.549.086.453
Chi thu lao Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat 1.080.000.000

Doanh thu ban hang hoa, vat tu 125.995.730.609 65.684.823.329
Doanh thu cung cép dich vu 20.623.928.540 1.852.677.761
Doanh thu ban bat déng san 933.250.299.006 1.095.057.796.639
Doanh thu ban bat dong san dau tu 204156.756.003
Doanh thu khac 66.771611

» Doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan

Ngoai giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cong ty con va céac cong ty lién két dugc trinh bay &
thuyé&t minh s6 V.2¢, Cong ty con phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan
khong phai la cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

I TN T

Cac thanh vién Hoi dong quan tri 3185.812.281 -
Céc thanh vién Ban kiém sodt 2.248181.821 -
Céc cd nhan cd lién quan vai cac thanh vién quan ly chi chét 15.511.821.449 -

» Gia vén hang ban

e | e |

Gid von cuia hang hoa da ban 110.271.721.683 31.072.072.863
Gia vén dich vu da cung cap 16.727269.035 11.032.555.676
Gia von ban bat déng san 675.652.732.837 841.797.755.678
Khau hao bat dong san dau tu 3.547747735

Gid von cua bat dong san dau tu da ban 189.965.765.064

Du phong gidm gid hang ton kho 1.290.710.441 -
Céng 997.455.946.795 883.902.384.217
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» Doanh thu hoat dong tai chinh » Thu nhap khac
L&i tién gui co ky han, 1&i cho vay 4841173.620 4033121239 L&i thanh Iy, nhuong ban tai san c6 dinh, bat dong san dau tu 991.503.861 4,000.035.002
L&i tién gui khong ky han 174.394.735 78.371.098 Thu tu thanh ly 12.229.090.909 5.636.363.637
Cé tuc duoc chia 1828117500 2.024.302.650 Gia tri con lai cua tai san ¢o dinh thanh Iy (11.237587.048) (1636.328.635)
Lai thanh ly cac khoan déu tu khac 13.386.782.500 tT(')ea'; )phat vi pham hop dong (cham nop tien can ho va cham thanh 10715.481.919 21217.278.200
Lai thanh ly mot phan khoan dau tu vao Cong ty Rivera Ha Noi 3.337403.983 -
N . Thu nhép khac 119.420.351 60.000.000
Doanh thu tai chinh khac 652.554.673 1435562

» Chi phi khac

S I T

Chiphi I8 vay, chi ph phan chia o nhugn ¢6 dinh cho cac hop téc 88284285 475 112.585.966.006 Chi phi khéc 508.555.213 21462834
N 0an ) b . ' . . . b J

« . VP — 7.358.833.312 6.588.099.372
Du phong/(Hoan nhap) du phong giam gid chiing khoan kinh
doanh va tén thét dau tu 72560 [5E416/040.600
Chi phi tai chinh khac 409184.986 67401000 » Lai trén cd phiéu

» Chi phi ban hang

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép clia ¢ déng 62189572003 10.981729.052

cdng ty me It e

Thu lao HPQT, Ban Kiém soat (1.200.000.000) (1.080.000.000)
Chi phi cho nhan vién ban hang 7181.482.087 - - . - —

R — Trich quy khen thudng, phuc loi (6.218.957.200) (1.098172.905)
SO v 3771045758 i Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké todn dé xéc dinh loi ] ]
Chi phi cong téc vién kinh doanh 68.376.488.504 27573199.304 nhuan phan b cho cd ddng s& hau cd phidu phé thong:

Céc chi phi khac 26.079.073.791 1452268297 Loi nhuan tinh 1&i co ban trén ¢ phiéu 54.770.614.803 98.803.556.147
- S8 luong binh quan gia quyén clia cd phiéu phé thong dang luu
139.353.501.963 39.025.467.601 Sl 49.997100 46.007.969

L&i co ban/ suy giam trén c6 phiéu m 2148
» Chi phi quan ly doanh nghiép

Chiphivat liéu quan ly 60557010 13411459 C6 phiéu phd thong dang luu hanh dau ndm 49.997100 34.593.784
Chi phi d6 dung van phong 49546514 7831578 Anh hudng clia viéc tang vén tir thang du von c¢d phan - 4.496.812
Chi phi khau hao tai san cé dinh 299.579.781 1591907619 Anh huong cta viéc tng vén tu loi nhun - 2421768
Thué, phiva & phi 132.750.809 267630551 Anh huodng cuia viéc phat hanh ¢ phiéu tang von - 4.495605
Du phong/(hoan nhap) no phai thu khé dbi 12742735665 (4.729144.090) C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm 49.997.100 46.007.969
Phan bé loi thé thuong mai 14.583.025.445 10.493.812.240 « Théng tin khac

Chi phi dich vu mua ngoai 486.342.964 14.706.502 Lai ¢ ban trén ¢ phi€u nam trudc dugc tinh toan lai do trir s6 trich quy khen thudng, phuc lgi, thu lao

HDQT, BKS khi xac dinh lgi nhuan tinh 1i cc ban trén c8 phiéu theo hudng dan ctia Théong tu s6 200/2014/
TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B6 Tai chinh. Diéu chinh nay lam cho 1i co ban trén ¢é phi€u nam
32.600.619.135 9.029.702.100 trudc giam tir 2.412 VND xudng con 2.148 VND.

Cac chi phi khac 540.470.980 518190.093
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» Chi phi san xuat kinh doanh theo yé&u té

e e ™ e

Chi phi nguyén liéu, vat lieu 1.769.964.321 1.662190.797
Chi phi nhan cong 22801637373 21.701.340.859
Chi phi khau hao tai san ¢d dinh 4.628.857663 1.591.907.619
Chi phi du phong 12.742.735.665 5.935.865.396
Chi phi dich vu mua ngoai 731.385.023.055 731145.846.070
Chi phi khac 264.060.106.750 266.868.832.677

NHUNG THONG TIN KHAC

» Giao dich va sé du véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan vai Tap doan bao gdém: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan ¢é lién quan véi cac
thanh vién quan ly cht chét va cac bén lién quan khac.

+ Giao dich va s8 du véi cac thanh vién quan ly chd ch8t va cac ca nhan cé lién quan véi
cac thanh vién quan ly chd chét

Cac thanh vién quan ly chd chét gém: cac thanh vién Hoi dong quan tri va cac thanh vién Ban diéu hanh
(Ban Téng Gidm déc). Cac ca nhan ¢ lién quan véi cac thanh vién quan ly chl chét 13 cac thanh vién mat
thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chét.

> Giao dich véi cac thanh vién quan ly chli ch6t va céc ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chii chét
Giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan co lién quan
vGi cac thanh vién quan ly chi chét da dugc trinh bay & thuyét minh sé VI.1b. Cac giao dich khac vai cac
thanh vién quan ly cht chét va cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét nhu sau:

I N TS

Céc thanh vién Ban diéu hanh

Tam ung 262.000.000 489.200.000
Thu hdi tam Ung 854.595.061 240.000.000
Hoan tra tién gdc vay 740.000.000 -
Chi phi 1&i vay 400.457777 -
Céc thanh vién Héi dong quan tri

Chi tra c6 tuc | 12246328020 | 10.685.369.000

Céc cd nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét

Chi phill3iivay | 365000000 | -

> Cam két bao lanh
Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh dung tai sdn thudc s& hiiu ctia minh dé bao dam cho
mot s6 khoan vay clia Cong ty (xem thuyét minh s6 V.21a).

> Cong ng véi cac thanh vién quan ly chd chot va cac ca nhan ¢ lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét
Cong ng véi cac thanh vién quan ly ch chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly cht chét
dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.5, V.6a, V.19, V.20a va V.21a.
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Cac khoan céng ng phai thu cac thanh vién quan ly chti chét va cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién
quan ly chti ch6t khéng cé bao dam va sé dugc thanh toan bang tién. Khong cé khoan du phong phai thu
kho6 doi nao dugc lap cho cac khodn ng phai thu cac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan ¢o lién
quan véi cac thanh vién quan ly chl chét.

> Thu nhap cla cac thanh vién quan ly cht chét

e |

Tién luong 3.495.386.825 4254552918
Tién thuong 20.000.000 -
Thu lao 1.080.000.000 920.000.000

* Giao dich va sé du véi cac bén lién quan khac
Cac bén lién quan khac véi Tap doan gom:

Cong ty CO phan Ky thuat va Xay dung Long Giang Cong ty lién két

Cong ty CO phan Dau tu Rivera Cong ty lién két

Cong ty C6 phan Quéan Iy va Khai thac Bat dong san Rivera Homes Cong ty lién két

Cong ty CO phan Xay dung Ha Long Cong ty lién két

Cong ty CO phan Tap doan Bau tu Long Giang C6 dong l6n
Bén lién quan cua Chu tich HBDQT

Bén lién quan cua thanh viéen HDQT

Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thay
Cong ty TNHH Tu van Pai hoc Xay dung

Cong ty CO phan Tu van Kién trdc D6 thi Ha Noi - UAC
Cong ty C6 phan Cong nghiép lanh Hung Tri

Bén lién quan cta thanh vien HDQT

Bén lién quan cta thanh vién HBQT
Bén lién quan khac tu ngay 30/11/2019

Cong ty CO phan Rivera Ha Noi

> Giao dich véi cac bén lién quan khac
Ngoai cac giao dich phat sinh vai cac Cong ty lién két da dugc trinh bay & thuyét minh sé V.2c, Tap doan con
phat sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu sau:

I T T

Cong ty C8 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Xuan Thiy

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 572727272 1.248.774.544
Chi phi thué mat bang, dién nudc 677.659.931 2502132149
Tam tinh két qua phan chia hop tac kinh doanh du an Vi Trong Phung 2.209.315.068 2.520.000.000
Chi phi l&i vay 101.342121 101.342121
Cé tuc duoc chia 1.039.680.000 -
Chuyén tién hoan vén gép du an VTP 5.000.000.000 -

Cong ty C8 phan Tap doan PAu tu Long Giang

Chuyén tién gop vén xay dung khu nha & cao tang tai & dat CC-05A

thube Du &n Khu dé thi méi Viet Hung, quan Long Bién 4208000000 BINEA000
Cong ty TNHH Tu van Pai hoc Xay dung
Chi phi 1ap hé so kién tric cong trinh 2.014.400.805 -
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» S& liéu so sanh

Tap doan da thuc hién diéu chinh phan loai lai mét s6 chi tiéu trén bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 dé€ phu hgp vdéi quy dinh hién hanh.

Anh hugng cla viéc diéu chinh nay dén sé liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh nhu sau:

Bang can déi k& toan hop nhat

Phai thu vé cho vay ngén han 109.949.302939
Phai thu ngén han khéc 173331605633
Phai tra ngén han khéc 192916.804.097
Vay va no thué tai chinh ngé&n han 641.364.414.305

B&o céo luu chuyén tién té hop nhat

Chi philai vay 06| 40879965963 | 71706000043 | 112585966006
Tang, giam céc khoan phai tra 3613943624 | (71706000043) | (68.092.056.419)

» Su kién phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh
Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6 liéu

hodc cong bo trén Bao cao tai chinh hgp nhat.

Lap, ngay 08 thang 4 nam 2020

Ngudi lap biéu Ké toan truéng Chu tich H6i déng quan tri
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THONG TIN UIEN HE

Phu tradch Céng bd thdng tin

Ong Nguyén Manh Ha

Téng Giam déc Cong ty

Email: congvanlgl@longgiangland.com.vn
Dién thoai: (+84-24) 3 7950598 (S6 may lé: 114)

B6 phan Quan hé c6 déng

Ba Nguyén Thi Cam Tu

Email: IR@longgiangland.com.vn

Dién thoai: (+84-24) 3 7950598 (S6 may lé: 114)
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